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1.

1.2.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

2. KAUPUNGINOSA (HAAPANEN)
Koskirannan alue

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan kortteleita 19-21 ja 30, osaa kort-
teleita 22 ja 29, virkistys-, liikenne-, katu- ja vesialuetta.

Asemakaavan laajennus koskee:
Osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 seka osaa kiinteist6a 581-
421-72-2 Kaironiemen tiet.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Kortteli 2056, osa korttelia 2036, erityis-, virkistys-, liikenne-,
katu-, vesi- ja maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 31.1.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 31.1. - 7.3.2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e =__._.2025
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. 2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanon Haapasen alueella, noin puolen-
toista kilometrin padssa Parkanon keskustasta pohjoiseen. Suun-
nittelualue koostuu voimassa olevien asemakaavojen kortteli-, vir-
kistys-, lilkenne- ja katualueista sekda asemakaavoittamattomasta
alueesta, koskien tiealueita Parkanontien ja Kdenmaentien valisella
risteysalueella seka Kurkiluomantien ja Uudenasemantien valisella
alueella.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittda suunnittelualueella voi-
massa oleva vuonna 1971 vahvistettu asemakaava (kaavanro R3)
vastaamaan kaava-alueella toteutunutta maankayttéa ja rakenta-
misen maaraa seka osoittaa kaavamuutosalueelle tarkoituksenmu-
kaiset kortteli-, virkistys- ja katualueet alueen kulttuuriymparist6-
ja maisema-arvot huomioiden. Asemakaavan laajennuksen tavoit-
teena on osoittaa Parkanontien ja Kdenmaentien asemakaavoitta-
maton risteysalue katualueeksi seka Kdenmaentie katualueeksi va-
lild Kurkiluomantie-Uudenasemantie Liikenne- ja viestintaviraston
(Traficom) 2.7.2021 hyvaksyman tiesuunnitelman mukaisesti.

Laadittavalla asemakaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida
olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia asioita tai ettd ne olisivat valtion viran-
omaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadettiin maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa (nykyi-
nen alueidenkayttélaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuu-
tosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden asema-
kaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee asemakaavoitettua Kdenmdentien
katualuetta valilla Parkanontie-Kurkiluomantie, Kdenmaentien ita-
puolella sijaitsevia korttelialueita seka vesialuetta. Asemakaavan
laajennus koskee osaa yleista tiealuetta 581-895-2-25 sekd osaa
kiinteistoa 581-421-72-2 Kaironiemen tiet. Kaupunginvaltuuston
10.2.2010 hyvaksyma Kairolammen asemakaavamuutosalue ei
kuulu suunnittelualueeseen muutoin, kuin pienelta osin Ylikosken-
kadun asemakaavoitetun katualueen osalta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15 hehtaaria.

Luonnonympdristé

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitykset voimassa olevan
osayleiskaavan (FCG, 2012) seka kasilla olevan asemakaavatyon
yhteydessa (Pentti Keskitalo, 2022). Asemakaavan luontoselvi-
tysta on taydennetty viela 2024 (Envibio Oy) mm. liito-oravaselvi-
tyksella. Asemakaavan luontoselvitys ja taydennys ovat selostuk-
sen liitteena 4. Vuoden 2022 selvityksen mukaan kaava-alue on
paaosin jo rakennettua omakotitaloaluetta ja asuinpientalojen hoi-
dettua pihapiiria. Pinnanmuodoiltaan kaava-alue on melko tasaista
siten, ettd maasto laskee Kdenmaentieltd Viinikanjoelle. Luonnon-
tilaisin alue I6ytyy kaava-alueen pohjoispaasta, jossa Kaenmaen-
tien reunusmetsa on varttunutta kuusta kasvava tuore lehtomai-
nen kangasmetsda. Puusto on tiehdaa ja kuusen ohella puustossa on
koivua, harmaaleppdd, tuomea ja pihlajaa. Tuoretta kangasmetsaa
esiintyy myds asutuksen vierella, jossa puusto on tiheaa ja lehti-
puuvaltaista. Kuusivaltaista metsikk6a esiintyy myos kaava-alueen
keskiosassa, jossa on myéds luonnontilaisen kaltainen noropai-
nanne. Aivan Viinikanjoen léhelld noron rannat on muutettu jo I1a-
hes puistomaiseksi. Selvityksen mukaan kaavoitettavalla alueella
ei ole tiedossa uhanalaisia, rauhoitettuja eika erityisesti suojeltavia
lajeja.

Viinikanjoki rantamaastoineen on osoitettu suunnittelualueella voi-
massa olevassa Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavassa luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeadksi alueeksi tai
ekologiseksi kaytavaksi Viinikanjoki-Pappilankoski. Osayleiskaavan
luontoselvityksen (FCG, 2012) mukaan rantojen kasvillisuus on
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paikoin lehtomaista ja erityisesti Kaironkosken alueella esiintyy
varttunutta kuusi- ja haapapuustoa, joka luo elinymparistén mm.
liito-oravalle. Lajista ei kuitenkaan tehty havaintoja alueelta ase-
makaavan yhteydessa laaditun luontoselvityksen (2022) tai luon-
toselvityksen taydennyksen (2024) maastoinventoinneissa. Joki-
varret reunapuustoineen muodostavat tarkean elinymparistén mo-
nille lajeille ja toimivat ekologisena kaytavana keskustan alueella.
Jokivarsien puusto tulisi sailyttaa nykyisellaan.

Vuoden 2022 luontoselvitysta seka vuoden 2024 luontoselvityksen
tdydennysta kasitellaan tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnitteluti-
lanne.

Suunnittelualueelle kohdistuu Pirkanmaan maakuntakaavassa
2040 merkintd maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, jossa
merkinnalla osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnal-
lisesti arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat (Viinikanojan kult-
tuurimaisema).

Kaava-alueen maapera on paaosin hiesua (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/# ).

_—

Kairokosken pohjoisrantaa suunnittelualueen itdosassa.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Viinikanjoki suunnittelualueen eteldosassa Parkanontien ja Kdenmdentien risteys-
alueen itépuolella.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelta on laadittu rakennetun kulttuuriympariston
selvitys 21.8.2023 (Heilu Oy), joka on selostuksen liitteena 5. Sel-
vityksen mukaan suurin osa selvitysalueen rakennuskannasta on
1960-1980-luvuilla tai 2000-luvun puolella rakennettuja omakoti-
taloja. Suunnittelualueen ulkopuolella Ylikoskenkadun, Kédenmaen-
tien ja Asemankadun risteyksessa on kaksi entista lilkkerakennusta
1960-luvulta ja Kairolammen rannalla Ylikoskenkujalla on 2000-Iu-
vun ensimmaiselld vuosikymmenella rakennettu omakotialue, joka
muodostaa pienen, kylamaisen asuinmiljéon entiselle rantapellolle.

Suunnittelualueen l|ahimaastossa sijaitsee padosin pientaloval-
taista asutusta.

Kaava-alueen rakennuksia Ylikoskenkadun etelapuolella:
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Kaenmaentie seka asemakaavan laajennusaluetta Parkanontien ja
Kaenmaentien risteysalueella kaava-alueen eteldosassa:

5&
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Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Kulttuurimaisema

Suunnittelualueelle kohdistuu Pirkanmaan maakuntakaavassa
2040 merkintda maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, jossa
merkinnalld osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnal-
lisesti arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat (Viinikanojan kult-
tuurimaisema). Maakuntakaavamaarayksen mukaan alueen yksi-
tyiskohtaisemmmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa
tulee turvata ja edistaa luonnon- ja kulttuuriymparistén arvojen
sailymista. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uusien raken-
nuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Osa suunnittelualueesta on alueella voimassa olevassa Parkanon
keskusta-alueen osayleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi Viinikanjoen pohjoinen viljelymaisema. Osayleis-
kaavatydn yhteydessa laaditun rakennetun ympariston selvityksen
(FCG 2010) mukaan Viinikanjoen viljelymaisema on kaupunkiku-
van ja maisemarakenteen kannalta keskeinen. Rakennettuun ym-
paristoon liittyy koskiosuuksille sijoittuvat Haapasenkosken ja Kai-
rokosken sahat, joista jalkimmaisen paikka liittyy jo laajemmin
Suomen metsateollisuuden historiaan. Kairokosken saha ei sijaitse
suunnittelualueella. Suunnittelualueen ulkopuolelle suunnittelualu-
een lahiymparistoon sijoittuu lisdksi osayleiskaavan mukainen mai-
semallisesti arvokas alue, Kdenkosken viljelymaisema.

Rakennetun ympariston arvokohteet

Suunnittelualueelle on alueella voimassa olevassa Parkanon kes-
kusta-alueen osayleiskaavassa osoitettu kulttuuriymparistén arvo-
kohde nro 20. Haapasenkosken saha. Osayleiskaavan yhteydessa
laaditussa rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (FCG
2010) todetaan, etta Viinikanjoen Haapasenkosken sahamyllyn ra-
kennuksista on sailynyt konttori- ja asuinrakennus seka kolme tuo-
tanto- ja varastorakennusta. Rakennukset, erityisesti pitka saha-
teollisuudelle tyypillinen tuotantorakennus, muodostaa maisemal-
lisen kiintopisteen Parkanon raittia seuranneen vanhan kolmostien
varrella. Kohteen arvo liittyy selvityksen mukaan paikkakunnan te-
ollisuushistoriaan ja kohde kuuluu selvityksen mukaan arvoluok-
kaan II (merkittavat kohteet).
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Entisen Haapasenkosken sahan alueen rakennuksia Kdenmdéentien itdpuolella.

Entisen Haapasenkosken sahan tuotanto- ja varastorakennus.
Suunnittelualueelta kasilld olevan asemakaavatydn yhteydessa
laaditun rakennetun kulttuuriymparistoéselvityksen (liite 5) mukaan
1911 perustetun Haapasenkosken sahamyllyn toiminta paattyi
1964 ja sahan rakennuksissa toimi automuseo vuosina 2009-2020.
Sahan rakennuskanta on aikojen saatossa osin uusiutunut, mutta
konttori- ja asuinrakennukset seka kaksi tuotanto- ja varastora-
kennusta ovat sdilyneet ja sailyttaneet rakentamisajasta ja kaytto-
tarkoituksesta kertovan miljédén. Entinen konttori on nykyisin
asuinkaytossa. Selvityksen mukaan sahan rakennuksista entinen
konttorirakennus, tuotanto- ja varastorakennus seka asuinraken-



Nosto Consulting Oy 13 (56)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen), Koskirannan alue
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 7.3.2025

nus kuuluvat arvoluokkaan A, jotka ilmentavat merkittavia kulttuu-
riymparistdarvoja alueella, ja jotka tulisi huomioida asemakaavoi-
tuksessa.

Entisen Haapasenkosken sahan konttorirakennus. Rakennus toimii nykyisin asuin-
rakennuksena.

Muita selvityksessa inventoituja kohteita suunnittelualueella ovat
Kaivopuiston rakennukset sekd Jokirannan paarakennus. Lisaksi
suunnittelualueen ulkopuolella suunnittelualueen lahiymparistéon
selvityksen inventointikohteista sijoittuvat vanhat liikerakennukset
Koivisto ja Lehteld seka asemakaavassa suojeltu Ylikosken tila ra-
kennuksineen. Tilan paarakennus on suojeltu asemakaavassa. Ra-
kennetun kulttuuriymparistdon selvitysta kasitellaan tarkemmin
kohdassa 2.2. Suunnittelutilanne.

Haapasenkosken sahan alueen katselmuskaynti sekd rakennusten
kuntoarvio

Entisen Haapasenkosken sahan alueella jarjestettiin rakennusten
nykykunnon arvioimiseksi katselmus kesakuussa 2024. Katselmus
jarjestettiin Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toimesta.

Rakennusten nykykunnon arvioimiseksi ja tarkastamiseksi on ollut
tarpeen toteuttaa myds erillinen kuntoarvio ennen kaavaehdotus-
vaihetta. Kuntoarvio on toteutettu 12.8.2024 (tarkastuspaiva) ja
arvio on koskenut yhteensa neljaa alueen rakennusta (asuinraken-
nus, saunarakennus, varasto- ja tuotantorakennus seka varastora-
kennus). Kuntoarvion on toteuttanut Suomen rakennustarkastus
Oy ja kuntoarvio on kaavaselostuksen liitteena 6. Kuntoarviota ka-
sitellaan tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnittelutilanne.
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Muinaisjaannokset

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen inventointi
16.10.2023, ja inventointi on selostuksen liitteena 7. Inventoinnin
on laatinut arkeologi (FM) Kalle Luoto Heilu Oy:sta, ja selvityksen
maastokaynnit on suoritettu 17.11.2022 ja 16.6.2023. Inventoin-
nin mukaan inventointialueella sijaitsee kaksi muinaisjaannésrekis-
terin kohdetta Kairokoski (1000006413) seka Viinikanjoki Kairo-
koski (1000002117), joista kumpikaan ei sijaitse suunnittelualu-
eella. Museoviraston yllapitaman kulttuuriympéristén palveluikku-
nan (Kyppi) mukaan kohteet sijaitsevat samassa paikassa:

Tunnus 1000006413

Nimi Kairokoski

f Aoitus historiallinen

Tyyppt
Konteen tisdot

Konhteen tiedot

Muokattu
Paikannustapa 0
Paikannustarkkuus 0

Kulttuuriymparistdn palveluikkunan mukaan Viinikanjoen pohjois-
rannan jyrkalla penkereelld on ainakin kolmen rakennuksen jaan-
noksia seka lohkotuista kivipaasista koostuvia roykkidita. Naiden
lisaksi koskessa osittain veden alla on hirsirakenteita, mahdollisesti
uittorannin jaannoksia. Peruskarttaan on merkitty "Mylly" Viinikan-
joen pohjoisrannalle. Kosken rannalla ovat sijainneet 1830-luvulla
perustetut saha ja mylly. Alue kuuluu Viinikanjoen kulttuurimaise-
maan, joka on valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen
ymparistd. Arkeologisen inventoinnin tuloksia kasitelldan tarkem-
min kohdassa 2.2. Suunnittelutilanne.

Maanomistus

Suunnittelualue on osin Parkanon kaupungin, valtion ja osin yksi-
tyisomistuksessa.
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Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka ty6-
paikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat
noin puolentoista kilometrin padssa suunnittelualueesta lanteen.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu paaosin vesihuoltolaitoksen (Parkanon Vesi Oy)
toiminta-alueeseen. Alueella on lisdksi sdhkdverkosto.

Liikenne

Suunnittelualue kasittéaa Parkanon 2. kaupunginosassa (Haapanen)
sijaitsevan Kdaenmaentien katualueen valilla Parkanontie-Kurki-
luomantie seka osan asemakaavoittamatonta Kaenmaentieta va-
lilda Kurkiluomantie-Uudenasemantie. Lisaksi suunnittelualueeseen
kuuluu suunnittelualueen eteldosassa Parkanontien (mt 13331) ja
Kaenmaentien asemakaavoittamaton risteysalue. Suunnittelualu-
een kortteli- ja virkistysalueet sijaitsevat padosin Kdenmaentien ja
Viinikanjoen valiselld alueella seka Kairolammen asemakaava-alu-
eella. Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella kulkevat Niini-
salo-Parkano-Kihnié-rautatie seka Valtatie 3 (Vaasantie).

Valtatien 3 keskimaarainen vuorokausiliikenne (2022) suunnittelu-
alueen kohdalla on noin 6324 ajoneuvoa/vrk, Parkanontien noin
1652 ajoneuvoa/vrk, Kdenmaentien noin 805 ajoneuvoa/vrk ja Uu-
denasemantien noin 703 ajoneuvoa/vrk.

Pirkanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus on hakenut
maantietoimitusta 8.10.2021 Maanmittauslaitokselta koskien
Kdenmaentien maantieta 13332 (581-895-2-26 Yleinen tie, toimi-
tusnumero 2021-675801). Liikenne- ja viestintaviraston (Tra-
ficom) 2.7.2021 hyvaksymassa tiesuunnitelmassa on maaratty
maantien lakkaamisesta ja muuttamisesta Parkanon kaupungin yk-
sityistieksi seka asemakaava-alueella kaduksi, kun parannustoimet
ovat valmistuneet ja kadunpitopaatdés kadun osalta on tehty. Lain
lilkennejarjestelmasta ja maanteista 26.1 §:n perusteella hyvak-
sytty tiesuunnitelma oikeuttaa tiesuunnitelmassa osoitettujen alu-
eiden ja oikeuksien lunastamiseen.

Lakannut maantiealue 581-895-2-26 Yleinen tie on liitetty maan-
tietoimituksessa 26.10.2023 kaupungin omistamaan tilaan seka
yleiseen alueeseen (581-421-72-2 Kaironiemen tiet).
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

o Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017 Pirkan-
maan maakuntakaavan 2040 ja maakuntakaava on tullut kuulu-
tuksella voimaan 8.6.2017. Suunnittelualue on Pirkanmaan maa-
kuntakaavassa 2040 osoitettu taajamatoimintojen alueeksi seka
osaksi taajamien elinvoimaisuuden kehittamisvydhyketta (kk7).
Suunnittelualueelle on osoitettu my6s maakunnallisesti arvokas
kulttuurimaisema (Viinikanojan kulttuurimaisema), jossa yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee
turvata ja edistdaa luonnon- ja kulttuuriymparistén arvojen saily-
mista seka viheryhteys.
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Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040:
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Lahde:

Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta siséltaa niihin liittyvat paa-
vaylia pienemmat liikkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittdvat ymparistdhairisita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittdvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Ylgjarvellda Myllypuron Natura-alueen |gheisyy-
dessa erityismaardys em13.

Suunnittelumdadréys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyérailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankéaytté on sovitettava ymparist6dnsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
t4 huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen, Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat
seuraavat:

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lemp&é&ldn, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyrén, lkaalisten, Méantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijérvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?.

Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lemp&a-
|&n, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ettd pelkdn péivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hémeenkyrdn, Ikaalisten, Méntta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan

ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-H&ijaan alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, ettd pelkéan paivittdistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?.

Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

Merkitykseltadn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myés
useasta myymaldsta koostuvaa véhittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon. Va-
hittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittdmiselle.

7.3.2025
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H!i' Taajamien elinvoimaisuuden kehittdmisvyshyke.
Merkinnalla osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantan keskustan muodostama yh-
tendinen eheytyvan taajamarakenteen alue, jolla vahvistetaan kaupungin kulttuu-
ri- ja matkailupalveluiden saavutettavuutta, Parkanon keskustan ja asemanseudun
valinen vydhyke, jota kehitetdan merkittdvana logistiikan, varastoinnin sekd luon-
nonvaratalouden tydpaikka- ja tutkimustoimintojen keskittyman3, seka Sastamalan
Pehulassa alue, jolla on edellytyksia kehittyd energiaintensiivisen yritystoiminnan ja
biotalouden alueena.
Kehittamissuositus:
Mantta-Vilppulassa alueen maankdytin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tu-
kea alueen kulttuuri- ja matkailupalvelujen sijoittumis- ja toimintamahdollisuuksia.
Alueen sujuvaan saavutettavuuteen eri liikkumismuodoilla tulee kiinnittds erityista
huomiota painottaen asemanseutuja.

Parkanossa alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnitt33 erityistd huo-
miota Parkanen asemanseudun ja keskustan teiminnalliseen kytkeytymiseen seka
hyvidn saavutettavuuteen. Alueen maankaytdssd varaudutaan hyddyntdmaan rai-
deliikenteen kuljetus- ja terminaaliteimintojen mahdollisuudet.

Sastamalan alueen maankayton suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistad ke-
hittdmisperiaatemerkinnin mukaisten ja muun alueslle soveltuvan yritystoiminnan
sijoittumis- ja teimintaedellytysten kehittymista. Alueen maankaytossa tulee varau-

tua hyddyntdmaan raidelitkenteen kuljetusmahdollisuudet I3hialueen asuinympa-
ristd huomioiden.

Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Merkinnalld osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti arvokkaat
maaseudun kulttuurimaisemat.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee
turvata ja edistdd luonnon- ja kulttuuriympdristén arvojen sailymistd. Avointen
maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkejen sijaintiin on kiinnitettava
erityistd huomiota.

w= mm wmom= \fjheryhteys.

Merkinnalld osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset vihe-
ryhteydet, joilla on erityistd merkityst3 alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekolo-
gisten yhteyksien kannalta.

Suunnitfelumddrdys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittad viheryhteyden tarkempi si-
jainti sekd varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta seudullisten viheraluei-
den ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittdvdn yhtendisend
kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen omi-
naisuuksiin ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoi-
suuden kannalta.

Vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 6.9.2021 paat-
tanyt kdynnistda maankaytto- ja rakennuslain (nykyinen alueiden-
kayttdlaki) mukaisesti maakuntakaavan laatimisen. Maakunta-
kaava laaditaan kaikki Pirkanmaan kunnat kattavana vaihemaa-
kuntakaavana. Kaavatyon tavoitteena on tukea pirkanmaalaisen
luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa seka vahvistaa edellytyk-
sia kestavalle energiantuotannolle maakunnan alueella. Vaihemaa-
kuntakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 1.11.-1.12.2024.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu padosin asunto-
alueeksi (A) seka asuntoalueeksi, jolle kohdistuu kehitystarpeita.
Suunnittelualueelle on osoitettu myds yhdyskuntateknisen huollon
alue (ET) seka vesialuetta (W). Suunnittelualueelle on osoitettu li-
saksi kulttuuriympariston arvokohde (nro 20: Haapasenkosken
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saha), maisemallisesti arvokas alue (Viinikanjoen pohjoinen vilje-
lymaisema) luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue tai ekologinen kaytava (luo) (4. Viinikan lehtoalue, 5. Viini-
kanjoki-Pappilankoski), yhdysrata/sivurata/kaupunkirata, yhdys-
tie/kokoojakatu, kevyen liikenteen reitti, ohjeellinen ulkoilureitti,
melontareitti, viheryhteystarve seka kevyen liikenteen yhteys-
tarve.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa
suunnittelualueen ohjeellinen rajaus violetilla. Kaavamuutoksen ul-
kopuolelle jaava alue on osoitettu siniselld rajauksella:

o 1t
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Lahde: Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavakartta.

Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

ASUNTOALUE.

A Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen mahdollinen korjaus- ja taydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mitta-
kaavaan, maisemaan ja kulttuuriymparistoarvoihin. Alueella on sallittu pienimuctoinen ja
ymparistohairiota aiheuttamaton, esim. matkailua palvelva yritystoiminta. Rakennukset
tulee liittaa yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.
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ASUNTOALUE.
Alueelle kohdistuu kehitystarpeita. Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen tdydennysrakentaminen ja muu kehittdminen tulee sopeuttaa alueen mittakaavaan,
maisemaan ja kulttuuriympéristdarvoihin. Rakennukset tulee liittd8 yleiseen vesi- ja viemdri-
verkostoon.Alueella on sallittu pienimuotoinen ja ympéaristéhairiota aiheuttamaton, esim.
matkailua palveleva yritystoiminta.

Kerrostalovaltaisten asemakaavamuutosalueiden laadukas rakentaminen tulee varmistaa
huolellisella hankesuunnittelulla mm. palvelujen ja kunnallisteknisten jarjestelmien oikea-
aikaisen toteutumisen turvaamiseksi.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

VESIALUE.

KULTTUURIYMPARISTON ARVOKOHDE
Erityisen merkittavat kohteet, suuri paikallinen arvo.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennetun ympdriston kohde, rakennus tai rakennusryhma.
Maankaytdn Iahtdkohtana tulee olla kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden,
kuten inventoinnissa todettujen arvokkaiden rakennusten ja ympariston kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden piirteiden sailyminen.

20. Haapasenkosken saha

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE
Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen vanhaan rakentamistapaan
ja ympéristonhoito tulee suorittaa alueen kulttuuriympéristdarvoja kunnioittaen.

Merkinnalld on osoitettu (selvitys 2011):

- Viinikanjoen eteldinen viljelysmaisema

- Viinikanjoen pohjoinen vilielysmaisema

- Kiveldn ja Pentin vilielymaisema

- K&denkosken viljelymaisema

- Kissakivenm&en asutus- ja viljelymaisema
- Vuorihoen asutus- ja viljelymaisema

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE TAI
EKOLOGINEN KAYTAVA.

Metsélain, luonnonsuojelulain tai vesilain mukainen tai muutoin erityisen térkea
elinympéristd.

MerkinnZlld on osoitettu (numerointi selvityksen 2011 mukainen):

1. Riuttasneva

2. Vuorijoen lehtoalue

3. Kirkkojarven lansipuolen ojanvarsilehto
4. Viinikan lehtoalue

5. Viinikanjoki-Pappilankoski

6. Vuorijoki

VIHERYHTEYSTARVE.
Merkinnalld on osoitettu maakuntakaavan ja luontoselvityksen mukaiset viheryhteystarpeet
ja ekologiset kaytavat. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia tai tyyppia.

YHDYSRATA/SIVURATA/KAUPUNKIRATA.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
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ssssesssssssesces KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
Merkinta ei osoita reitin tarkkaa sijaintia tai tyyppia.

©00000000000000000 MELONTAREITTI.

Wrsssnnsssenessans » KEVYEN LIKENTEEN YHTEYSTARVE.
Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia tai tyyppié.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen
19.11.1971 vahvistama Asemanseudun asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rakennuskaavana, R3). Suunnit-
telualueelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liiken-
nealuetta (LT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(TTV), asunto- ja kasvitarharakennusten korttelialuetta (AV), oma-
kotitalojen ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialu-
etta (AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten kortteli-
aluetta (AR), puistoaluetta (P) sekd erityisaluetta (ET) (jateveden
pumppausasema), vesialuetta, urheilualuetta (UL leikkikentta)
seka katualuetta. Voimassa olevassa Asemanseudun asemakaa-
vassa rakennusoikeus on korttelialueilla osoitettu kulloinkin voi-
massa olleen rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Suunnittelualueen keskelle ja samalla suunnittelualueen ulkopuo-
lelle sijoittuu 10.2.2010 hyvaksytty Kairolammen asemakaavan
muutos- ja laajennusalue (kaavanro A78), joka ei paaosin kuulu
osaksi kasilld olevaa kaavamuutosaluetta muutoin, kuin pienilta
osin kaava-alueen lounaiskulman katualueen osalta.
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Ote Kairolammen asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta,
jossa suunnittelualueen rajaus sinisella:

Ote Parkanon ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen
rajaus violetilla, kaavamuutosalueen ulkopuolelle jaava Kairolam-

men asemakaava-alue sinisella ja asemakaavoittamattomat laa-
jennusalueet keltaisella rajauksella:
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Ote voimassa olevasta Asemanseudun asemakaavasta (kaavanro
R3), jossa kaava-alueen rajaus violetilla ja kaavamuutosalueen ul-
kopuolelle jaava alue sinisella rajauksella:

Alue 1 ja 2.

Voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

Rakennusjarjestys

Parkanon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014. Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttaa,
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etta kuntien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi
vuoden 2026 loppuun mennessa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttaa alueidenkaytto-
laissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Kaava-alue sijoittuu osin Haapasenkosken vanhan sahan alueelle,
missa on ollut pilaantuneita maa-alueita sinistymisestoaineen
vuoksi. Pirkanmaan ymparistokeskus tehnyt paatdéksen alueen
puhdistamisesta vuonna 2001 ja alueen puhdistus on suoritettu ke-
salla 2001. Maaperaan jaaneet pitoisuudet ovat olleet pienia. Puh-
distaminen on koskenut padosin kaava-alueen eteldosaan sijoittu-
van kiinteistéon 581-421-4-390 aluetta.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on osayleiskaavatydén yhteydessa laadittu
luontoselvitys (FCG, 2012). Suunnittelualueelta on laadittavan ase-
makaavan muutostyon yhteydessa laadittu luontoselvitys
18.8.2022 (liite 4) ja selvityksen on laatinut ymparistdtarkastaja
Pentti Keskitalo. Selvityksen mukaan kaava-alue on paaosin jo ra-
kennettua omakotitaloaluetta, jossa luonnontilaiset alueet ovat hy-
vin pienialaisia ja padosin kulttuurivaikutteisia asutuksen keskella.
Lisdksi Viinikanjoen rannat ovat yksityisomistuksessa.

Tulokset

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa uhanalaisia, rauhoitettuja
eika erityisesti suojeltavia lajeja. Linnustoa ei selvityksen yhtey-
dessa erikseen inventoitu. Kaava-alueella ei ole liito-oraville sopi-
via lisaantymis- ja levahdysalueita. Selvityksen mukaan merkitta-
vin luontoarvo kaava-alueella on alueen pohjoisosan monipuolinen
luontokokonaisuus, johon kuuluu niin lehtomaista kangasta (kart-
takuvan kohde 1, korpimainen painanne (karttakuvan kohde 3) ja
rantaluhta (karttakuvan kohde 4). Luonnontilainen saraluhta eli
kohde 4 Iluokitellaan selvityksen mukaan erityisen tarkeaksi
elinymparistoksi. Myds korpimainen painanne on selvityksen mu-
kaan saastamisen arvoinen, vaikka ei aivan luonnontilainen ole-
kaan. Alue muodostaa tarkean yhteyden myos jo asemakaavoitet-
tujen VL-alueiden valilla.
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Merkittavin luontoarvo liittyy myo6s Viinikanjoen rantojen viheryh-
teyksien yllapitamiseen, mitd hankaloittaa rantojen kuuluminen
yksityisomistukseen. Alueen keskella olevan jo asemakaavoitetun
alueen rannat on kaavassa osoitettu MU-alueeksi, jolla on ulkoilun
ohjaamisarvetta. Kyseessa oleva ranta onkin sailynyt hienona leh-
tomaisena kankaana jareine kuusineen. Viheryhteyden tarve on
osoitettu maakuntakaavassa ja osin myods yleiskaavassa. Luonto-
selvityksen karttaliitteessa on esitetty ohjeellinen viheryhteys, joka
voidaan toteuttaa esim. rantatonttien kaavamaarayksin.

Kaava-alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokas noropainanne (karttakuvan kohde 6). Vaikka painanne ei ole
aivan luonnontilainen eika siten erityisen tarkea elinymparistd, se
lisda alueen luonnon monimuotoisuutta monipuolisella lajistolla ja
on lisdksi maisemallisesti kaunis.

%

Koskirannan alueen luontoselvityskohteet, 2022.

Luontoselvityksen tdydennys

Suunnittelualueelta on edelld kasitellyn vuoden 2022 luontoselvi-
tyksen lisaksi laadittu luontoselvityksen taydennys 13.11.2024
(liite 4). Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka Korvenpaa
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Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy:std. Luontoselvityksen
tdydennyksessa on selvitetty vuoden 2022 selvityksessa paikanne-
tun noropainanteen luonnontilaisuus, liito-oravan esiintyminen
kaava-alueen metsaisilla kuusi- ja lehtipuuvaltaisilla alueilla seka
lepakoiden esiintyminen Haapasenkosken sahan vanhoissa raken-
nuksissa.

Noro

Selvityksen mukaan Viinikanjoen lansirantaan laskee Ylikoskenka-
dun etelapuolella uomaltaan melko luonnontilainen noro. Kdéenma-
entiesta ylavirtaan uoma on perattu ojaksi, mutta tiesta alavirtaan
se on sdilynyt melko luonnontilaisena. Noroa reunustaa melko var-
joisa kuusivaltainen, kulttuurivaikutteinen tuore lehto, jossa kas-
vaa myo0s koivua, harmaaleppaa ja pihlajaa. Kenttakerroksessa ta-
vataan esim. metsaimarretta, kdenkaalia ja metsakurjenpolvea.
Pensaskerroksessa on mm. lehtokuusamaa. Paikoin pihanurmikot
ulottuvat miltei uoman reunalle. Tasta huolimatta noro tayttaa ve-
silain suojaaman pienveden maaritelman, koska uoma on jokseen-
kin luonnontilainen.

Noro rantoineen tulisi jattda kehittymé&én luonnontilassa.
Liito-orava

Liito-oravakartoitus tehtiin 11.5.2024, jolloin liito-oravan papa-
noita etsittiin runkomaisten haapojen ja kookkaiden kuusten seka
koivujen tyvilta. Lisdksi etsittiin kolopuita seka havainnoitiin met-
sien laatua liito-oravan elinymparisténa. Vuoden 2022 luontoselvi-
tyksessa (Keskitalo 2022) kerrotaan Kairolammen lansipuolella
Kaenmaentien vieressa kasvavan metsaa, joka tayttaa liito-oravan
elinymparistdvaatimukset. Suurin osa tasta vanhasta kuusikosta
on vuoden 2022 jalkeen kaadettu, silla vanhoja kuusia on enaa
vain aivan tienreunalla. Idempana ja eteldmpana kasvaa nykyaan
nuorta, melko tiheaa lehtipuustoa, joka koostuu mm. harmaale-
pista, koivuista, raidoista ja haavoista. Laakson pohjalla on soistu-
nut, myos paaasiassa nuorta lehtipuustoa kasvava alue, jossa on
harvassa vanhempia koivuja. Laakson etelapuolella maasto jalleen
kohoaa. Sielld kasvaa harvassa vanhoja koivuja ja jareita haapoja,
joiden alla on paljon lehtipuiden ja vahan kuusen taimia. Isompia
havupuita ei ole.

Kartoituksessa ei 16ytynyt liito-oravan papanoita tai muita merk-
keja lajista. Liito-oravalle sopivaa metsaa on nykyisin jaljella niin
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vahan, ettei alue enaa sovellu liito-oravalle kuin enintaan ruokailu-
alueeksi, jos lajia esiintyy jossakin lahistolla.

Sahan alueen lepakot

Lepakoiden esiintymista Haapasenkosken entisen sahan vanhoissa
rakennuksissa selvitettiin 22.8.2024. Rakennukset on alla olevassa
karttaotteessa numeroitu 1-3:

Rakennuksen 1 ullakko sopisi selvityksen mukaan lepakoiden
paivehtimispaikaksi, mutta sielta ei I6ytynyt lepakoita tai niiden pa-
panoita. Myds rakennuksessa 2 ja siella varastoidun tavaran seassa
on paljon sopivia piilopaikkoja, mutta tastakaan rakennuksesta ei
l6ytynyt merkkeja lepakoista. Sen sijaan rakennuksen 3 ullakolla
savupiipun vieressa oli hyvin runsaasti lepakoiden papanoita. Itse
eldaimia ei nahty, mutta lepakot kayttavat ullakkoa selvasti pysy-
vammin joko paivehtimis- tai ehkd jopa lisaantymispaikkanaan.
Rakennuksesta 2 eteldan sijaitseva pitkdnomainen rakennus on
avoin katos, eika sovellu lepakoille. Maankayttésuosituksen mu-
kaan

Lepakoiden paédsya rakennuksen 3 ullakolle ei tule estaa, silld kaik-
kien Suomessa esiintyvien lepakkolajien lisdantymis- ja levdhdys-
paikkojen héavittdminen ja heikentdminen on kielletty.

Rakennetun Kulttuuriympdariston selvitys

Suunnittelualueelta on laadittu rakennetun kulttuuriymparistén
selvitys 21.8.2023 (liite 5). Selvityksen on laatinut rakennustutkija
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Kristian Tuomainen Heilu Oy:sta ja selvityksen maastokaynnit on
suoritettu 17.11.2022 ja 16.6.2023. Ty on tehty arkistolahteita ja
kirjallisuutta tutkien, rakennukset ja alueet on inventoitu paikan
paalla.

Koskirannan asemakaava-aluetta maarittavat maisemallisesti alu-
etta rajaavat Kairolampi ja Viinikanjoki sekd Kéaenmaentie, jonka
linjaus oikaistiin nykyiseksi vanhasta maantiesta 1800-luvun alku-
puolella. Nama tekijat ovat muovanneet aluetta myo6s historialli-
sesti. Kairokosken pohjoisrannalle perustettiin Pohjois-Satakunnan
ensimmainen vesisaha 1837. Koskeen perustettiin lisaksi vesimylly
1888. Haapasenkosken sahamylly aloitti toimintansa alempana
joen varrella 1910-luvulla. Sahoilla ja myllyilla oli vaikutusta rau-
tatieaseman sijoittumiseen Parkanossa. Kun Pori-Haapamaki-rataa
rakennettiin, asema sijoitettiin 1930-luvulla kirkonkyléan pohjois-
puolelle Idhelle Viinikanjoen sahoja. Sahateollisuuden lisaksi alu-
eella ndkyi pitkdan maatalouden vaikutus. Selvitysalueen maise-
makuva oli hyvin peltovaltainen 1960-luvulle saakka. 1960-1980-
luvuilla alueelle on rakennettu omakotitaloja, jotka muodostavat
oman rakennetun ymparistdon kerroksensa. 1960-luvulla alueelle,
lilkenteellisesti keskeiselle paikalle Kdenmaentien varteen, raken-
nettiin myds kaksi myymalarakennusta, jotka ovat nykyisin asuin-
kaytdssa. 2000-luvulla alueelle on jalleen rakennettu omakotita-
loja, joista Kairolammen rantaan rakennetut muodostavat pienen,
kyldmaisen asuinmiljéon.

Kulttuuriymparistdén vanhinta kerrostumaa alueella edustavat Yli-
koskenkadun pohjoispuolella, Kairolammen rannassa avoimena
sailynyt peltoalue sekda Kaenmadentien linjaus. Pellot nakyvat jo
vuoden 1802 isojakokartalla. Kéenmaentien nykyinen linjaus on oi-
kaistu alueen halki kulkeneesta vanhasta maantiesta 1800-luvun
alkupuoliskolla, ja ndkyy vuoden 1851 kartalla. Tie on selvitysalu-
eella sailyttéanyt linjauksensa, mutta tietda on korotettu ja leven-
netty alkuperaisesta ainakin 1940-luvulla.

Rakennetun kulttuuriymparistdn merkittdvimmat kohdealueet sel-
vitysalueella ovat Haapasenkosken sahan alue seka Ylikosken tila.
Sahan alueen rakennuksista entinen konttori, tuotanto- ja varas-
torakennus seka pieni asuinrakennus ovat sailyneet ja sadilyttaneet
rakennusajasta kertovat piirteensa. Rakennukset muodostavat
alueen elinkeinohistoriasta kertovan, todistusvoimaisen miljéén ja
maisemallisen maamerkin Kdenmaentien varteen. Ylikosken tila on
entinen torppa, jonka sijainti avoimina sailyneiden, vanhojen ran-
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tapeltojen keskella on maisemallisesti vaikuttava. Ylikosken asuin-
rakennus on rakennettu nykyiselle paikalleen 1920-luvun lopulla,
talousrakennukset ovat sdilyneet samoilla paikoillaan. Tila muo-
dostaa paikallisesta asutushistoriasta ja 1900-luvun alkupuolen
maanviljelysta kertovan, autenttisen kokonaisuuden. Ylikosken
asuinrakennus on suojeltu asemakaavalla.

Kulttuuriympariston kohdealueet

Selvitystydssa inventoidut kohdealueet ja rakennukset on jaettu
niihin liittyvien maisemallisten, historiallisten ja rakennushistorial-
listen arvojen perusteella kolmeen luokkaan. A-kohteet ilmentavat
merkittavia kulttuuriymparistdarvoja alueella, ja kohteet tulisi huo-
mioida asemakaavoituksessa. B-kohteet edustavat alueella keskei-
sia ominaispiirteisia, mutta niiden huomiointi kaavoituksessa on
harkinnanvaraista. C-kohteet edustavat alueen historiaan tai mai-
semaan liittyvia arvoja, mutta kohteita ei tarvitse huomioida kaa-
voituksessa. Kohteista kasilla olevalla kaavamuutosalueella sijait-
sevat ainoastaan Haapasenkosken saha (1), Jokiranta (2) seka Kai-
vopuisto (3). Kohteet Koivisto (4), Lehtela (5) ja Ylikoski (6) sijait-
sevat kaavamuutosalueen ulkopuolella.

4 Inventoidut alueet ja
@A . rakennuskohteet kartan
KOSKI numeroinnin mukaan ovat:
. Haapasenkosken saha
. Jokiranta
. Kaivopuisto
. Koivisto (entinen liikerakennus)
. Lehtela (entinen liikerakennus)

. Ylikoski {vanha torppa)
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Kartta 12. Kartassa on kuvattu inventoitujen alueiden ja rakennuskohteiden
sijoittuminen selvitysalueella.
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1. Haapasenkosken saha

Haapasenkosken sahan rakennukset muodostavat maisemallisen
maamerkin vanhan tielinjan ja Viinikanjoen valissa. Kohteen histo-
riallinen arvo liittyy sahateollisuuden ja metsatalouden historiaan
Parkanossa. Rakennukset ilmentavat selvityksen mukaan 1900-lu-
vun alkupuolen sahateollisuudelle tyypillista rakentamista ja raken-
nukset ovat sailyttaneet aikakaudelle ja alkuperaiselle kayttotar-
koitukselle ominaiset piirteensa. Kohteen arvoluokka on A.

Entinen sahan konttori (A) on kartta- ja ilmakuvatarkas-
telun perusteella rakennettu 1930-1940-luvulla. Kaksiker-
roksisessa rakennuksessa on betonisokkeli, punainen pysty-
rimavuoraus ja vihrea aaltopeltikate. Rakennukseen on il-
meisesti tehty muutoksia 1950-luvun alussa, sillé rakennus-
ja huoneistorekisterin tietojen mukaan rakennus on valmis-
tunut 1956. (PAR.) Ikkunat ovat alkuperaiset tai viimeistaan
1950-luvulta. Rakennuksessa on molemmilla sivuilla sisaan-
kaynnit, joista lannen puoleinen on tehty mydhemmin. Ita-
sivun sisaankaynnin ylla on lippakatos. Rakennusta suojaa
tielle pain korkea kuusiaita. Rakennus on nykyisin asuinkay-
tossa, ja siind on kolme huoneistoa (PAR). Rakennus on sai-
lyttanyt tunnistettavat piirteensa ja historiallisen kertovuu-
tensa osana sahamiljooéta.

Entinen tuotanto- ja varastorakennus (B) on rakennus-
ja huoneistorekisterin tietojen mukaan valmistunut 1920.
(PAR.) Pitkan, paaosin puisen rakennuksen itasivulla on tiili-
rakenteinen osa. Rakennuksessa on harjakatto, katteena on
saumapelti. Rakennuksessa on pieniruutuiset, luultavasti al-
kuperaiset ikkunat ja punainen pystyrimavuoraus. Rakennus
on kokenut joitain muutoksia, siihen on tehty uusia ovia ja
ulkovuorauksen alaosa on paallystetty profiilipeltikuorella.
Paaosin rakennus on kuitenkin sailyttanyt rakennusaikaiset
piirteensa tai muutokset ovat ennallistettavissa.
Pitkanomainen varastorakennus (C) on rakennus- ja huo-
neistorekisterin tietojen mukaan valmistunut 1938. (PAR.)
Rakennus on osittain pystyrima-, osittain lautavuorattu. Kat-
teena on aaltopelti. Rakennuksen itasivulla on suuret, aalto-
peltiset liukuovet. Rakennus edustaa tavanomaista, kaytto-
tarkoituksen mukaista rakentamista.

Saha-alueen pohjoispaadyssa sijaitsee pieni asuinraken-
nus (D), joka rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen mu-
kaan on valmistunut vuonna 1937. (PAR.) Rakennuksessa
on punainen pystyrimavuoraus ja pieniruutuiset, luultavasti
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alkuperaiset ikkunat. Harjakaton katteena on vihrea aalto-
pelti. Sisaankaynnin ylla on katon lappeesta ulkoneva lippa.
Rakennus on sailyttanyt rakennusaikaiset piirteensa.
Saha-alueen valittdmassa |aheisyydessa sijaitsee hallira-
kennus (E), joka rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen
perusteella on valmistunut 1995 tukku- ja vahittdiskaupan
myymalahalliksi. (PAR.) Rakennus sijoittuu kiinteistélle 581-
421-4-365. Rakennuksessa on pystyrimavuoraus ja loiva
harjakatto, katteena saumapelti. Rakennuksen etelapaa-
dyssa on pienteollisuusrakennuksille tyypilliset nosto-ovet.
Suurissa ikkunoissa on valkoiset irtoristikot. Rakennus edus-
taa kayttotarkoituksen mukaista, rakentamisajalleen tavan-
omaista rakentamista.

Entista konttorirakennusta vastapaata sijaitsee varastoka-
tos (F), joka on kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella
rakennettu vuoden 1984 jalkeen vanhan sahaymparistoon
kuuluneen rakennuksen paikalle. Rakennuksessa on profiili-
pellilla katettu pulpettikatto ja paddyissa harmaa lautaver-
hoilu.

Sahan alueen rakennukset kartalle sijoitettuna:
A Entinen konttorirakennus
L B. Tuotanto- ja varastorakennus
¢ C. Varastorakennus
. D Asuinrakennus
" E Hallirakennus
¢ % } F. Varastokatos
& & /
[ sentysshue
& Sahan rakenneksat
/ b 4

Rakennetun kulttuuriympdriston selvitys, Heilu Oy 2023.

2. Jokiranta

Kohteen nakyva sijainti Kdenmaentien varrella luo historiallista
kerroksellisuutta lahimaisemassa ja kohteen historiallinen arvo liit-
tyy asutushistoriaan. Kohde edustaa aikansa tunnistettavaa asuin-
rakentamista ja kohteen arvoluokka on B. Jokirannan paarakennus
on rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen perusteella valmistu-
nut 1934. (PAR.) Kiinteistd on lohkottu Tuurin maista 1929. Talo
on todenndkadisesti sijainnut alun perin keskemmalla tonttia: ton-
tista on pakkolunastettu kaistale maantien parantamista varten ja
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tieta on levennetty 1940-luvulla. (KTJ.) Aivan Kaenmaentien var-
ressa, maisemallisesti keskeiselld paikalla sijaitseva paarakennus
on kaksikerroksinen. Rakennuksessa on jyrkka harjakatto ja etela-
sivulla kaksikerroksinen, harjakattoinen kuisti. Ensimmaisessa ker-
roksessa on pystyrimavuoraus, ylakerta on vuorattu pystylaudoi-
tuksella. Raystdiden alla ja paatykolmioissa on lunetti-ikkunat. Ra-
kennus edustaa tunnistettavat piirteensa sailyttanyttd 1930-luvun
asuinrakentamista.

3. Kaivopuisto

Kohteen pihapiiri luo historiallista kerroksellisuutta [ahimaisemaan
teiden risteyksessa, jonka historiallinen arvo liittyy asutushistori-
aan. Kohteella ei ole erityisia rakennushistoriallisia arvoja ja raken-
nukset ovat kokeneet muutoksia. Kohteen arvoluokka on C. Kiin-
teistd on lohkottu Ylikoskesta 1931. (KTJ.) Nykyiset piharakennuk-
set nakyvat jo vuoden 1929 kartalla, paarakennus on rakennettu
ilmakuvatarkastelun perusteella vuosien 1948 ja 1954 valilla. Ra-
kennuksissa on harjakatot ja vaalea lautavuoraus, katteena on
kaytetty sauma- ja aaltopeltia. Rakennukset muodostavat pieni-
piirteisen pihamiljéén Kaenmaentien ja Ylikoskenkadun risteyk-
sessd. Rakennukset ovat mittakaavaltaan tunnistettavissa 1900-
luvun alun ja puolivalin vaatimattomaksi asuinrakentamiseksi,
mutta ovat ulkoisesti kokeneet muutoksia.

4. 1960-Iluvun liikerakennukset (suunnittelualueen ulkopuolella)

Kohteella on maisemallisesti merkittava sijainti peltoalueen reu-
nassa teiden risteyksessa. Kyseessa on entinen liikerakennus. Ra-
kennus on alueellaan ainutlaatuinen, mutta kokenut muutoksia.
Kohteen arvoluokka on C. Kiinteistd on erotettu Kanan talon maista
1929. (KTJ.) Paikalla on karttojen ja ilmakuvien mukaan aiemmin
sijainnut harjakattoinen rakennus, jonka tilalle nykyinen rakennus
on rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen perusteella valmistu-
nut 1961. (PAR.) Rakennus sijaitsee nakyvalla paikalla Kéenmaen-
tien ja Ylikoskenkadun risteyksessa. Rakennuksessa on betonisok-
keli, taitettu pulpettikatto ja mintunvihrea vaakalautavuoraus. En-
tisen liiketilan paajulkisivussa on nauhaikkuna. Rakennus on nykyi-
sin asuinkaytdssa, ja siina on kaksi huoneistoa (PAR.). Rakennus
on tunnistettavissa moderniksi liikerakennukseksi, mutta julkisi-
vuiltaan se on kokenut muutoksia. Mm. sisaankayntien ylla olevat
katokset ja lautavuoraus on todenndkdisesti tehty myéhemmin.
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5. Lehtela (suunnittelualueen ulkopuolella)

Kohde sijaitsee Kaenmadentien varressa nakemayhteyden padssa
Koiviston entisestd liikerakennuksesta. Kyseessa on liikerakennus,
joka edustaa tavanomaista aikakautensa rakentamista. Kohteen
arvoluokka on C. Kiinteistdé on erotettu Lampisenkanan maista
1967, rakennus on rakennettu taman jalkeen 1960-luvun lopulla.
(KTJ; FCG 2010, s. 46.) Kaenmaentien suuntaisesti sijaitseva ra-
kennus on tehty loivaan rinteeseen, kellarikerros on osittain maan
alla. Rakennuksessa on korkea betonisokkeli ja loiva harjakatto,
katteena on aaltopelti. Julkisivut ovat puhtaaksi muurattua tiilta.
Pohjoispaadyssa on lastauskatos. Rakennus edustaa oman aika-
kautensa tunnistettavaa, mutta tavanomaista rakentamista.

6. Ylikoski (suunnittelualueen ulkopuolella)

Kohteella on maisemallisesti merkittdva sijainti peltoaukion kes-
kella Kairolammen rannalla ja kohde (vanha torppa) edustaa pai-
kallista asutushistoriaa. Kohteen edustavuus on tunnistettavaa
1900-luvun alkupuolen maatalouteen liittyvaa asumista alkuperai-
syys: rakennukset ovat sailyttéaneet aikakaudelle ja kayttétarkoi-
tukselle ominaiset piirteensa. Kohteen arvoluokka on A. Ylikoski on
erotettu Kanan maista 1929. (KTJ.) Tila oli vuodesta 1891 asti Ka-
nan talon torppa. (Viitasalo 2008, s. 91.) Paarakennus on raken-
nus- ja huoneistorekisterin tietojen perusteella vuodelta 1928.
(PAR.) Talousrakennukset nakyvat nykyisilla paikoillaan vuoden
1929 kartalla. Rakennukset sijaitsevat maisemallisesti merkitta-
valla paikalla avoimena sailyneen peltoaukean keskella Kairolam-
men rannalla ja luovat historiallista kerroksellisuutta uudemman
rakennuskannan keskellda. Paarakennus on puolitoistakerroksinen,
siind on jyrkkd harjakatto ja pohjoissivulla harjakattoinen kuisti.
Rakennus on perustettu kivien varaan, ja siind on punainen pysty-
rimavuoraus. Talousrakennuksissa on punainen lautavuoraus. Ra-
kennusten katteena on aaltopelti, toisessa piharakennuksessa sau-
mapelti. Paarakennus on asemakaavalla suojeltu (sr).

Haapasenkosken sahan alueen rakennusten kuntoarvio

Entisen Haapasenkosken sahan alueella on toteutettu erillinen kun-
toarvio sahan alueen rakennusten nykyhetken kunnon tarkasta-
miseksi kiinteistolla 581-421-4-366 (liite 6). Kuntoarvion on to-
teuttanut 12.8.2024 Suomen rakennustarkastus Oy, ja arvio on
koskenut yhteensa neljaa alueen rakennusta (asuinrakennus, sau-
narakennus, varasto- ja tuotantorakennus sekd varastorakennus).
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Kuntoarvio toimii taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointipe-
rusteena, onko rakennuksia perusteltua osoittaa asemakaavassa
suojelumerkinndin.

Asuinrakennus (rakennusvuosi 1937):

8

O

Asuinrakennus

Arvioinnin mukaan rakennus on padosin rakennusaikaisessa asus-
saan ja rakennusta on yllapidetty vahaisilla huolto- ja korjaustoi-
menpiteilld. Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukai-
sin materiaalein ja valinein. Rakennustekniikaltaan, -muotoilultaan
ja -menetelmiltdan rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan
edustaja. Haastattelujen perusteella arvioinnin mukaan ilmeni, etta
rakennusta ei ole kunnostettu eika kaytetty hyvin pitkaan aikaan.
Kokonaisuutena voidaan todeta, ettd rakennus on havaittujen kan-
tavien rakenteiden vaurioiden ja niiden laajuuden, rakennuksen
riskirakenteiden, seka yleensa rakenteiden ja rakenneosien tekni-
sen ian perusteella elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuk-
sen tarpeessa. Huomioina arvioinnissa rakennuksen osalta lista-
taan mm.

- rakennuksen korkoasema suhteessa maanpintaan on matala

- rakennuksen alaohjauspuu on paikoin lahonnut

- alapohjassa on orgaanista jatetta

- rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on puutteellinen
(kattovesien ohjaus, sadevesiviemardinti, jne.)

- huoneiden lattiat ovat kallistuneet

- huoneiden lattioissa havaittiin voimakasta resonointia

- julkisivuverhouksessa ja ulkoseinarakenteissa on lahovauri-
oita

- etusivun ikkunan karmi on lahonnut ja toinen ulompi ikkuna
puuttuu

- ullakon toinen paatyikkuna puuttuu

- rakennuksen ilmanvaihto on puutteellinen
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Arvioinnissa todetaan, etta merkittavia yleisesti huomioitavia ha-
vaintoja ovat kantavien runkorakenteiden lahovauriot. Ulkoseina-
rakenteissa ja julkisivuverhouksessa havaittiin myds lahovaurioita.
Vesikate on teknisen elinkaarensa loppuvaiheessa. Kokonaisvaltai-
nen peruskunnostus on taloudellisesti huomattava investointi, eika
peruskorjaaminen siten ole kannattavaa, suhteessa vastaavaan
uudisrakennuksen kustannuksiin. Yhteenvedon perusteena ovat
nykyiselle asuinrakennukselle asetetut vaatimukset, kuten sisail-
maston puhtaus, lammitys, ruoanvalmistusmahdollisuus, seka
kaymala ja pesumahdollisuudet.

Saunarakennus (rakennusvuosi ei ole tiedossa)

8

Saunarakennus

Arvioinnin mukaan rakennus on padosin rakennusaikaisessa asus-
saan ja rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja
valinein. Rakennustekniikaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmil-
taan rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan edustaja. Kor-
jaushistorialuetteloa ei ollut arvioinnin tueksi kaytettavissa. Omis-
tajan haastattelussa ilmeni, ettei rakennusta ole korjailtu, eika sita
ole pitkiin aikoihin kaytetty. Kokonaisuutena voidaan todeta, etta
saunarakennus on havaittujen kantavien rakenteiden vaurioiden ja
niiden laajuuden, riskirakenteiden seka yleensa rakenteiden ja ra-
kenneosien teknisen ian perusteella elinkaarensa lopussa ja siten
peruskunnostuksen tarpeessa.

Huomioina arvioinnissa rakennuksen osalta listataan mm.

- rakennuksen korkoasema suhteessa maanpintaan on osin
matala

- rakennuksen alaohjauspuu on paikoin lahonnut

- rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on puutteellinen
(sokkelin  kosteuseristys, kattovesien ohjaus, sadeve-
siviemarointi, jne.)

- julkisivuverhouksessa on lahovaurioita
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- rakennuksen seinat ovat osin ldmmadneristamatta

- ikkunapuitteet ovat haristuneet seka vesipellitykset puuttu-
vat

- vyksittainen ikkuna puuttuu

- ulko-ovet olivat kosteusvaurioituneet ja osin lahonneet

- ylapohjassa oli havaittavissa kosteusjalkia

- markatilat (sauna, pesuhuone) ovat elinkaarensa lopussa

- rakennuksen ilmanvaihto on puutteellinen

- hormin edessa on vesivuotojalkia havaittavissa

Arvioinnin mukaan Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja
ovat kantavien runkorakenteiden lahovauriot. Markatilat ja vesi-
kate ovat laskennallisen elinkaarensa loppuvaiheessa. On mahdol-
lista, ettd puupurueristeet ovat mikrobivaurioituneet.

Tuotanto- ja varastorakennus (rakennusvuosi 1920):

«_ Tuotanto- ja
varastorakennus

6

Merkittavia peruskorjauksia ei arvioinnin havaintojen mukaan ole
tehty rakennuksessa vuosikymmeniin, eikd omistajaa haastatel-
lessa niista tietoa saatu. Korjaushistorialuetteloa ei ollut kaytetta-
vissa ja haastattelussa omistajan kanssa ilmeni, etta peruskorjauk-
sia ei ole suoritettu hanen omistusaikanaan. Rakennus on arvioin-
nin mukaan paaosin rakennusaikaisessa asussaan, joskin vain va-
rastokaytdssa. Rakennuksessa sadilytetdan vanhoja moottoriajo-
neuvoja. Rakennusta on yllapidetty valttamattémilla huolto- ja kor-
jaustoimenpiteilla ja rakennus on rakennettu rakennusajankohdan
mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennustekniikaltaan, -muotoi-
lultaan ja -menetelmiltéan rakennus on tyypillinen rakennusajan-
kohdan tuotantorakennuksen edustaja. Kokonaisuutena voidaan
todeta, ettd rakennus on havaittujen kantavien rakenteiden vauri-
oiden ja niiden laajuuden, rakennuksen riskirakenteiden, seka
yleensa rakenteiden ja rakenneosien teknisen ian perusteella elin-
kaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen tarpeessa.
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Huomioina arvioinnissa rakennuksen osalta listataan mm.

- vesikate on elinkaarensa lopussa

- vesikatteessa on akuutteja vuotokohtia

- ylapohjassa ja valipohjassa on lahonneita rakenteita ja kas-
tuneita puupurueristeita

- runkorakenne on nurjahtanut, perusmuurin (sokkelin) nur-

jahduksesta

rakennuksen vierustan kosteuden hallinta on puutteellinen

Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat vesikaton vuodot
ja niiden aiheuttamat vauriot, perusmuurin paikoin jyrkkakin nur-
jahdus, joka on aiheuttanut kantaviin rakenteisiin myés nurjahduk-
sia ja muodonmuutoksia. Kokonaisvaltainen peruskunnostus on ta-
loudellisesti huomattava investointi, eikd peruskorjaaminen siten
ole taloudellisesti kannattavaa, suhteessa vastaavaan uudisraken-
nuksen kustannuksiin. Yhteenvedon perusteena ovat nykyiselle ra-
kennuksen turvallisuudelle asetetut vaatimukset, kuten sisailmas-
ton puhtaus, lammitys, seka kaymala ja pesumahdollisuudet.

Varastorakennus (rakennusvuosi ei tiedossa):

Varastorakennus

'

Rakennus on arvioinnin mukaan paaosin rakennusaikaisessa asus-
saan, joskin vain varastokaytdssa. Myos tassa rakennuksessa sai-
lytetdan vanhoja moottoriajoneuvoja. Rakennus on rakennettu ra-
kennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein ja rakennus-
tekniikaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltdaan rakennus on tyy-
pillinen rakennusajankohdan tuotantorakennuksen edustaja. Ra-
kennusta on yllapidetty valttamattémilla huolto- ja korjaustoimen-
piteilla.
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Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat arvioinnin mu-
kaan julkisivuverhous ja vesikate, jotka ovat elinkaarensa loppu-
vaiheessa.

Arkeologinen inventointi

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen inventointi
16.10.2023 (liite 7) ja inventoinnin on laatinut arkeologi (FM) Kalle
Luoto Heilu Oy:sta. Alueen korkeusaseman ja topografian perus-
teella esihistoriallisten muinaisjaannésten, kuten Kkivikautisten
asuinpaikkojen, l6ytymista alueelta pidettiin mahdollisena. Histori-
allisella ajalla alue on kuulunut (Ikaalisten) Parkanon kylan Kanan
tiluksiin. Vanhojen, 1700-luvun lopun ja 1800 luvun karttojen pe-
rusteella alueella ei ole ollut vanhaa, historiallisen ajan asutusta
ennen 1900-lukua. Inventoinnissa huomiotiin eri-ikdiset ja -tyyp-
piset arkeologiset kohteet ja tarkastettiin muinaisjaanndsten 16y-
tymisen kannalta eri tavoin (lidar, maastokartta, vanhat kartat,
maastohavainnot) potentiaalisiksi arvioituja paikkoja.

Selvitysalue sijaitsee Parkanon keskustan pohjoispuolella, Kairo-
kosken kaupunginosassa. Aluetta rajaavat lannessa ja pohjoisessa
Kdenmaentie ja idassa Kairolampi ja Viinikanjoki. Tien ja vesiston
lisdksi aluetta maarittavat maisemallisesti vanha tilakeskus peltoi-
neen Kairokosken pohjoisrannalla seka ajallisesti kerroksellinen
pientalorakentaminen. Alueen eteldosassa Haapasenkosken enti-
sen sahamyllyn varasto- ja tuotantorakennukset muodostavat laa-
jaan rakennetun kokonaisuuden Kaenmaentien ja Viinikanjoen va-
lissa. Jokiuoma on sahan kohdalla voimakkaasti sahateollisuuden
tarpeisiin muokattua. Selvitysalueen ja koko kaupunginosan kehi-
tykseen liittyy oleellisesti Viinikanjoki ja sen kosket. Kairokoskeen
perustettiin Pohjois-Satakunnan ensimmainen vesisaha 1837. Kos-
keen perustettiin lisdksi vesimylly 1888 kosken vastakkaiselle ran-
nalle. Haapasenkosken sahamylly aloitti toimintansa alempana
joen varrella 1910-luvulla. Kairokosken kaupunginosalle historialli-
sesti merkittavaksi muodostui Haapamaki-Pori-rata, jota rakennet-
tiin 1910-luvulta alkaen. Kokonaisuudessaan ratalinja valmistui
1938. Parkanossa asema sijoitettiin kirkonkyldan pohjoispuolelle
Kairokoskelle, lahelle Kairokosken ja Haapasenkosken sahoja ja

myllyja.

Inventoinnin mukaan inventointialueella sijaitsee kaksi muinais-
jaannodsrekisterin kohdetta Kairokoski (1000006413) seka Viini-
kanjoki Kairokoski (1000002117), joista kumpikaan ei kuitenkaan
sijaitse kasilla olevalla asemakaavan muutosalueella. Kohteen Kai-



Nosto Consulting Oy 39 (56)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen), Koskirannan alue
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 7.3.2025

rokoski (1000006413) osalta inventoinnissa todetaan, etta Kairo-
kosken sahalaitos on sijainnut noin kaksi kilometria Parkanosta
pohjoiseen, Kairo- eli Pitkdkosken lansirannalla Ylikoskenkadun lai-
dassa. Lansirannalla oli porilaisten liikemiesten (Bjornberg, Bjork-
man ja Rosenlew) kaksiraaminen vesisaha, jolle saatiin lupa
vuonna 1837. Laitoksesta oli vain rippeita jaljellda vuonna 1942.
Nykyisin sahan raunio sijaitsee maantiesillan lounaispuolella joen
rannassa. Sahan rauniota on vaikea erottaa kesdaaikaan runsaan
kasvillisuuden seasta. Sahan kiviraunion pituus on noin 7 metria ja
korkeus rannan puolelta tarkasteltuna noin 2,5 metria. Leveytta on
hankala maarittda, koska raunion paalla ja lansiosassa on isoja ki-
via ja runsaasti kasvillisuutta. Todennakoisesti sillan tai tien raken-
nustydn aikana on rakenteen paalle kasattu kivia ja maata. Arviolta
rakenteen leveys on noin 3- 4 metrid. Rakenteen paalle on tuotu
tayttbmaata ainakin muutamia kymmenia sentteja. Muinaisjaan-
nokseksi ehdotetaan rajattavan alue, jolla kiviperustus sijaitsee.
Kohteen tarkempi tutkiminen vaatisi puuston ja kasvillisuuden rai-
vaamista rakenteen paalta.

Kohteen Viinikanjoki Kairokoski (1000002117) osalta inventoin-
nissa todetaan, ettd Viinikanjoen pohjoisrannan jyrkan penkereen
paalla on ainakin kolmen rakennuksen jaannoksia seka lohkotuista
kivipaasista koostuvia roykkidita. Alue kuuluu Viinikanojan maa-
kunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Viinikanjoen lan-
sirannalla sillan pohjoispuolella jokitdrman paalla on lohkotuista ki-
vista tehtyjen rakennusten perustuksia ja seka asuinpaikkaan liit-
tyvaa materiaalia. Historiallisten karttojen perusteella paikalla on
sijainnut rakennuksia 1900-luvun alussa, mutta ilmeisesti ne on
purettu vuoteen 1959 mennessa. Vuoden 1984 peruskartalle on
merkitty paikalle talousrakennus. Mylly on toiminut kosken vastak-
kaisella itarannalla. Kairolammesta laskevan Viinikanjoen Ylikos-
ken pohjoisrannalla lahella siltaa on kahden rakennuksen kivijalat
seka lohkottuja kivipaaseja. Rakennuksen pohjat ovat kolmen met-
rin paassa toisistaan. Neliomaisten rakennusten ulkomitat ovat
noin 6 x 6 m.

Rakenteet eivat liity kotitarvemyllyyn tai -sahaan, koska ne sijait-
sevat noin seitseman metrida korkeammalla kuin jokilaaksossa vir-
taava koski. Kosken rannalla sillan pohjoispuolella ei havaittu myl-
lyyn tai sahaan liittyvia jdannoksia ja karttojen perusteella paikalla
ei ole rakennuksia ennen 1900-lukua. Rakennusten jaanndkset na-
kyvat lohkomiskartassa vuodelta 1928, mutta niitd ei enda ole
merkitty vuoden 1959 karttaan. Karttojen perusteella rakennukset
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ajoittuvat 1900-luvun alkupuolelle ja kyseessa on ollut muutaman
rakennuksen asuinpaikka.

Tulokset

Talla hetkelld alueen kaksi tunnettua muinaisjaanndéstd, Kairokoski
(1000006413) ja Viinikanjoki Kairokoski (1000002117) sijaitsevat
samassa paikassa Kairokosken rannalla. Inventointihavaintojen
perusteella  ehdotetaan, ettd muinaisjaannds  Kairokoski
(1000006413) kasittaa vuonna 1837 perustetun vesisahan jaan-
noksen sillan lounaispuolella eli kasilla olevalla kaavamuutosalu-
eella ja muinaisjdannds Viinikanjoki Kairokoski (1000002117)
muutetaan muuksi kohteeksi, johon kuuluu asuinrakennusten Kivi-
jalat jokitérman paalla, ja jotka ajoittuvat 1900-luvun alkupuolelle.
Viinikanjoki Kairokoski sijaitsee nain ollen edelleen kaavamuutos-
alueen ulkopuolella. Kohteille ehdotetaan hieman toisistaan poik-
keavia rajauksia. Muita arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita,
kuten muinaisjaanndksia, muita kulttuuriperintékohteita tai irto-
l6ytdja, alueella ei havaittu.

292200

6883400

00Z£889

;= .
0 25 50 75 100 m -
[ . |

292200

Kartta 4. Inventoinnin kohteet. MK 1. 2500.
Inventointialueella sijaitsee kaksi muinaisjddnnésrekisterin kohdetta:
1) Kairokoski (1000006413), tyé- ja valmistuspaikat, vesimyllyt
2) Viinikanjoki Kairokoski (1000002117), tyé- ja valmistuspaikat, vesimyllyt

Inventointihavaintojen perusteella ehdotetaan, ettd kohde 1 on kiinted muinaisjdannds (teollisuuskohteet,
vesisahat) ja kohde 2 muu kohteeksi (asuinpaikat talonpaikat).

Arkeologinen inventointi, Heilu Oy 2023.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Parkanon kaupungin aloitteesta. Tek-
nisen lautakunnan kokouksessa 19.9.2018 on todettu, etta asema-
kaavan muutoshanke Haapasen alueella, rajoittuen Uudenaseman-
tiehen, on ldhtenyt vireille alueella asuvien aloitteesta Kiviniitunka-
dun asemakaavan muuttamisesta. Tarkoituksenmukaista on tar-
kastella koko Haapasen kaava-aluetta ja siihen liittyvia kaavoitta-
mattomia alueita, jotta saadaan kaava ajantasaistettua ja tarpeel-
liset uudet alueet kaavan piiriin.

Tekninen lautakunta esitti kaupunginhallitukselle asemakaavoituk-
sen kaynnistamista siten, ettd kaava-alue rajataan Karviantiehen
ja Kolmostiehen saakka koko Haapasen alueelle. Kaupunginhallitus
hyvaksyi ehdotuksen ja kaynnisti asemakaavan laadinnan kokouk-
sessaan 8.10.2018 § 186 siten, etta kaava-aluerajaukseen lisattiin
Kaenmaentielta Kolmostien pohjoispuolelta ostetut alueet. Asema-
kaavoituksen ensimmaisessa vaiheessa asemakaavan muutosalue
koski osaa Haapasen 2. kaupunginosan kortteleita 2015 ja 2030
seka niihin liittyvia virkistys- ja katualueita. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi asemakaavan muutoksen 22.2.2021 § 6.

Pirkanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus on hakenut
maantietoimitusta 8.10.2021 Maanmittauslaitokselta koskien
Kdenmaentien maantietd 13332 (581-895-2-26 Yleinen tie, toimi-
tusnumero 2021-675801). Liikenne- ja viestintaviraston (Tra-
ficom) 2.7.2021 hyvaksymassa tiesuunnitelmassa on maaratty
maantien lakkaamisesta ja muuttamisesta Parkanon kaupungin yk-
sityistieksi seka asemakaava-alueella kaduksi, kun parannustoimet
ovat valmistuneet ja kadunpitopaatdés kadun osalta on tehty. Par-
kanon kaupunginhallitus on paattanyt 21.8.2023 § 206 kaynnistaa
asemakaavan laadinnan (ennestaan asemakaavoittamattomalle
alueelle) Kdenmaentien loppuosaan Uudenasemantielle Liikenne-
ja viestintaviraston (Traficom) 2.7.2021 hyvaksyman tiesuunnitel-
man rajauksen mukaisesti.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA)

Alustavasta kaavaluonnoksesta on jarjestetty asukastilaisuus
16.11.2023 Parkanon kaupungintalolla.
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Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetdan lausunnot tarvittaessa kaavaehdotusvai-
heessa.

Alueidenkayttélain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on jar-
jestetty ennen kaavaehdotusvaihetta 17.5.2024. Muistio neuvotte-
lusta on selostuksen liitteena 10.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 16.1.2024 ja paivitetty 7.3.2025. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu kaavatydn osalliset.

Parkanon kaupunginhallitus on tehnyt vireilletulopaatoksen asema-
kaavamuutoksesta 8.10.2018 § 186 ja maantiealueiden osalta
21.8.2023 § 206.

Kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu 31.1.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 16.1.2024 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 31.1.2024 - 7.3.2024.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta seka Pirkan-
maan ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan alueellisen
vastuumuseo, Pirkanmaan pelastuslaitoksen, Parkanon rakennus-
ja ymparistdélautakunnan, Leppakosken Sahko Oy:n seka Parkanon
Vesi Oy:n lausunnot. Lausunnot ja mielipide ovat selostuksen liit-
teena 8 ja vastine lausuntoihin liitteena 9.

16.1.2024 paivattyyn kaavakarttaan on lausuntojen perusteella
tehty seuraavia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e kortteli-, rakennusalarajauksia seka Kkiinteistdjaotusta on
tarkastettu koko kaava-alueella

e Haapasenkosken sahan alueella asunpientaloja osoittavaa
AP-merkintaa on supistettu siten, etta AP-merkinta kattaa
ainoastaan kiinteistén 581-421-4-366 pohjoisosan. Kiinteis-
ton eteldosa on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialueeksi (AKR). Kiinteistd 581-421-4-365 on 0so0i-
tettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1)

e AKR-, AP- ja AO-1-korttelialueiden kaavamaarayksiin on li-
satty maarays "Alueella tulee selvittaa maaperan mahdolli-
nen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan myoéntamista
tai sellaisen rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellyta



Nosto Consulting Oy 43 (56)

Parkanon kaupunki: Asemakaavan muutos ja laajennus 2. kaupunginosa (Haapanen), Koskirannan alue
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 7.3.2025

rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvolli-
suus ei koske kuitenkaan vahaisten rakennelmien rakenta-
mista”.

e Paikallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdd, joka tulee sai-
lyttad osoittava /s-merkintd on poistettu kaavaehdotusvai-
heessa

e Haapasenkosken entisen sahan asuinrakennus kiinteistélla
581-421-4-365 on osoitettu lepakoiden lisaantymis- ja le-
vahdyspaikaksi merkinnalla s-1

e Haapasenkosken sahan entinen konttorirakennus on kiin-
teistolla 581-421-4-366 osoitettu paikallishistorian kannalta
arvokkaaksi rakennukseksi merkinnalla sr-1

e |uontoselvityksen mukainen noro on 2 metrin suoja-aluei-
neen osoitettu vesilain mukaiseksi suojeltavaksi luontotyy-
piksi merkinnalla s-2

e Kkiinteistdlle 581-421-4-366 on osoitettu energiahuollon alu-
etta (EN)

e korttelialueille on lisatty vesihuoltoverkostoa varten johtoja
varten varattuja alueen osia

e puustoisena sailytettdvan alueen osan kaavamaardaysta on
taydennetty maarayksella ” Aluetta tulee hoitaa luonnonmu-
kaisena. Luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet ovat sallittuja”

e kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays "Maisemalli-
sesti arvokkaalla alueella rakentaminen tulee sovittaa mitta-
kaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan maakunnalli-
sesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja ymparisténhoito
suorittaa kulttuuriymparistéarvoja kunnioittaen”

Muutokset ovat vahaisia, ja 7.3.2025 paivatty kaava etenee kaa-
vaehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Parkanon tekninen lautakunta on kasitellyt 7.3.2025 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __._ . §_ .

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .. -

Kaavan hyviksyminen

(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on paivitetty Koski-
rannan alueen asemakaavatilanne vastaamaan nykyajan kaava-
maarayksia seka alueella jo toteutunutta rakentamista. Kédenma-
entien ja Ylikoskenkadun varren kiinteistdille, padaosin voimassa
olevan asemakaavan mukaisille AO- AR- ja AV-alueille rakentuneet
omakotitalojen alueet, on asemakaavan muutoksessa ja laajen-
nuksessa osoitettu paaosin erillispientalojen korttelialueeksi (AO)
(korttelin 2056 rakennuspaikat 1-8 ja 12). AO-rakennuspaikoille on
rakentamisen tehokkuudeksi osoitettu e=0,20 ja kerrosluvuksi
kaava-alueen lahiymparistédn soveltuen I u%s. Entinen Haapasen-
kosken sahan alue kiinteistéilla 581-421-4-365 ja 581-421-4-366
(voimassa olevan ja muutettavan asemakaavan mukainen teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue TTV) on kaavamuutok-
sessa osoitettu erillispientalojen (AO-1), asuinpientalojen (AP)
seka asuinkerrostalojen ja rivitalojen (AKR) rakennuspaikoiksi. AP-
ja AKR-rakennuspaikoilla rakentamisen tehokkuudeksi on osoitettu
e=0.30. AKR-rakennuspaikan kerrosluvuksi on osoitettu II alueella
talla hetkelld toteutuneeseen rakentamiseen perustuen.

Voimassa olevan 10.2.2010 hyvaksytyn Kairolammen asemakaa-
van mukaista AO-korttelia 2036 on laajennettu pohjoiseen ja kort-
teliin on osoitettu kolme uutta AO-rakennuspaikkaa (6-8). Kaksi
uusista AO-rakennuspaikoista on rakentamattomia ja sijoittuvat
osin vuoden 1971 asemakaavan (R3) mukaiselle puistoalueelle
(VP). Rakennuspaikoilla rakentamisen tehokkuudeksi on osoitettu
e=0,20 ja kerrosluvuksi 1 u'z. Uusille korttelin 2036 rakennuspai-
koille on osoitettu ajoyhteys (ajo) Kairolammen asemakaavan mu-
kaisen Kairolammenkadun jatkoksi korttelin 2036 rakennuspaikan
8 kautta.

Asemakaavan muutos- ja laajennusalueella on huomioitu laaditun
luontoselvityksen mukaiset luonnon arvokohteet osoittamalla Kai-
rolammen lansirannan luhta-alue luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeadksi alueeksi (metsalaki 10 § ) kaavamerkin-
nalla luo-1. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas noropai-
nanne (luontoselvityksen kohde 6) Kdenmantien ja Viinikanjoen
valisella alueella AO-korttelin 2056 rakennuspaikkojen 4 ja 5 vali-
selld alueella on osoitettu vesilain mukaiseksi kohteeksi (s-2) yh-
teensa 4 metrin suojavybhykkeelld. Alue tulee kaavamaarayksen
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mukaan sailyttaa luonnontilaisena. Sahan alueen entinen asuinra-
kennus AO-1-rakennuspaikalla on osoitettu lepakoiden lisdaanty-
mis- ja levahdyspaikaksi merkinnadlld s-1. Lepakoiden lisdantymis-
ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnon-
suojelulain 78 § (9/2023) nojalla kiellettya. Viinikanjoen rantaym-
paristd on kokonaisuudessaan osoitettu puustoisena sailytettavana
alueen osana, jotta asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa
olisi mahdollista turvata viher- ja ekologisten yhteyksien sailymi-
nen myos kaavamuutoksen jalkeen. Aluetta tulee kaavamaarayk-
sen mukaan hoitaa luonnonmukaisena. Korttelin 2056 rakennus-
paikan 12 eteldosa seka entinen pumppaamoalue (voimassa ole-
van asemakaavan Ep-kortteli 20) on osoitettu jokirannan kasvilli-
suuden sailyttamiseen pyrkien maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Lisaksi kaavamuu-
toksen AP-rakennuspaikan ja Kaenmaentien valiselle alueella si-
jaitsevan muuntamon alue on osoitettu energiahuollon alueeksi
(EN).

Haapasenkosken sahan entinen konttorirakennus on kaavamuu-
toksen AKR-rakennuspaikalla osoitettu paikallishistorian kannalta
arvokkaaksi rakennukseksi merkinnalla sr-1. Rakennuksessa suo-
ritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee kaavamaarayksen mu-
kaan olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas luonne
sailyy. Muinaisjaannésrekisterin mukainen kiinted muinaisjaannos
Kairokoski (1000006413), joka on alueelta laaditussa arkeologi-
sessa inventoinnissa ehdotettu edelleen osoitettavaksi kiintedksi
muinaisjaanndskohteeksi kasittéden vanhan vesisahan kiviperus-
tuksen, on osoitettu kaavamuutoksen mukaiselle MY-alueelle kaa-
vamerkinnalld sm ja kaavamaarayksella “Alueen osa, jolla sijaitsee
kiinted muinaisjaannds, vesisaha (Kairokoski 1000006413). Mui-
naisjaanndksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu sii-
hen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta kos-
kevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto.” Maakunnallisesti arvokas Viinikanojan kult-
tuurimaisema on huomioitu asemakaavan muutoksessa ja laajen-
nuksessa tarkoituksenmukaisin aluerajauksin kaavamerkinnalla
ma ja kaavamaarayksella "Maisemallisesti arvokas alue.” Kaavan
yleisen maarayksen mukaan maisemallisesti arvokkaalla alueella
rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltdan maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan
ja ymparistdnhoito suorittaa kulttuuriymparistéarvoja kunnioit-
taen.
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Asemakaavan laajennusalueella aikaisemmin asemakaavoittamat-
tomat tiealueet on osoitettu katualueiksi kaava-alueen eteldaosassa
Parkanontien ja Kéenmaentien valisella risteysalueella seka kaava-
alueen pohjoisosassa Kurkiluomantien ja Uudenasemantien vali-
sella alueella. Kaava-alueen pohjoisosassa on huomioitu olemassa
oleva rautatien alikulku osoittamalla alueelle erikseen rautatiealu-
etta (LR) seka eritasoristeys (e).

Kaavamuutoksessa on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta
(AP), erillispientalojen korttelialuetta (AO, AO-1), asuinkerrostalo-
jen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR), energiahuollon aluetta (EN),
lahivirkistysaluetta (VL), liikennealuetta (LR), katualuetta, maa- ja
metsatalousaluetta (MY) seka vesialuetta (W).

Selvitys kaavamuutosalueella voimassa olevasta rakennusoikeudesta

Padosalla kaavamuutosaluetta on voimassa Turun ja Porin laanin-
hallituksen 19.11.1971 vahvistama Asemanseudun asemakaava,
jossa kaava-alueelle on osoitettu liikennealuetta (LT), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (TTV), asunto- ja kasvitarhara-
kennusten korttelialuetta (AV), omakotitalojen ja muiden enintaan
kahden perheen talojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), puistoaluetta (P)
seka erityisaluetta (ET) (jateveden pumppausasema), vesialuetta,
urheilualuetta (UL leikkikenttd) seka katualuetta. Voimassa ole-
vassa Asemanseudun asemakaavassa korttelialueiden rakennusoi-
keus on maaraytynyt kaavan laadintahetkelld voimassa olleen ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti. Asemakaavan laadintahetkella voi-
massa olleessa rakennusjarjestyksessa maarataan, etta teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueella kerrosala saa olla enintaan
60 % rakennuspaikan pinta-alasta, asunto- ja kasvitarharakennus-
ten korttelialueella kerrosala saa rakennusjarjestyksen mukaan
olla enintdaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueella kerrosala saa olla
enintaan 40 % rakennuspaikan pinta-alasta. Omakotitalojen kort-
telialueella kerrosala saa olla enintaan 25 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Kaava-alueella on ndin ollen ennen kaavamuutosta voimassa ole-
van asemakaavan mukaista rakennusoikeutta seuraavasti:

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TTV): 14 957
k-m?2

e Asunto- ja kasvitarharakennusten korttelialue (AV): 1081 k-
m2

e Rivitalojen korttelialue (AR): 2225 k-m2
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¢ Omakotitalojen korttelialue (AO): 1463 k-m2

Kaava-alueella on ennen kaavamuutosta voimassa olevan asema-
kaavan mukaista rakennusoikeutta yhteensa 19 726 k-m2,

Kaavamuutoksessa kaava-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta
seuraavasti:

e Erillispientalojen korttelialue (AO, AO-1): 10 080 k-m?2
(e=0.20)

e Asuinpientalojen korttelialue (AP): 2654 k-m2 (e=0.30)

¢ Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR): 1300 k-
m=2 (e=0.30)

Kaavamuutosalueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
14 034 k-m2, jolloin kaavamuutoksen mydta kaava-alueen raken-
nusoikeus vahenee 5692 k-m?2.

Haapasenkosken sahan alueen rakennuskanta ja rakennusoikeus

Kiinteistdjen 581-421-4-365 sekda 581-421-4-366 alueella (0soi-
tettu voimassa olevassa kaavassa osaksi TTV-korttelialuetta) on
talld hetkelld edelld mainitun voimassa olevan asemakaavan ja
kaavan laadintahetkelld voimassa olleen rakennusjarjestyksen mu-
kaan rakennusoikeutta yhteensa 10 949 k-m2 (e=0.60).

Kaavamuutoksessa sahan alueen kiinteistdt osoitetaan AO-1, AP-
ja AKR-rakennuspaikoiksi, joihin rakennusoikeutta osoitetaan yh-
teensa 4967 k-m2 jakautuen seuraavasti:

e AO-1: 1013 k-m2 (e=0.20)
e AP: 2654 k-m2 (e=0.30)
e AKR: 1300 k-m2 (e=0.30)

Kaavamuutoksen myodta rakennusoikeuden maara entisen sahan
alueen kiinteistdilla vahenee yhteensa 5982 k-m?2.

Sahan alueen kiinteistoillad on talla hetkellda rakennettuna karkeasti
laskien yhteensa 1819 k-m2, joka jakaantuu seuraavasti (suluissa
rakennuspaikka/korttelialue, jolle kyseinen rakennus kaavamuu-
toksessa sijoittuu):

e Entinen konttorirakennus 200 k-m2 (AKR)

e Tuotanto- ja varastorakennus 850 k-m2 (AP)
e Varastorakennus 490 k-m2 (AP)

e Asuinrakennus 55 k-m2 (AO-1)

e Hallirakennus 190 k-m2 (AO-1)

e Sauna 34 k-mz2 (AO-1)
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e Varastokatos (ei lasketa rakennusoikeuteen)

Rakennuspaikkakohtaista uudisrakennusoikeutta jaa edellad mainit-
tujen olemassa olevien rakennusten jalkeen kaavamuutoksen
myota seuraavasti:

e AO-1: 734 k-m?2
e AP: 1314 k-m?2
e AKR: 1100 k-m?2

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 15,00 hehtaaria, josta
asemakaavan muutosaluetta on noin 11,93 hehtaaria ja asema-
kaavan laajennusaluetta noin 3,07 hehtaaria.

Asuinpientalojen korttelialuetta on osoitettu noin 0,88 ha, erillis-
pientalojen korttelialuetta on osoitettu noin 5,04 ha, asuinkerros-
talojen ja rivitalojen korttelialuetta noin 0,43 ha, Idhivirkistysalu-
etta noin 1,27 ha, liikennealuetta noin 0,12 ha, katualuetta noin
4,46 ha, maa- ja metsatalousaluetta noin 0,36 ha, vesialuetta noin
2,41 ha ja energiahuollon aluetta noin 0,02 ha.

Kerrosalat

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu raken-
tamiseen oikeuttavaa kerrosalaa seuraavasti:

e erillispientalojen korttelialue (AO): 10 080 k-m? (e=0.20)

e asuinpientalojen korttelialue (AP): 2654 k-m2 (e=0.30)

e asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR): 1300 k-
m?2 (e=0.30)

Rakennusoikeutta kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 14 034 k-
m2,

Asemakaavan muutoksen ja laajennukseen myo6ta rakennusoikeus
kaava-alueella véhenee 5692 k-m?

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Korttelialueet

7.3.2025

Kortteli 2056 (rakennuspaikka 11)

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Alueella tulee selvittdd maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan myontémisté tai sellaisen
rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellyté rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske
kuitenkaan vahaisten rakennelmien rakentamista.

Alueelle on osoitettu sr-1-merkinnan kohde

Kortteli 2056 (rakennuspaikka 10)

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueella tulee selvittda maaperdn mahdollinen pilaanfuneisuus ennen rakentamisluvan myéntamists tai sellaisen
rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellyta rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske
kuitenkaan véhaisten rakennelmien rakentamista.

Kortteli 2056 (rakennuspaikat 1-8 ja 12), kortteli 2036 (rakennus-

paikat 6-8)

AQ

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle on osoitettu puustoisena sailytettavia alueen osia seka
johtoja varten varattuja alueen osia.

Alueelle on osoitettu s-2-merkinnan kohde.

Kortteli 2056 (rakennuspaikka 9)

AO-1

Erillispientalojen korttelialue.

Alueella tulee selvittdd maaperédn mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan mydntémisté tai sellaisen
rakennushankkeen aloittamista, joka ei edellytd rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske
kuitenkaan vahdisten rakennelmien rakentamista.

Alueelle on osoitettu s-1-merkinnan kohde.

Virkistysalueet

- Lahivirkistysalue.

Alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo-1).

Liikennealueet

m Rautatiealue.

Alueelle on osoitettu eritasoristeys (e).
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4.3.

Erityisalueet

Energiahuollon alue.

:

Maa- ja metsitalousalueet

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympéristdarvoja.

Alueelle on osoitettu kiintea muinaisjaanndés (sm).

Muut alueet

Vesialue.

H

Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavaa vaikutusta alueen vaestdérakenteeseen tai vaesténke-
hitykseen. Padaosa kaavamuutoksessa osoitettavista rakennuspai-
koista on jo rakentuneita. Kaavamuutoksen myéta alueen vakitui-
nen asukasmaara saattaa vahaisesti kasvaa kahden rakentamatto-
man rakennuspaikan verran korttelissa 2036 seka kortteliin 2056
entisen sahan alueelle osoitetuilla rakennuspaikoilla.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon keskustan ja olemassa olevien pal-
velujen laheisyydessa. Kaavamuutoksella tuetaan yhdyskuntara-
kenteen tiivistymista vahvistamalla kaava-alueella jo sijaitsevaa
vakituista asumista.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavan muutos ja laajennus tukeutuu Parkanon keskustan
palveluihin ja tydpaikka-alueeseen. Kaavamuutoksella saattaa par-
haimmillaan olla positiivisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan
seka palvelujentarjoajille, kun kaksi rakentamattomat rakennus-
paikat kortteleissa 2036 ja 2056 tulevat rakennetuiksi ja alueen
vakituisten asukkaiden maara vahaisesti kasvaa.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Alue on hyvin saavutettavissa eri liikennemuodoilla. Asemakaavan
muutoksessa ja laajennuksessa vahvistetaan osa voimassa olevan
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asemakaavan mukaisesta Kdenmaentiestd seka osoitetaan ennes-
tdan asemakaavoittamatonta katualuetta (Kdenmaentie) Par-
kanontien ja Kaenmaentien valiselld risteysalueella seka Kurki-
luomantien ja Uudenasemantien valisella alueella.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia liiken-
teen lisdantymiseen alueella tai yleisesti liikenneturvallisuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto, kulttuurimaisema ja mui-
naismuistot

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan olevan jon-
kin verran vaikutusta rakennetun kulttuuriymparistdon ja etenkin
voimassa olevassa yleiskaavassa kulttuuriymparistékohteeksi 0soi-
tetun Haapasenkosken sahan alueeseen. Haapasenkosken saha on
kaava-alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu kult-
tuuriymparistdn arvokohteeksi nro 20 ja yleiskaavatyon yhtey-
dessa laaditun rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen (2010)
mukaan rakennukset, erityisesti pitka sahateollisuudelle tyypillinen
tuotantorakennus, muodostaa maisemallisen kiintopisteen Parka-
non raittia seuranneen vanhan kolmostien varrella. Kohteen arvo
liittyy selvityksen mukaan paikkakunnan teollisuushistoriaan ja
kohde kuuluu selvityksen mukaan arvoluokkaan II (merkittavat
kohteet). Kaava-alueelta asemakaavan muutosty6én yhteydessa
laaditun rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen (2023) mu-
kaan rakennetun kulttuuriympariston merkittavimmat kohdealueet
selvitysalueella ovat Haapasenkosken sahan alue seka Ylikosken
tila, joista jalkimmainen sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle. Selvi-
tyksen mukaan sahan rakennuksista entinen konttorirakennus,
tuotanto- ja varastorakennus seka asuinrakennus kuuluvat arvo-
luokkaan A, jonka mukaan rakennukset ilmentavat merkittavia
kulttuuriymparistbarvoja alueella. Kaavamuutoksessa entisen sa-
han alue on osoitettu asumiseen, silla alueella ei ole talla hetkella
suunnitteilla toimintaa, jonka puitteissa alue tulisi osoittaa johon-
kin muuhun kayttéon. Rakennusoikeutta sahan alueen rakennus-
paikoille on kaavamuutoksessa osoitettu yhteensa 4967 k-m?2,
mika on 5982 k-m2 vahemman, kuin alueella talla hetkelld voi-
massa oleva asemakaava mahdollistaisi.

On huomioitava, etta sahan alueen rakennusten kaytt6a rajoittaa
talld hetkelld ennen kaikkea rakennusten nykyinen kunto. Kesalla
2024 ennen kaavaehdotusvaihetta toteutetun kuntoarvion tulosten
mukaan sahan alueen entinen tuotantorakennus, entinen asuinra-
kennus, saunarakennus sekd varasto- ja tuotantorakennus olivat
tulleet paasaantoisesti elinkaarensa loppupaahan, ja rakennuksissa
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oli enemman tai véhemman havaittavissa esimerkiksi kosteusvau-
rioita, vaurioita vesikatteissa ja lisdksi tuotanto- ja varastoraken-
nuksen sokkeli oli pahasti nurjahtanut. Vaikka sahan alueen raken-
nusten on todettu edelld mainittujen selvitysten perusteella ilmen-
tavan ainakin paikallisia kulttuuriymparistéarvoja, rakennukset ei-
vat palvele enda kayttoétarkoitustaan eika rakennusten kunnosta-
misen katsota olevan kiinteistbnomistajan nakdékulmasta tarkoituk-
senmukaista. Edellisestd johtuen, yleiskaavan mukaista rakenne-
tun kulttuuriymparistdén arvokohdetta ei ole katsottu tarpeelliseksi
huomioida asemakaavatasolla erillisin suojelumerkinndin ja -maa-
rayksin. Nykyisin asuinkdaytdssa oleva entinen konttorirakennus on
kaavamuutoksessa osoitettu kuitenkin paikallishistorian kannalta
arvokkaaksi rakennukseksi, jossa suoritettavien korjaus- ja muu-
tostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvo-
kas luonne sailyy (sr-1).

Padosa asemakaavan muutoksessa osoitetusta erillispientalojen
korttelista 2056 sahan alue mukaan lukien sijoittuu maakuntakaa-
vassa osoitetulle maakunnallisesti arvokkaalle Viinikanojan kult-
tuurimaisema-alueelle ja lisaksi osa kaava-alueesta on alueella voi-
massa olevassa Parkanon keskusta-alueen osayleiskaavassa osoi-
tettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (Viinikanjoen pohjoinen
viljelymaisema). Valtaosa kaava-alueen rakennuspaikoista on jo
rakentuneita ja olemassa oleva rakennuskanta koostuu suurim-
maksi osin 1960-1980-luvuilla tai 2000-luvun puolella rakenne-
tuista omakotitaloista. Kaavamuutoksessa kulttuurimaiseman ar-
vojen sdilyminen uudis- ja taydennysrakentamisessa on pyritty
turvaamaan riittédvin kaavamerkinndin ja -maarayksin. Kaavan
yleisen maarayksen mukaan maisemallisesti arvokkaalla alueella
rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltdan maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan
ja ymparistonhoito suorittaa kulttuuriymparistéarvoja kunnioit-
taen. Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta
alueen kulttuurimaisemaan ja kaavamuutoksen mahdollistama ra-
kentaminen muuttaa alueen maisemaa etenkin entisen Haapasen-
kosken sahan alueella. Vaikutusten ei arvioida olevan kuitenkaan
niin merkittavia tai kaavamuutoksessa osoitetun rakentamisen
poikkeavan niin merkittavasti kaava-alueen lahiymparistdéén ja ar-
vokkaaseen kulttuurimaisemaan sijoittuvasta muusta rakentami-
sesta, ettd vaikutuksia kulttuurimaisemaan voisi pitaa erityisen
merkittavina.
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Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia muinaisjaanndksiin. Muinaisjaanndsrekisterin mukai-
nen kiintea muinaisjaannés Kairokoski (1000006413), joka on alu-
eelta laaditussa arkeologisessa inventoinnissa ehdotettu osoitetta-
van edelleen kiintedksi muinaisjaanndkseksi kasittéen vanhan ve-
sisahan kiviperustuksen, on osoitettu kaavamuutoksen mukaiselle
MY-alueelle kaavamerkinnalla sm ja kaavamaarayksella "Alueen
osa, jolla sijaitsee kiinted muinaisjaannds, vesisaha. Muinaisjaan-
noksen kaivaminen, peittdéminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomai-
sen lausunto.”

Tekninen huolto
Kaava-alueella on sahkoverkosto.

Kaava-alue kuuluu paaosin jo rakennetun korttelin 2056 osalta ve-
sihuollon (Parkanon Vesi Oy) toiminta-alueeseen. Asemakaavan
muutos ja laajennus ei merkittavasti toteutuessaan lisaa vesihuol-
tolaitoksen toiminta-aluetta. Vesihuollon rakentamiseen ja raken-
tamisen kustannuksiin liittyvat asiat ratkaistaan vuosittain kaupun-
gin talousarviokasittelyn yhteydessa.

Virkistys

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavaa vaikutusta virkistykseen. Kaavamuutoksessa on py-
ritty huomioimaan virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist66n
Luonnonolot

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittdvaa haitallista vaikutusta alueen luontoarvojen sdilymisen
kannalta. Viinikanjoki rantamaastoineen on osoitettu suunnittelu-
alueella voimassa olevassa Parkanon keskusta-alueen osayleiskaa-
vassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alu-
eeksi tai ekologiseksi kaytavaksi Viinikanjoki-Pappilankoski. Kaa-
vamuutoksessa Viinikanjoen ranta-alue on osoitettu MY-alueiden
lisdksi puustoisena sadilytettavana alueen osana, jossa aluetta tulee
hoitaa luonnonmukaisena, ja jossa luonnon- ja maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet ovat sallittuja. Puustoisena sai-
lytettdvan alueen osan leveys vaihtelee maaston ja rantaviivan
muotojen mukaan, mutta kapeimmillaankin leveys on vahintaan
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noin 3 metrid. Kaavamuutoksessa on lisaksi huomioitu korttelin
2056 alueelle sijoittuva vesilain mukainen noro (s-2), entisen Haa-
pasenkosken sahan alueelle sijoittuva luonnonsuojelulain suoje-
lema lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikka (s-1) seka kaava-
alueen pohjoisosan virkistysalueelle sijoittuva luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea alue, luhta (luo-1). Kaavamaa-
rayksen mukaan luo-1-kohteen aluetta ei saa muuttaa niin, etta
luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen alueella vaarantuu.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva. Entisen Haapasenkosken sahan
alueella korttelin 2056 AKR-, AP- ja AO-1-rakennuspaikkoja koskee
kaavamuutoksessa maardys maaperan pilaantuneisuuden selvitta-
mistd ennen rakentamisluvan mydntamista tai sellaisen rakennus-
hankkeen aloittamista, joka ei edellyta rakentamislain mukaista ra-
kentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske kuitenkaan vahaisten
rakennelmien rakentamista.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole merkittavia vai-
kutuksia ihmisten elinoloihin. Kaavamuutoksessa on huomioitu vir-
kistykseen soveltuvien alueiden riittavyys seka alueen maisema- ja
luonnonarvot. Kaavamuutos pyrkii edistdmaan viihtyisan elinym-
paristdon toteuttamista.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavida vaikutuksia ihmisten terveellisyyteen tai turvallisuu-
teen. Korttelin 2056 AKR-, AP- ja AO-1-rakennuspaikkoja koskee
kaavamuutoksessa maarays maaperan pilaantuneisuuden selvitta-
mista ennen rakentamisluvan myodntamista tai sellaisen rakennus-
hankkeen aloittamista, joka ei edellyta rakentamislain mukaista ra-
kentamislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske kuitenkaan vahaisten
rakennelmien rakentamista.
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Vaikutukset yritystoimintaan

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia alueen yritystoimintaan muutoin kuin ase-
makaavan toteuttamisvaiheen rakentamisen osalta (ty6paikat, pal-
velut) seka vahaisen vakituisen asutuksen lisdantymisen osalta.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavid sosiaalisia vaikutuksia, silld kaavamuutoksessa paivi-
tetdaan pdadasiassa alueen toteutunut maankayttd suhteessa voi-
massa olevaan asemakaavaan.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue on osa nykyistd yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutok-
sessa on kaava-alueen pohjoisosaan kortteliin 2036 on osoitettu
kolme uutta rakennuspaikkaa vakituiseen asumiseen, joista kaksi
on rakentamattomia. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat kuitenkin
voimassa olevan asemakaavan mukaisen erillispientalojen korttelin
jatkeeksi, jolloin ne liittyvat melko helposti osaksi olemassa olevaa
yvhdyskuntarakennetta seka kunnallistekniikkaa. Korttelissa 2056
entisen Haapasenkosken sahan alueelle on osoitettu AO-1-, AP- ja
AKR-rakennuspaikat, joista jalkimmaisessa on rakennettuna 2-ker-
roksinen asuinkerrostalo. AO-1- ja AP-rakennuspaikoilla sijaitsee
sahan entisid asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Kaavamuu-
toksen arvioidaan tuovan jonkin verran taloudellisia kustannuksia
Parkanon kaupungille, johtuen osin laajennusalueilla kadunpito-
paatésten tuomasta katujen kunnossapitovelvoitteesta seka kun-
nallistekniikan rakentamisesta kaavamuutoksen mukaisille uusille
AO- ja AP-rakennuspaikoille.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa 7.3.2025
Nosto Consulting Oy
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