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ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 2. KAUPUNGINOSA (HAAPANEN), KOSKI-

RANNAN ALUE

Asemakaavan muutos ja laajennus on ollut kaavaluonnoksena nahtavilld 31.1.-7.3.2024.
Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta seka yhteensa seitseman lausuntoa. Mie-
lipiteeseen ja lausuntoihin on laadittu téama vastine.

Lausunto/Mielipide

Kaavan laatijan vastine

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto (6.3.2024):

Asemakaava-alue sijoittuu Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa osoitettuun maakunnallisesti arvokkaaseen Viini-
kanojan kulttuurimaisemaan, ja on siten ELY-keskuksen
valvontatehtavan alainen. Kaava-alueelle sijoittuu kult-
tuuriymparistdon arvokohde Haapasenkosken saha,
jonka rakennuksista on sailynyt konttori- ja asuinraken-
nus seka kolme tuotanto- ja varastorakennusta. Kaava-
hanketta varten laaditussa kulttuuriymparistoselvityk-
sessa Haapasenkosken saha on maaritelty arvoluok-
kaan A. A-kohteet ilmentavat merkittavia kulttuuriym-
paristdarvoja alueella ja kohteet tulisi huomioida ase-
makaavoituksessa. ELY-keskus pitaa positiivisena, etta
sahalle on asetettu kaavaluonnoksessa suojelumaa-
rays.

Kulttuuriymparistdn ja -maiseman suojelu ja vaalimi-
nen olisi hyva lisata yhdeksi kaavan tavoitteista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa suunnittelu-
alueella voimassa oleva asemakaava vastaamaan
kaava-alueella toteutunutta maankayttéa ja rakentami-
sen maaraa. Kaavan vaikutusten arvioinnissa todetaan,
ettd alueen vakituinen asukasmaara saattaa vahaisesti
kasvaa kahden rakentamattoman rakennuspaikan ver-
ran korttelissa 2036, ja etta padosa kaavamuutoksessa

Entisen Haapakosken sahan alueen rakennusten nykykun-
non selvittamiseksi on jarjestetty katselmus kesakuussa
2024 Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toimesta. Li-
saksi neljastd rakennuksesta (tuotanto- ja varastoraken-
nus, varastorakennus, asuinrakennus, saunarakennus) on
suoritettu kuntoarvio elokuussa 2024. Alueen rakennus-
kantaa on tarkasteltu myds kesadlla 2024 laaditussa luonto-
selvityksen taydennyksessa mahdollisten lepakoiden esiin-
tymisen vuoksi. Kaavaluonnosvaiheessa sahan alue oli
osoitettu merkinnalla /s paikallisesti merkittavaksi kulttuu-
riymparistoksi, joka tulee sailyttaa. Kaavaehdotusvai-
heessa merkinta poistuu, ja sahan alueen kiinteistgille osoi-
tetaan yhteensa kolme rakennuspaikkaa siten, etta kiin-
teistd 581-421-4-365, jossa sijaitsee sahan entinen asuin-
rakennus, halli ja saunarakennus, osoitetaan erillispienta-
lojen rakennuspaikaksi (AO-1), kiinteiston 581-421-4-366
pohjoisosa, jossa sijaitsee entinen tuotanto- ja varastora-
kennus, varastorakennus seka osa varastokatoksesta,
osoitetaan asuinpientalojen rakennuspaikaksi (AP) ja kiin-
teistdn 581-421-4-366 eteldosa, jossa sijaitsee entinen
konttorirakennus/nykyinen  asuinrakennus, osoitetaan
asuinkerrostalojen ja rivitalojen rakennuspaikaksi (AKR).
Entinen sahan asuinrakennus osoitetaan lepakoiden lisaan-
tymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalla s-1 ja entinen kont-
torirakennus (nykyisin asunkaytdssa) osoitetaan paikallis-
historian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi merkinnalla
sr-1. Kuntoarvion raporttia seka luontoselvityksen tayden-
nysta kasitellaan tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa
2.2 Suunnittelutilanne.

Kaavan tavoitteita tarkennetaan kaavaselostuksen sivulla 7
lisdlauseella "alueen kulttuuriymparistd ja maisema-arvot
huomioiden”.

Kaava-alueella on voimassa vuoden 1971 asemakaava,
jonka mukaisesti alueen korttelikohtainen rakennusoikeus
maaraytyy kaavan laadintahetkelld voimassa olevan kau-
pungin rakennusjarjestyksen mukaan. Kaavan laadintahet-
kelld voimassa olleen rakennusjarjestyksen mukaisesti
kaava-alueella on ennen kaavamuutosta voimassa olevaa
rakennusoikeutta yhteensa noin 19 746 k-m2. Kaavamuu-
toksessa osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd noin
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osoitettavista rakennuspaikoisista on jo rakentuneita.
Kaavaluonnoksessa on kuitenkin osoitettu kaava-alu-
eelle lisarakennusoikeutta 5 718 k-m2. Kaavamateriaa-
leista ei selvia miten lisaantynyt rakennusoikeus jakau-
tuu kaava-alueelle tai mihin se on tarkoitus kayttaa.
Tama on tarpeen taydentaa selostuksen mitoitusosioon.

Vaikutusten arvioinnissa todetaan myds, etta asema-
kaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittdvaa vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparis-
to6n. Haapasenkosken sahan alueelle osoitettu 0,20 ra-
kennustehokkuus mahdollistaa laajalla kiinteistolla huo-
mattavaa tdydennysrakentamista. Taman taydennysra-
kentamisen vaikutuksia kulttuuriympariston arvokoh-
teeseen ei ole esitetty vaikutusten arvioinnissa. ELY-
keskus huomauttaa, ettd kaavan vaikutusten arvioin-
nissa tulee tarkastella kaavan vaikutuksia siita [ahto-
kohdasta, ettd kaava toteutetaan tdaysimaaraisesti, laa-
jimmassa mahdollisessa muodossaan. ELY-keskus kat-
sookin vaikutusten arvioinnin puutteelliseksi ja kehot-
taa tadydentamaan sita. ELY-keskus pyytaa lisaksi laati-
maan kaavan tueksi havainnekuvastoa, jossa tutkitaan
kaavaluonnoksessa osoitetun rakennusoikeuden sijoit-
tumista alueelle, mieluiten erilaisten vaihtoehtojen
avulla. N@in voidaan arvioida maakunnallisesti merkit-
tavan alueen muutoskestavyytta, maisemavaikutuksia
ja kaavamaaraysten riittavyytta.

ELY-keskus kiinnittaa myods huomiota, etta Haapasen-
kosken saha on osoitettu kaavaluonnoksessa asuinpien-
talojen korttelialueeksi. Kaavamaarays rajoittaa mer-
kittdvasti olemassa olevan rakennuskannan kaytén
mahdollisuuksia, ja sitd on sen vuoksi viela tarpeen tar-
kastella.

Saha-alueen kaavamadrdykseen on myods syyta lisata,
etta alueen maa-ainesten pilaantuneisuus tulee selvit-
taa ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Vuonna 2012 voimaantulleessa Parkanon keskusta-alu-
een oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on osoitettu
Viinikanjokea kiertédva ohjeellinen ulkoilureitti, joka si-
joittuu Aureentien sillan ja Kairokosken ylittavan Luo-
maanperantien sillan valille. Tama ulkoilureitti on huo-
mioitu jo muissa alueen voimassa olevissa asemakaa-
voissa. Virkistysreitti on tarpeen lisdtéd kaavakarttaan,
jotta yleiskaavan tavoitteista saadaan pidettya kiinni.

14 034 k-mz2, jolloin rakennusoikeus kaava-alueella vahe-
nee kaavamuutoksen myota yhteensa noin 5692 k-m2.
Kaavaselostusta tdaydennetaan kohdassa 4.1 Kaavan ra-
kenne tarkastelulla, jossa esitetaan selvitys kaavamuutos-
alueella voimassa olevasta rakennusoikeudesta suhteessa
kaavamuutoksessa osoitetun rakentamisen maaraan.

Vaikutusten arviointia kulttuuriymparistéén ja maisemaan
liittyen taydennetaan kaavaselostuksen kohtaan 4.3. Ase-
makaavan vaikutukset. Vaikutusten ei arvioida olevan kui-
tenkaan niin merkittavia tai kaavamuutoksessa osoitetun
rakentamisen poikkeavan niin merkittavasti kaava-alueen
lahiympariston ja arvokkaaseen kulttuurimaisemaan sijoit-
tuvasta muusta rakentamisesta, etta erillisten havainneku-
vien laatiminen olisi tarpeellista tai tarkoituksenmukaista.

Sahan alueen rakennusten kayttéa rajoittaa talla hetkella
ennen kaikkea rakennusten nykyinen kunto. Kaavamuu-
toksessa entisen sahan alue osoitetaan asumiseen, silla
alueella ei ole tdlld hetkella suunnitteilla toimintaa, jonka
puitteissa alue tulisi osoittaa johonkin muuhun kayttéén
Laadittujen selvitysten ja tarkentuneiden tavoitteiden pe-
rusteella entisen sahan alueelle osoitetaan kaavaehdotus-
vaiheessa asumiseen yhteensa kolme uutta rakennuspaik-
kaa (AO-1, AP, AKR).

Merkitaan tiedoksi. AKR-, AP- ja AO-1-korttelialueiden kaa-
vamaarayksiin lisataan maardys "Alueella tulee selvittaa
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ennen rakentamis-
luvan myodntamista tai sellaisen rakennushankkeen aloitta-
mista, joka ei edellyta rakentamislain mukaista rakenta-
mislupaa. Selvitysvelvollisuus ei koske kuitenkaan vahais-
ten rakennelmien rakentamista”.

Yleiskaavan mukaista ohjeellista ulkoilureittid ei ole kaava-
alueen ymparistéssa voimassa olevissa asemakaavoissa
huomioitu erillisin kaavamerkinnéin tai -maarayksin.
Kaava-alueen eteldapuolella Viinikanjoen lansirannalla voi-
massa olevissa asemakaavoissa (A45 ja A55) joen ranta-
alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Ylikoskenkadun
pohjoispuolella voimassa olevassa asemakaavassa (A78)
Kairolammen ranta-alue on osoitettu osin lahivirkistysalu-
eeksi (VL), osin maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ul-
koilun ohjaamistarvetta (MU) seka osin asumista palvele-
vaksi korttelialueeksi (AH). Asemakaavassa Kairolammen
ranta-alueelle ei ole erikseen osoitettu ulkoilu/virkistysreit-
tid. Voimassa olevassa Parkanon keskusta-alueen yleiskaa-
vassa ohjeellisen ulkoilureitin maarayksessa maarataan,
ettd merkinta ei osoita reitin tarkkaa sijaintia tai tyyppia.
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Kaavasuunnittelussa on myds syyta kiinnittad huomiota
tieturvallisuuteen ja rajoittaa liittymien toteuttamista
tiealueelle.

Ymparisto

Kaavamateriaaleihin liitetyssa luontoselvityksessa on
kartoitettu asemakaava-alueelta luonnontilaisen kaltai-
nen noropainanne. ELY-keskus huomauttaa, etta luon-
nontilaiset norot kuuluvat vesilain 2.11 § vaarantamis-
kiellon piiriin. Jotta noropainanteen oikeatasoinen suo-
jelu saadaan varmistettua, on norosta ja sen vesiympa-
ristdstd syyta suorittaa yksityiskohtaisempi arviointi,
joka perustuu Suomen Ymparistokeskuksen pienve-
sioppaassa (SUOMEN YMPARISTOKESKUKSEN RAPORT-
TEJA (36]2019) kuvattuihin luonnontilaa kuvaaviin omi-
naispiirteisiin. Vaihtoehtoisesti kaavaan voidaan sisal-
lyttaa jo toteutettuun luontoselvitykseen perustuen luo-
maarays, joka kieltéda luonnontilaa vaarantavat toimen-
piteet ja mahdollistaa luonnontilaisuuden palautumisen.
Mikali arviointi laaditaan ja noro todetaan epaluonnon-
mukaiseksi, pitdd ELY-keskus luonnoksessa esitettya
kaavaratkaisua riittavéna. Jos taas noro todetaan luon-
nonmukaiseksi, on edelld kuvatun kaltainen luo-maa-
rays tarpeen sisédllyttaa kaavaan. Mikali luonnontilai-
seen noroon kohdistetaan suoria tai epdsuoria luonnon-
tilaa vaarantavia toimenpiteitd, ELY-keskuksen ympa-
ristbnsuojeluyksikélta tulee pyytaa etukateen vesilain
lausunto luonnontilaa vaarantavien toimenpiteiden lu-
vanvaraisuudesta.

Kaavan pohjoisosassa on osoitettu rakentamista vart-
tuneeseen rehevaan kuusikkoon, joka on potentiaalista
liito-oravan elinymparistéa. Kaavaa varten ei ole tehty
erillistd, oikea-aikaista liito-oravaselvitystd. Alueen
luontoselvityksessa (Keskitalo 2022) on todettu, etta

Liséksi yleiskaavaselostuksessa ohjeellisesta ulkoilureitti-
merkinnasta todetaan, etta reitin sijainti tarkentuu asema-
kaavoituksessa eika reittia ole tarkoitus vieda tonttien tai
yksityisten pihapiirien alueille. Kaavamuutosalue Viinikan-
joen lansirannalla (kaavamuutoksen mukainen Kkortteli
2036) Viinikanjoen ja Kaenmaentien valiselld alueella on
varsin kapea, kapeimmillaan vain noin 40 metria. Alueella
on varsin runsaasti olemassa olevaa asutusta rakennet-
tuine pihapiireineen, joista osa ldhes rannan tuntumassa.
Lisaksi Viinikanjoen ranta-alue on voimassa olevassa yleis-
kaavassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaksi alueeksi tai ekologiseksi kaytavaksi,
jolla sijaitsee metsalain, luonnonsuojelulain tai vesilain mu-
kainen tai muutoin erityisen tarked elinymparistd (luo).
Yleiskaavan mukainen luo-alue on kaavamuutoksessa huo-
mioitu koko rannan pituudelta puustoisena sailytettdvana
alueena. Kaavamuutoksessa ei katsota tarkoituksenmu-
kaiseksi erikseen osoittaa yleiskaavassa sijainniltaan oh-
jeelliseksi osoitettua ulkoilureittia valmiiksi jo rakennetulle
ja paikoitellen hyvinkin kapealle rantakaistaleelle ainoas-
taan yleiskaavan ohjausvaikutukseen perustuen varsin-
kaan, jos reitti on maardykseltdéan ohjeellinen ja rantaa
koskee jo valmiiksi vaatimus alueen sailyttémisesta puus-
toisena viher- ja ekologisten yhteyksien sailymiseksi.

Merkitaan tiedoksi. Kaavamuutosalueen rakennuspaikoille
jarjestetaan tarvittava ja turvallinen kulku kaavamuutok-
sen mukaisilta katualueilta.

Kaava-alueelta 2024 laaditun luontoselvityksen taydennyk-
sen mukaan noro tayttda vesilain suojaaman pienveden
maaritelman, koska uoma on jokseenkin luonnontilainen.
Noro rantoineen tulisi jattda selvityksen mukaan kehitty-
maan. Kaavaehdotuksessa noron kummallekin puolelle
osoitetaan 2 metrin suojavybhyke ja kohde osoitetaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi
alueeksi, jolla sijaitsee vesilain mukainen suojeltava luon-
totyyppi (s-2). Alue tulee kaavamaarayksen mukaan sailyt-
taa luonnontilaisena.

Kaava-alueelta 2024 laaditun luontoselvityksen taydennyk-
sen mukaan kaava-alueelta ei kartoituksessa I6ytynyt liito-
oravan papanoita tai muita merkkeja lajista. Liito-oravalle
sopivaa metsaa on selvityksen mukaan nykyisin jaljella niin
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liito-oravan esiintyminen tulisi alueelta viela varmistaa.
Liito-orava on EU:n luontodirektiivin liittyen IVa tiukasti
suojeltu laji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Liito-ora-
van esiintyminen tulee viela selvittaa oikea-aikaisesti
ajoitetulla selvityksella kaavoitettavalle alueelle sijoit-
tuvien metsadisten varttuneiden kuusi- ja lehtipuuval-
taisten alueiden osalta.

Viinikanjoken varteen on Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa 2040 osoitettu viheryhteystarve. Viinikanjoki ran-
tamaastoineen on osoitettu myds suunnittelualueella
voimassa olevassa Parkanon keskusta-alueen osayleis-
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeaksi alueeksi tai ekologiseksi kaytavaksi Viini-
kanjoki-Pappilankoski. Nykyisellaan alueen viheryhteys
ekologisena kaytavana on heikentynyt ja kapea erityi-
sesti maaeliostdon liikkumisen ja levittdytymisen kan-
nalta, silld rakennusten puistomaiset pihat/nurmikko-
alueet ulottuvat paikoin joen rantaan asti. Viinikanjoen
varren viheryhteystarvetta olisi syytd vahvistaa kaa-
vassa puustoisena ja luonnonmukaisena sailytettdvana
alueena ja lisatd kaavamaardykseen esimerkiksi seu-
raava maardys: "puustoisena sailytettdva alueen osa,
johon tulee tarvittaessa istuttaa uutta puustoa. Aluetta
tulee hoitaa luonnonmukaisena. Luonnon- ja maise-
manhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet ovat sal-
littuja." Puustoisena sailytettavan alueen tulisi olla riit-
tavan levea.

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus nakee MRL 66 §:n mukaisen viranomais-
neuvottelun tarpeellisena kaavahankkeesta.

vahan, ettei alue enaa sovellu liito-oravalle kuin enintdaan
ruokailualueeksi, jos lajia esiintyy jossakin lahistolla.

Puustoisena sailytettdvan alueen kaavamaaraysta tayden-
netdan kaavaehdotuksessa muotoon “Puustoisena sailytet-
tava alueen osa. Aluetta tulee hoitaa luonnonmukaisena.
Luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimen-
piteet ovat sallittuja.” Kaavassa ei ole kuitenkaan tarkoi-
tuksenmukaista antaa erikseen kiinteistobnomistajaa vel-
voittavaa maaraystd uuden puuston istuttamisesta.

Merkitaan tiedoksi. Kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa
on jarjestetty viranomaisneuvottelu ennen kaavaehdotus-
vaihetta 17.5.2024. Neuvottelun muistio lisatadan kaavaeh-
dotusvaiheessa kaavaselostuksen liitteeksi 9.

Pirkanmaan liiton lausunto (20.2.2024):

Pirkanmaan liitto kiinnittda huomiota alueen merkityk-
seen osana maakunnan virkistys- ja ulkoilualueiden
verkostoa. Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaa-
vamerkinndt Taajamatoimintojen alue ja viheryhteys
ohjaavat alueen maankaytdon suunnittelussa varmista-
maan maakunnallisen viherverkoston jatkuvuuden Par-
kanon keskusta-alueen ja Kaitojenvesien eramaa-alu-
een valilla. Taajamatoimintojen alueen suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen kytkeytyvyys seudullisille vir-
kistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon. Vi-
heryhteyden vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee maarittdd viheryhteyden tarkempi sijainti seka
varmistaa maastokadytavan riittdva leveys, jotta seudul-
listen viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama ver-
kosto voidaan toteuttaa riittavan yhtendisena kokonai-
suutena. Alueella voimassa olevassa keskusta-alueen
osayleiskaavassa ohjeelliset ulkoilureitit on osoitettu
Viinikanojan lansi- ja itérannoille, ja Koskirannan alu-
een asemakaavan luontoselvitykseen sisaltyy tarkas-
telu viheryhteyden toteutumisesta. Kaavaselostuksessa
kasitellaan alueen luontoselvityksen tuloksia ja tarvetta
viheryhteyden sijoittamiseen alueelle (s. 20). Pirkan-
maan liitto pitéda térkeana, ettd Koskirannan alueen
suunnittelun yhteydessa on tutkittu alueella voimassa

(Kts. liséksi vastine Pirkanmaan ELY-keskuksen lausun-
toon.)

Viinikanjoen ranta-alue on kaavamuutoksessa koko joen
pituudelta osoitettu puustoisena sailytettdvana alueen
osana, jonka kaavamaardysta tdydennetaan Pirkanmaan
ELY-keskuksen lausunnossa ehdotetulla tavalla "Puustoi-
sena sdilytettava alueen osa. Aluetta tulee hoitaa luonnon-
mukaisena. Luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tar-
peelliset toimenpiteet ovat sallittuja.” Puustoisena sailytet-
tavan alueen osan leveys vaihtelee maaston ja rantaviivan
muotojen mukaan, mutta kapeimmillaankin leveys on va-
hintddn noin 3 metria. Kaavamuutoksessa ei katsota tar-
koituksenmukaiseksi erikseen osoittaa kaava-alueella
maankayttdéa ohjaavassa yleiskaavassa sijainniltaan oh-
jeelliseksi osoitettua ulkoilureittia valmiiksi jo rakennetulle
ja paikoitellen hyvinkin kapealle rantakaistaleelle ainoas-
taan yleiskaavan ohjausvaikutukseen perustuen varsinkin,
jos reitti on maaraykseltdan ohjeellinen ja rantaa koskee jo
valmiiksi vaatimus alueen sdilyttamisesta puustoisena vi-
her- ja ekologisten yhteyksien sailymiseksi.
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olevassa osayleiskaavassa osoitetun Viinikanjokea seu-
railevan ulkoilureitin tarkempaa sijoittumista maas-
tossa ja katsoo, etta tarkastelujen pohjalta on tarpeen
osoittaa seudullisesti merkittdvan ulkoilun ja virkistyk-
sen verkoston muodostamisen kannalta tarpeelliset
kaavamerkinnat kaavakartassa.

Suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti merkitta-
via kulttuuriympéristéarvoja. Alue kuuluu osaksi maise-
maltaan ja rakennetulta ymparistdltaan arvokasta Vii-
nikanojan kulttuurimaisemaa, joka ilmentéaa muun mu-
assa elinkeinojen ja liikenteen historiaa Yla-Pirkan-
maalla. Maakuntakaavassa osoitettujen maakunnalli-
sesti arvokkaiden kulttuurimaisemien suunnittelumaa-
rayksen mukaan "alueen vyksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee tur-
vata ja edistaa luonnon- ja kulttuuriymparistdén arvojen
sailymista. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uu-
sien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota”. Kulttuurimaisema-alueen rakennus-
kulttuurin ydinalueeksi maakuntakaavan selvityksessa
"Kulttuurimaisemat 2016” osoitettu Haapasen sahan
alue on asianmukaisesti osoitettu kaavaluonnoksessa
merkinnalla /s, Paikallisesti merkittava kulttuuriympa-
ristd, joka tulee sailyttdd, sekda merkintdan liittyvilla
kaavamaarayksilla.

Viinikanojan kulttuurimaisema on osoitettu karttaan
merkinnadlla ma, Maisemallisesti arvokas alue. Pirkan-
maan liitto pitda tarkeana, ettda merkintaa taydenne-
taan viela liittdmalla siihen alueen suunnittelua kulttuu-
riymparistéarvot huomioiden ohjaava maaraysteksti.

Entisen Haapakosken sahan alueen rakennusten nykykun-
non selvittdmiseksi on jarjestetty katselmus kesdkuussa
2024 Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toimesta. Li-
saksi neljastd rakennuksesta (tuotanto- ja varastoraken-
nus, varastorakennus, asuinrakennus, saunarakennus) on
suoritettu kuntoarvio elokuussa 2024. Alueen rakennus-
kantaa on tarkasteltu myds kesallad 2024 laaditussa luonto-
selvityksen taydennyksessa mahdollisten lepakoiden esiin-
tymisen vuoksi. Kaavaluonnosvaiheessa sahan alue oli
osoitettu merkinnalla /s paikallisesti merkittavaksi kulttuu-
riymparistoksi, joka tulee sailyttaa. Kaavaehdotusvai-
heessa merkinta poistuu, ja sahan alueen kiinteistoille osoi-
tetaan yhteenséa kolme rakennuspaikkaa asumiseen (AO-1,
AP, AKR). Entinen sahan asuinrakennus osoitetaan lepakoi-
den lisddntymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalld s-1 ja en-
tinen konttorirakennus (nykyisin asunkaytdssa) osoitetaan
paikallishistorian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi mer-
kinnalla sr-1.

Merkitédan tiedoksi. Kaavaehdotuksessa kaavan yleisiin
maarayksiin lisatéan maarays “"Maisemallisesti arvokkaalla
alueella rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, ma-
teriaaleiltaan ja varitykseltaan maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan ja ymparistonhoito suorittaa kult-
tuuriymparistdarvoja kunnioittaen.”

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto

(19.3.2024):
Arkeologinen kulttuuriperintoé

Kaavahankkeen alueella on suoritettu arkeologinen in-
ventointi vuonna 2023 Heilu Oy:n toimesta. Inventoin-
nin  tuloksena kohteiden Kairokoski (mj.tunnus
1000006413) ja Viinikanjoki Kairokoski (mj.tunnus
1000002117) luonnetta ja sijaintia tarkennettiin. Kiin-
tea muinaisjaannds, historiallinen vesimyllykohde Kai-
rokoski paikannettiin uudelleen. Kohde sijaitsee kaava-
alueella Luomanperantien lansipuolella, Viinikkajoen
rannalla. Kohde on merkitty asemakaavan luonnokseen
asianmukaisesti sm-merkinnalld ja sita koskevalla suo-
jelumaarayksella. Myds muun kulttuuriperintékohteen
Viinikanjoki Kairokoski luonnetta ja rajausta tarkennet-
tiin uudessa inventoinnissa. Kohde ei sijaitse asema-
kaavan muutosalueella, mutta se liittyy olennaisena
osana maakunnallisesti arvokkaaseen Viinikanojan
kulttuurimaisemaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

Suunnittelualueeseen kuuluvat Viinikanojan ranta-alu-
eet ovat osa maakunnallisesti arvokasta Viinikanojan
kulttuurimaisemaa, ja entinen Haapasenkosken saha on

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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tunnistettu arvoalueen rakennuskulttuurin ydinalu-
eeksi. Arvokohteet on huomioitu niiden sadilymiseen
tahtaavin merkinndin ja maarayksin seka alueella voi-
massa olevassa osayleiskaavassa ettd Pirkanmaan
maakuntakaavassa. Merkinnat perustuvat maakunta-
kaavan ja osayleiskaavan selvityksiin: Kulttuurimaise-
mat 2016. Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat maatalousalueet/Pirkanmaan
liitto ja Parkanon rakennetun ympariston selvitys/FCG,
2010. Kaavahanketta varten on liséksi laadittu asian-
mukainen asemakaavatasoinen rakennetun ympariston
selvitys (Heilu Oy, 2023). Siina kulttuurihistoriallisilta ja
maisemallisilta arvoiltaan erityisen merkittaviksi on
tunnistettu vuonna 1911 perustetun entisen Haapasen-
kosken sahan alue seka sahan rakennuksista konttori-
rakennus (A), tuotanto- ja varastorakennus (B) ja pieni
asuinrakennus (D). Ne ovat sadilyttdneet hyvin raken-
nusajasta kertovat piirteensa ja muodostavat alueen
elinkeinohistoriasta kertovan, todistusvoimaisen mil-
j66n ja maisemallisen maamerkin Kaenmaentien var-
teen. Myds hieman pohjoisempana aivan Kdenmaentien
tielinjan tuntumassa sijaitsevalla ja hyvin 1930-luvun
piirteensa sailytténeelld Jokirannan paarakennuksella
(Kaenmaentie 12) on tunnistettu olevan kulttuurihisto-
riallisia ja maisemallisia arvoja. Selvitysten perusteella
Haapasenkosken sahan pihapiiri ja rakennukset on kaa-
valuonnoksessa osoitettu paikallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistdksi, joka tulee sailyttda ja jossa uu-
disrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin
ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin (AP/s). Maa-
kunnallisesti arvokkaalle Viinikanojan kulttuurimaise-
malle on osoitettu ma-aluemerkinta.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta edella maini-
tun /s-merkinnan lisdksi sahan konttorirakennukselle
(A), tuotanto- ja varastorakennukselle (B) ja pienelle
asuinrakennukselle (D) seka Jokirannan paarakennuk-
selle tulisi osoittaa niiden sadilymisen turvaavat ja pur-
kamisen kieltavat rakennuskohtaiset suojelumerkinnat
(sr). Merkintda koskevassa maarayksessa tulisi myods
edellyttdd mahdolliset muutokset ja kunnostaminen
tehtdvan siten, etta rakennusten kulttuurihistorialliset
ja kaupunkikuvalliset/maisemalliset arvot sailyvat. Sa-
han alueen rakennusten uudiskadyttéa edistdisi parhai-
ten, jos kaavassa tontille osoitettaisiin mahdollisimman
valja kayttétarkoitusmerkinta, joka mahdollistaisi mm.
kulttuuri- ja lilketoiminnan sekd asumisen.

(Kts. lisaksi vastine Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Pirkan-
maan liiton lausuntoihin).

Sahan alueen rakennusten kayttda rajoittaa talla hetkella
ennen kaikkea rakennusten nykyinen kunto, eika alueella
ole talla hetkelld suunnitteilla sellaista toimintaa, jonka
puitteissa alue tulisi osoittaa johonkin muuhun kuin asuin-
kayttdéon. Entisen Haapakosken sahan alueen rakennusten
nykykunnon selvittamiseksi on jarjestetty katselmus kesa-
kuussa 2024 Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toi-
mesta. Lisaksi neljasta rakennuksesta (tuotanto- ja varas-
torakennus, varastorakennus, asuinrakennus, saunaraken-
nus) on suoritettu kuntoarvio elokuussa 2024. Laadittujen
selvitysten ja tarkentuneiden tavoitteiden perusteella /s -
merkintd poistuu kaavaehdotusvaiheessa, ja sahan alueen
kiinteistdille osoitetaan yhteensa kolme rakennuspaikkaa
asumiseen. Entinen sahan asuinrakennus osoitetaan lepa-
koiden lisdantymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalla s-1 ja
entinen konttorirakennus (nykyisin asunkaytdssd) osoite-
taan paikallishistorian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi
merkinnalla sr-1. Sahan alueen rakennukset eivdt palvele
enda kayttotarkoitustaan eika rakennusten kunnostamisen
katsota olevan kiinteistonomistajan nakdkulmasta tarkoi-
tuksenmukaista eikd muukaan yleinen etu sitd vaadi. Sa-
han alueen rakennuksia tai Jokirannan paarakennusta ei
katsota tarpeelliseksi huomioida asemakaavatasolla erilli-
sin suojelumerkinndin ja -maarayksin.
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My6s ma-aluemerkinnan maaraysta tulee taydentaa si-
ten, ettd edellytetaan sailyttamaan alueen maisemalli-
set arvot ja sovittamaan uudisrakentaminen muodol-
taan ja varitykseltaan alueen perinteiseen rakentami-
sen tapaan.

Lisaksi Pirkanmaan maakuntamuseo esittaa tutkitta-
vaksi, voitaisiinko kaava-alueen pohjoisosassa sijait-
seva osin lohkokivista rakennettu rautatiesilta myo6s va-
rustaa suojelumerkinnalla (esim. sr-r: suojeltu ra-
kenne, jota ei saa purkaa). Sillan on todettu osayleis-
kaavaselvityksessa kuuluvan osaksi Haapamaki-Pori-
rataa ja edustavan merkittavaa 1930-luvun liikennehis-
toriaa ja infrarakentamista.

Aineistoja tulisi viela kehittaa edelld kuvatusti. Kaava-
ehdotus tulee toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseoon
lausuntoa varten.

Kaavaehdotuksessa kaavan yleisiin maarayksiin lisataan
maarays "Maisemallisesti arvokkaalla alueella rakentami-
nen tulee sovittaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja va-
ritykseltddn maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimai-
semaan ja ymparistonhoito suorittaa kulttuuriymparistoar-
voja kunnioittaen.”

Kaavamuutoksessa ei katsota tarkoituksenmukaiseksi liit-
taa kaavoituksen tavoitteisiin erikseen vanhan rautatiesil-
lan suojelutavoitetta. Rautatiesilta sijaitsee valtion omista-
malla kiinteistdlla, joka kaavamuutoksessa osoitetaan lii-
kennealueeksi (LR). Rautateista sekda rautateihin liittyvista
rakennelmista vastaa viranomaisena Vayldvirasto, johon
kyseisen sillan suojelutavoitteista tulee olla yhteydessa.

Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan lausunto

(23.2.2024):

pelastuslaitoksen

Pirkanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Rakennus- ja ymparistolautakunnan Ilausunto

(13.2.2024):

Rakennus- ja ympaéristolautakunta pyytaa kaavanlaati-
jaa tarkentamaan kaavamaarayksiin alimman suositel-
lun rakentamiskorkeuden muutoksen alaisella kaava-
alueella

seka lisddmaan kaavamadrdyksiin Keskustan osayleis-
kaavassa olevan maarayksen korjaus- ja uudisrakenta-
misen sovittamisesta alueen kulttuuriymparistdarvoi-
hin.

Kaavamaarayksiin tulee lisata velvoite, etta alueen kiin-
teistdjen tulee liittyé kunnalliseen viemariverkostoon ja
jos liittyminen edellyttda kiinteistokohtaista pumppaa-
moa, on kiinteistonomistaja velvollinen huolehtimaan
siitd omalla kustannuksellaan.

Kaavanlaatijaa pyydetadn myds huomioimaan kiinteis-
tojen 581-421-4-390 ja 581-421-4-366 kohdalla Pir-
kanmaan Ymparistokeskuksen lausunnon mukaiset
dioksiini- ja furaanipitoisuuksien ylittdvien maa-aluei-
den rajoitteet hydtykasvien istuttamisesta seka lasten
leikkipaikkojen sijoittamisesta.

Kaava-alueelle sijoittuvat rakennuspaikat kortteleissa 2036
ja 2056 ovat padosin jo rakennettuja. Korttelialueet sijoit-
tuvat padosin virtaavan veden aarelle, mista johtuen maas-
ton korkeus erityisesti rantaan rajoittuvilla rakennuspai-
koilla vaihtelee. Kaavamuutoksessa rakentamiseen tarkoi-
tetut alueet osoitetaan rakennusalarajauksin, jotka vahvis-
tuvat asemakaavan tullessa lainvoimaiseksi. Rakennusalo-
jen sijoittamisessa on huomioitu alin turvallinen rakenta-
miskorkeus.

Merkitéaan tiedoksi. Kaavaehdotuksessa kaavan yleisiin
maarayksiin lisdtaan maarays "Maisemallisesti arvokkaalla
alueella rakentaminen tulee sovittaa mittakaavaltaan, ma-
teriaaleiltaan ja varitykseltdan maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan ja ympéaristonhoito suorittaa kult-
tuuriymparistéarvoja kunnioittaen.”

Asemakaava-alue on vesihuoltolaitoksen (Parkanon Vesi
Oy) toimita-aluetta. Vesihuoltolain 10 §:n mukaan vesi-
huoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitet-
tava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemaériin. Kaavassa ei
ole tarpeen antaa liittymisvelvollisuudesta erikseen maa-
rayksia.

AKR-, AP- ja AO-1-korttelialueiden kaavamaarayksiin lisa-
taan maarays “Alueella tulee selvittaa maaperan mahdolli-
nen pilaantuneisuus ennen rakentamisluvan myodntamista
tai sellaisen rakennushankkeen aloittamista, joka ei edel-
lyta rakentamislain mukaista rakentamislupaa. Selvitysvel-
vollisuus ei koske kuitenkaan vahaisten rakennelmien ra-
kentamista”.
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Leppdkosken Sahkoé Oy:n lausunto (7.2.2024):

Alueella sijaitsee Leppakosken maakaapeleita. Kaa-

vassa ei ole muuta huomauttamista.

Merkitaan tiedoksi. Muuntamon alue kaava-alueen kiinteis-
tollda 581-421-4-366 osoitetaan energiahuollon alueeksi
(EN).

Parkanon Vesi Oy:n lausunto (29.2.2024):
Pyydéamme huomioimaan seuraavat asiat.

- Kaavamuutoksen ja laajennuksen laatimiseen
on liitettava vesihuollon rakentamissuunni-
telma yleiselld tasolla. Kaavaselostuksessa
kohdissa 2.1 ja 4.3 on vain maininta, etta alu-
eella on kunnallinen vesihuolto- ja sdhkover-
kosto. Asia ei pida paikkaansa. Kumpikaan ei
ole kunnallinen, vaan erillisten yhtididen omis-
tama verkosto. Luonnoksessa ei ole esitetty
rakennetun vesihuoltoverkoston sijaintia alu-
eella. kohdassa 4 on kirjattu asemakaavan vai-
kutukset. Siitd puuttuu kohta "Vaikutukset ve-
sihuoltoon”. Se kohta tulee lisata kaavaselos-
tukseen.

- Parkanon Vesi Oy:n vesihuoltoverkosto on mi-
toitettu ja rakennettu perustuen aikoinaan alu-
eelle muodostuneita ja rakennettuja kiinteis-
téja. Vesihuoltoverkostot tulee merkita 6-8 m
levedna rasitteena asemakaavoihin. Ilman sita
vesihuoltolaitoksen oikeudet alueelle raken-
nettuun vesihuoltoverkostoon eivat toteudu.

- Asemakaavan muuttamisesta ja laajennuk-
sesta aiheutuvat vesihuoltoverkoston siirta-
mis-, suojaamis- ja rakentamiskustannukset
kuuluvat vaikutusalueen maanomistajille, joi-
den kanssa laaditaan tapauskohtaisesti sopi-
mus alueen vesihuollon rakentamisesta ja/tai
muutoksista.

Asemakaavan muutosalue on vesihuoltolaitoksen (Parkano
Vesi Oy) toiminta-aletta.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia téydennetaan ve-
sihuollon osalta. Vesihuollon rakentamiseen ja rakentami-
sen kustannuksiin liittyvat asiat ratkaistaan vuosittain kau-
pungin talousarviokasittelyn yhteydessa.

Rakennetun vesihuoltoverkoston sijainti esitetaan kaava-
kartalla kaavaehdotusvaiheessa ja osoitetaan tarpeellisilta
osin johtoa varten varattuna alueen osana (8 m).

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide A (29.2.2024):

Olen tyytymatdn kaavaluonnokseen omistamieni tilojen
osalta ja vaadin jatkokasittelyssa kaavaluonnoksessa
esitettya muutettavaksi. Omistamani tilat ovat kaava-
luonnoksessa merkitty AP-alueeksi. Sen suhteen ei ole
huomautettavaa, mutta AP-merkinndn lopussa olevaa
s-merkintdaa en hyvaksy. Omistamallani alueella on
seitseman rakennusta. Vaikka rakennukset ovat van-
hoja, ne ovat paaosin hyvin tavanomaisia. Pidan taysin
kohtuuttomana sita, etta rakennukset pitdisi sailyttaa.
Entisen tuotanto- ja varastorakennuksen, jota erityi-
sesti on hehkutettu, kunto on erittdin huono. Sen ra-
kenteita on jouduttu tukemaan. Muutkin rakennukset
ovat heikkokuntoisia. Ainoastaan entinen konttorira-
kennus on hieman paremmassa kunnossa. Se on nykyi-
sin asuinkaytdssa. Alueen rakennuksilla ei ole sellaista
arvoa, mika edellyttdisi niiden sailyttamista. Myodskaan
niiden hyddyntaminen johonkin tarpeelliseen toimin-
taan on erittdin haasteellista.

Entisen Haapakosken sahan alueen rakennusten nykykun-
non selvittdmiseksi on jarjestetty katselmus kesdkuussa
2024 Pirkanmaan alueellisen vastuumuseon toimesta. Li-
saksi neljastd rakennuksesta (tuotanto- ja varastoraken-
nus, varastorakennus, asuinrakennus, saunarakennus) on
suoritettu kuntoarvio elokuussa 2024. Alueen rakennus-
kantaa on tarkasteltu myds kesélld 2024 laaditussa luonto-
selvityksen taydennyksessa mahdollisten lepakoiden esiin-
tymisen vuoksi. Kaavaluonnosvaiheessa sahan alue oli
osoitettu merkinnalla /s paikallisesti merkittavaksi kulttuu-
riymparistoksi, joka tulee sailyttaa. Kaavaehdotusvai-
heessa merkinta poistuu, ja sahan alueen kiinteistéille osoi-
tetaan yhteensa kolme rakennuspaikkaa siten, etta kiin-
teistd 581-421-4-365, jossa sijaistee sahan entinen asuin-
rakennus, halli ja saunarakennus, osoitetaan erillispienta-
lojen rakennuspaikaksi (AO-1), kiinteiston 581-421-4-366
pohjoisosa, jossa sijaitsee entinen tuotanto- ja varastora-
kennus, varastorakennus seka osa varastokatoksesta,
osoitetaan asuinpientalojen rakennuspaikaksi (AP) ja kiin-
teistdon 581-421-4-366 eteldosa, jossa sijaitsee entinen
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Kaavamerkinnan (AP) mukaan alueelle on mahdollista
rakentaa asuinpientaloja. Tama kaavamerkinnan mah-
dollistama rakentaminen soveltuu erittdin hyvin alueen
maastoon ja ymparistéon. Nykyinen rakennuskanta,
jota ei saisi purkaa, ja jonka historiallista luonnetta ei
saisi muuttaa, aiheuttaa kuitenkin suuria vaikeuksia uu-
disrakentamisen suhteen. Alueen nykyisilla rakennuk-
silla ei ole merkittdvaa kayttéarvoa niiden kunnon ja ti-
lojen osalta.

Vaadin, etta kaavamerkintda muutetaan siten, ettei
omistamilleni tiloille tule rakennusten sailyttamisvaati-
musta.

konttorirakennus/nykyinen  asuinrakennus, osoitetaan
asuinkerrostalojen ja rivitalojen rakennuspaikaksi (AKR).
Entinen sahan asuinrakennus osoitetaan lepakoiden lisaan-
tymis- ja levahdyspaikaksi merkinnalla s-1 ja entinen kont-
torirakennus (nykyisin asunkaytdssd) osoitetaan paikallis-
historian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi merkinnalla
sr-1.

Turussa 7.3.2025
Nosto Consulting Oy

F—
Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



