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1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: ET k-m?2 ei tarkemitattu, ET = ei tietoa saatavilla
ET h-m? ei tarkemitattu

Tilavuus: ET r-ms ei tarkemitattu

Rakennusvuosi: 1937

Kayttétarkoitus: Asuinrakennus

Kiinteistdétunnus:

1.1 Tilaaja(t): maksuosuus 100 % 1.2 Omistaja(t):
Tilaaja: Nosto Consulting Oy Omistaja:| llkka Kiviniemi Lasna
Yht.hl6: | Pasi Lappalainen Ei lasna
Osoite: | Brahenkatu 7 Osoite: Liuskatie 11
20100 Turku 39150 Pinsi6
Puh: 0400 585 101 Puh:
S-posti: S-posti:
S-posti pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi S-posti ilkkakiviniemi@hotmail.com
Muut lasndolijat: llkka Kivimaki

Lahiomistushistoria Nykyisen omistaja on omistanut kohteen v:sta 1994

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon
Saatila (tark. alkaessa) Saaolosuhde: Sateinen
Lampd ja kosteus Ulkoilma: RH% 90 T,°C +12
Sisailma: RH% 68 T,°C +16
Kaytettavisséa olleet - Ei piirustuksia
asiakirjat - Selostusliite, Koskirannan asemakaava-alueen rakennetun kulttuu-

riympariston selvitys

Rajaukset - Asuinrakennus. Erilliset tallit ymv:t talous- ja sivurakennukset eivat
kuulu tarkastuksen piiriin
- Paapiirustuksia ja rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten
niiden perusteella riskirakenteita ei voitu arvioida.
- Rakennepiirustusten puutteellisuus voi vaikeuttaa rakenteiden arvi-

oimista
Tarkastuksessatar- - Gann Hydrogette tai
vittaessa kaytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvalineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

- puun kosteuden juntta-anturi M18

- endoskooppi rakenteiden tdhystykseen

- digitaalikameraa kaytettiin kohteen kuvaukseen

- Trotec TP4 laser-pintalampdtilatunnistin lampdvuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

- savukyna

- vedenvirtaaman mittalaite

- veden lampomittari

- suko-testeri
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaal Tiedot on kirjattu suunnitelmista, muista asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta
alkuhaastattelussa saatuihin tietoihin. Tietojen oikeellisuutta ei kaikilta osin voida
tarkastuksen yhteydessa varmentaa. Tietoja EI TOISTETA KOHDASSA 9.
HAVAINNOT). Tietoja on kirjattu tarkastajan havaintojen perusteelle, koska do-
kumentteja tai tietoja ei muutoin ollut saatavilla

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustamistapa Luonnonkivi

Sokkelin kosteus- Ei ole asennettu

eristys

Routaeristys Ei ole asennettu

Alapohja Tuulettuva alapohja (nk. rossipohja)

Salaojat Salaojat ovat asentamatta

Ulkoseinarakenne Puurankarakenne, eristeené puupuru
Julkisivupinnoite Puuverhous

Valiseinat Puurankaseinia, jotka on pinnoitettu rakennuslevylla
Ikkunat 2-lasiset, maalatut, puukehysikkunat

Ylapohja Puurakenteinen, eristeena on puupuru. Aluskate on asentamatta
Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Poimuteraskate

Paaasiallinen lam- Sahkoélammitys. Lisa- ja varalammonlahteena tulisija

mitysjarjestelma

Lammadntuotto Sahko

Lammaodnjako Seinépatterit

Energian kulutus Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa
Imanvaihto Painovoimainen, korvausilmaventtiileja ei ole asennettu
Liittymat Sahko

Kayttovesi- ja vie- Ei ole

mariputkisto

Suoritetut peruskor-
jaukset ja isoimmat
huoltotoimet

Huonetiloja on pintaremontoitu (tarkastajan havaintoja)
Sahkoistysta on uusittu
Vesikate on uusittu jossain vaiheessa
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Loppukatselmus Dokumentti ei ollut nahtavissa

Omistajan tiedossa - Haastattelussa ilmeni seuraavaa,; rakennusta ei ole kunnostettu eika
olevat vahingot, ha- kaytetty hyvin pitkdan aikaan

vaitut puutteet ja

vauriot

3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Toimeksiantona oli kuntoarvio, jonka tarkoitus on selvittaa rakennuksen nykyinen kunto. Kuntoar-
vio toimii tilaajalle taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointiperusteena, onko rakennuksia
perusteltua osoittaa asemakaavassa suojelumerkinnéin.

Rakennus on paaosin rakennusaikaisessa asussaan. Rakennusta on yllapidetty vahaisilla huolto-
ja korjaustoimenpiteilla.

Rakennuspaikka on tasamaata.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltdan rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivat ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valiténta korjausta. Huomio! Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen
elinkaaren jatkamiseksi, tai jos rakennusosa tai —jarjestelmén arvioitu keskimé&arainen tekninen
kayttdika lahestyy loppuaan tai on jo ohitettu. Toimenpide-ehdotukset voivat olla my6s ohjaavia.

Huomio! Vanhemmat rakennukset, vaikka niita olisi peruskorjattu, edellyttévat jatkossakin huolto-
ja korjaustoimia. Korjausten yhteydessa voi ilmeté ennalta odottamattomia tai arvaamattomia lisé-
korjaustarpeita.

Kokonaisuutena voidaan todeta, etta rakennus on havaittujen kantavien rakenteiden vauri-
oiden ja niiden laajuuden, rakennuksen riskirakenteiden, sek& yleensad rakenteiden ja
rakenneosien teknisen idn perusteella elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen
tarpeessa.

Peruskorjausten kustannukset taloudellisuuden ndkdkulmasta tarkastellen: Kokonaisval-
tainen peruskunnostus on taloudellisesti huomattava investointi, eikd peruskorjaaminen
siten ole kannattavaa, suhteessa vastaavaan uudisrakennuksen kustannuksiin.

Yhteenvedon perusteena ovat nykyiselle asuinrakennukselle asetetut vaatimukset, kuten
sisdilmaston puhtaus, lammitys, ruoanvalmistusmahdollisuus, sekd kdaymala ja pesumah-
dollisuudet.

Yleistietoa vanhoista omakotitalojen ominaisuuksista:

Vanhemmat rakennukset, kuten rintamamiestalotyyppi (vastaavat) edellyttavat jatkuvia huolto- ja
korjaustoimia, vaikka niita olisi laajastikin peruskorjattu. Korjausten yhteydessa voi ilmeta ennalta
odottamattomia tai arvaamattomia lisakorjaustarpeita.

Talon perusomineisuuksia ovat puupurueristeet lammoneristyksend, jotka kosteusteknisesti eivat
vaadi hoyrynsulkua. Ulkovaipan tuuletusedellytykset ovat puutteelliset tai hyvin niukat. Sen vuoksi
saattaa verhouksen alaosissa olla vinolaudoituksessa kosteusjalkia, joita edesauttaa lomarima-
laudoituksen epatiiveys.

Kellarikerroksen maanvaraisen betonilaatan alla ei yleensa ole kosteuskatkoa tai [lAmmoneristysta.
Tama aiheuttaa maasta siirtyvan kosteuden esiintymista laatassa ja seinien alaosissa. Harvaksel-
taan lammadneristyksen on kaytetty puukuitusementtilevya, nk Toja-levyé, joka saattaa vaurioitua,
alistuessaan pitkakestoisesti kosteudelle. Muita tuotenimia ovat Tojax- ja Heraklitlevyt.
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Mikali rakennuksessa on tuulettuva alapohja, on yleisimpia ongelmia alapohjan puutteellinen tuu-
letus tai katvealueet. Tuuletuksen puutteen vuoksi voivat lattiankannattajiin ja aluslaudoitukseen
seka usein puupuruunkin tiivistya kosteutta, joka ajan saatossa voi aiheuttaa laho- ja / tai mikrobi-
vaurioita.

Sokkelissa saattaa esiintya useita halkeamia. Halkeamat johtuvat vahaisesta raudoituksesta ja
sementista, joita on korvattu saatavuuden ja materiaalisdaston vuoksi luonnonkivilla. Tata kutsu-
taan saastobetoniksi.

Vanhojen rakennusten rakennustapoja tai -materiaaleja ei ensisijaisesti voi luokitella virheiksi tai
puutteiksi. Ne ovat rakennuksen ominaisuuksia, niin kauan ellei niita uusita tai ole uusittu.

Kosteusmittauksista:

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia ei yleenséa ilmoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eika niiden perusteella lukija saa tai voi tehda omia
johtopaatoksiaan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valillg, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kaytosta
kertyneeseen kokemusperaiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvét kos-
teusvaurioituneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on
ymmarrettdva mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteu-
desta tai vaurioista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin
rakenteiden kosteus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavain-
noin.

Merkittavid yleisesti huomioitavia havaintoja ovat kantavien runkorakenteiden lahovau-
riot. Ulkoseinarakenteissa ja julkisivuverhouksessa havaittiin myé6s lahovaurioita.
Vesikate on teknisen elinkaarensa loppuvaiheessa.

Kohdassa 4 on lueteltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, sekéa esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, seka laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.

Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on mygs Kirjattu.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kayttdiat on esitetty liitetiedossa 11.1.

Kaikkia rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi on voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittamista esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oli havaittavissa normaalia asuinkayton aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on I&hinn& esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niilla ole em. kokonaisuuksiin liittyvaa vaikutusta.

3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havaintojen kirjauskohdissa on yleisosioita, ts. perusteet, joiden tarkoitus on antaa yleistietoa ra-
kenteiden ja jarjestelmien ominaisuuksista, vaatimuksista, huoltotarpeista sekd muista syista ja
seurauksista, jotka voivat vaikkapa vaurioittaa rakenteita.

Tekninen kayttoika:
Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota rakennusosien tai —jarjestelmien keskimaaraiseen tekniseen kayt-
toikaan.
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Kayttoian ollessa lopussa se ei valttamatta tarkoita sita, etteivatkd osat tai jarjestelmat olisi kayttékuntoisia
tai —kelpoisia mahdollisesti pitkankin aikaa. Riski vaurioille ja vahingoille on talldin suurempi ja tdma on
tiedostettava. Uusinta- ja / tai kunnostusinvestointeihin on varauduttava. Teknisella kayttoialla tarkoitetaan
toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kéytdssé oleviin tietoihin ja kokemuksiin.

Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jarjestelméat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sot ja tarkastusvalit.

Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille myds mahdolliset riskit ja riskirakenteet. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio esim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestelmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelma on luokiteltu riskiksi, monissa tehdyissa raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita. Pintapuolisella tarkastuksella tai pintakosteuden tunnistimella ei voida
varmuudella todeta vaurioita. Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto on selvitettava rakenteen avauk-
silla, ts. kuntotutkimuksella.

Rakennusmaaraykset ja — ohjeistukset:

Rakennukset ovat tehty aikakautensa ohjeiden, materiaalien ja menetelmien mukaan, jotka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavia. Myohemmin voimaan tulleet maaraykset eivat ole velvoittavia. Nykymaaraykset
viittaavat kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaaleihin seka kiinteiston yllapitoon.

Tarkastuksen sisalto ja tavoite:

Kuntotarkastuksen paépaino on rakenteiden ja jarjestelmien puutteiden, vaurioiden, riskien sek& asumistur-
vallisuuteen ja - terveyteen liittyvien havaintojen tekeminen sek& paatelmien puolueettoman tiedon
tuottaminen kaikille asianosaisille. Rakennusty6n ja -materiaalien laatutasoa, pinnoitustoitd ja pintamateri-
aalien normaalia kulumista ei arvioida, ellei niilld ole haittaa tms. vaikutusta edelld mainittuihin laajempiin
kokonaisuuksiin.
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4 KOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

« Rakennuksen korkoasema suhteessa maanpintaan on matala.

¢ Rakennuksen alaohjauspuu on paikoin lahonnut.

« Alapohjassa on orgaanista jatetta.

Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on puutteellinen (kattovesien ohjaus,
sadevesiviemarointi, etc.).

Huoneiden lattiat ovat kallistuneet.

Huoneiden lattioissa havaittiin voimakasta resonointia.
Julkisivuverhouksessa ja ulkoseinarakenteissa on lahovaurioita.
Etusivun ikkunan karmi on lahonnut ja toinen ulompi ikkuna puuttuu.
e Ullakon toinen paatyikkuna puuttuu.

« Rakennuksen ilmanvaihto on puutteellinen.

4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT

Kattoturvatuotteita ei ole asennettu.
Tulisijan edustalla ei ole kipinasuojausta.

4.3 RISKIT JA/TAI RISKIRAKENTEET
Lahovauriot.

4.4 KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VIITTEET SELLAISISTA

¢« Runkorakenteen alaohjauspuussa havaittiin lahoa. Julkisivuverhouksen lahovau-
riot.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT

Ei tunnistettu.

Jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun asuinrakennukseen tulee suorittaa as-
bestitarkastus ennen laajemman peruskorjaamisen aloittamista (asbestilainsaa-
danto).

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAI JATKOTUTKIMUKSET

« Runkorakenteiden alaosat, lattiarakenteet, purueristyksen mahdollinen mikrobi-
vaurioituminen (laboratorioanalyysein).

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosat ja -jarjestelmét voivat olla
taysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

Kohteen kayttoon, huoltoon ja kunnossapitoon vaikuttavat muut huomiot, sekad toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kasitelty havaintojen yhteydessé, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset iat on esitetty liitteessa 11.1

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttétarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltu-
vista materiaaleista siten, ettd ne eivat padse mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuk-
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sen arvoa. Mikali vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi muodostaa haitan asumiselle.

6 ASBESTI, MIKROBIKASVUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- ja korjausrakentamisessa, oli kaytdssa vuosina 1910 — 1990. Asbestin ja asbestipitoisten
tuotteiden maahantuonti ja valmistus kiellettiin v. 1993. Asbestia sisaltavien tuotteiden myyminen ja kayttéon-
ottaminen kiellettiin v. 1994. Krokidoliitin kayttd kiellettiin v. 1976 (=sininen asbesti). Yleisesti kaytetyt
kuitusementtiset verhouslevyt ja vesikatteet (Mineriitti) sisélsivat asbestia vuoteen 1988 saakka. Ehjat, as-
bestia sisaltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia kasiteltdessa, esimerkiksi purkutbissa,
on kaytettava tyohon erikoistunutta henkilostéé. Purkutyd on luvanvaraista tyotéa.

Asbestia koskevatydsuojelulainsaadantd uudistui 1.1.2016. Taman my6ta astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tyéskentelevien turvallisuus
entista paremmin.

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eika ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole erikseen
tarvetta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten materiaalien purkamiseen, josta leviaa ilmaan
terveydelle haitallista polya ja kuituja. Altistuminen asbestipdlylle voi aiheuttaa erilaisia keuhkosairauksia.

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytdén, on lain muutoksen myoéta kaikissa ennen 1994 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessa teetettdva asbestikartoitus. Asbestikartoituksessa selvitetaan
kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudet. Kartoitus tehdaan paéasaantoisesti silmamaarai-
sesti, seka naytteita ottamalla.

Radon on hajuton ja nakymaton radioaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenk&an aistia, on
mittaaminen ainoa tapa saada radonpitoisuus selville. Hel-
pointa radonin torjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta

el sisdilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myods esi-

- ks ‘ merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on tarkein ra-

10- 25 % ; donin lahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien
|3.109% Y rakojen kautta.

Lahde: Sateilyturvakeskus

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi-
vat aiheuttaa terveyshaittaa. Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta ja sen sijainnista.
Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- ja vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myds oikeita ratapélkkyja ja muita kyllastettyja materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina.

Kreosoottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia materiaaleja tulee vastaan ra-
kennuksen purku- ja/tai kunnostustydn yhteydessa. Kreosootti on tunnistettavissa sen naftaliinin hajusta, joka
tunnetaan “ratapdlkyn” hajuna. Kreosoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa. Asumisterveysasetuksessa on
maaritetty kreosootille 10 pg/m? raja-arvo, joka niin korkea, etta sen tunnusomainen haju on tunnistettavissa
jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikéli on epailys kreosootin esiintymiselle on, tulee tehda haitta-ainekartoitus
asiantuntijan toimesta
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7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy:n laatima kuntoarvioraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuksen
yhteydesséa omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seké kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.

Kuntoarvio (-katselmus) on suoritettu padosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin kunto-
tarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, tai erikoiskohteessa sitd soveltaen, usein laajemmin.
Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyy-
teen, turvallisuuteen ja kayttokelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kts.*).
Rakennetta rikkomattomalla menetelmalld ei voida havaita rakenteiden siséisid, piilevia vaurioita ellei niista
ole tarkastushetkella kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
nakyvaa viitettd. Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellistd varmuutta rakenteiden kunnosta teke-
matta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutéitd. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntoarvioitsijalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntoarviosuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe.
Kaikista virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntoar-
vion suorituspdaivastd). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntoarvio koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkas-
tuksesta.

*Kuntoarvio ei ole kuntotutkimus, eika niitéa voi sisalldltdan, laajuudeltaan tai kustannuksiltaan ver-
rata toisiinsa.

Kuntotutkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheutuvien kustannusten
vastuutahon tai —henkilén maksusitoumus.

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen eri kokonaisuuteen; 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen ja rakennuksen ja sen eri jarjestelmien 3) kuntotutkimukseen.

Kuntotutkimuksissa voidaan kayttdd mm. erikoiskalustoa ja ottaa laboratorionaytteitd. Erikoistutkimuksissa
voidaan kayttaa esim. homekoiraa.

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkastus Oy:llda on voimassa olevat vastuu- ja vahinkovakuutukset.

8.1 MUUTA TARKASTUKSEEN LITTYVAA YLEISTIETOA, KUVIA, TMS:STA
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9 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtop&atokset, toimenpide-ehdotukset sek& mah-
dolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaava.
Raportti ei ole tydselitys.

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset sek& mahdolliset muut johtopaatokset
toimenpiteille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteet ovat yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita. Havainnekuvat ovat informatiivisia, oh-
jaavia ja viitteellisida. Ne eivat valttdmatta vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE ‘ RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA
Tutustu nimikkeistoon ja sadehattu
havainnekuviin. Saatat Ul‘ ’;KO ; ;
omaksua asiat nopeam- ~ SAVUPIIPPU Apohjan inuleiuciia)
min kattoluukku
s kulkusilta
VESIKATTO i t‘\ <7 lapetikkaat(®"
aluskate —Z7 N %‘)’
tuuletusvali — B RN (. o
lumieste ~[VESIKATON VAAKASUORA ™) R0 -
TR T SUUNTAINEN YLAPOHJA- % DIANN
YLAPOHJA- RAK talo-
RAKENNE F 1A T tikkaat
syOksytorvi b \PJ
sadevesisuppilo eé
(rannikaivo) Qﬂ i ikku.nan‘
sadevesikoury )y AANVARAINEN KANTAVA vesipelt
sadevesikaivo x 0) LA ALAPOHJA
erusvesikaivo N
; - R SN TUULETTUVATILA kulkuluukku
- ? *1 (rydmintatila) karkea sepeli
e PERUSMUURI 5 5
=== (sokkeli) i _maanpinta :
e ANTURA 1 ===
e salach E:?_;17\,;|'SOKKELIPALKKI/[A?:Irﬁga R Sarlso] =
tarkastus-
(sadevesiviemari) : ‘IJ aalyperustus + : \ kaivo
I
|| | Patolevy
Rakennusosien ja —jarjestelmien nimikkeita
‘ ‘ RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT
Perusteet - Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin markéa- ja kos-
teat tilat.

- Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu kosteuden aiheuttajat, jotka saatta-
vat aiheuttaa kosteusvaurioita ja joihin raportissa voidaan viitata.

- Havainnekuvassa osoitettujen kosteusriskirakenteiden tarkkailu on oltava
saanndllista, huoltotoimintaan kuuluvaa ennakointia, joilla vaurioita voidaan te-
hokkaasti estaa.
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Kosteusriskikohdat

Puutteelliset rannit

'
I8

tiivistyminen Lf ot
R |

Kiinnikkeetj

Ikkunoiden saumat

A

Kayttdvesi

ja asuminen . %

|
Maakosteus ;.

Rakennuskosteus |

attiakaivot ja saumaukset—f

| Maakosteus |-

Kosteus siirtyy rakenteisiin
kapillaarisesti tai diffuusiolla.

Havainnekuva rakennukseen kohdistuvista kosteusrasituksista.

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesisté ts. sade- ja sula-
misvesista (=vajovesistd), kattovesistda ja maakosteudesta, saattavat
kosteusrasittaa rakenteita.

- Tehokas kosteuden hallinta vahenta& perusmuurin ja alasidepuun sek& muiden
alapohja- ja alaosien rakenteiden altistumista ulkoiselle ja kapillaariselle kos-
teudelle. Maanpintojen tulee kallistua rakennuksesta pois viettavasti.
Suositeltava kallistus on 1:20, véhintdén 3... 3,5 metrin matkalta (1m = 5¢cm).

- Rakennuksen vierustan tulee olla ilmava. lImava maa-ainestaytté haihduttaa
kosteutta ja véahentdd kosteusrasitusta. Perusmuurin (=sokkeli) korkeus tulisi
olla vah. 30 cm.

- Rakennuksen perustukset eivat yleensa ole havaittavissa. Niiden kuntoa voi-
daan arvioida ainoastaan perusmuurin halkeamien, kosteusharman,
rapautuman tai painumien perusteella.

- Salaojien tarkoitus on johtaa pohja- ja osin my6s vajovetta pois kosteuttamasta
anturaa seka perusmuurin ja runkorakenteen alaosia. Jotkin maaperat, kuten
sora ja moreeni lapéaisevat pintavedet hyvin. Salaojituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen maarittdd kuitenkin em. pohjavedenpinnan korkeusasema.
Pohjaveden pintakorkeus vaihtelee vuodenaikojen ja sade- ja lumimaarien mu-
kaan.

- Siksi salaojitus on usein suositeltavaa hyvin vetta lapaisevassakin maaperassa,
ellei em. varmoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kaytettavissa. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinjan alapuolelle.

- Ote SRMK C2 Kosteus 1998: "Rakennuksen salaojajérjestelméén ei saa joh-
taa pintavesia tai katolta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jattaa
salaojittamatta, mikali erikseen selvitettynd perusmaan vedenlapaisykyky tode-
taan riittdvén hyvéksi eika korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.

- Joillakin alueilla voi maaperasta vapautua radonia. Radon on hajuton, variton
ja mauton jalokaasu, jota ei voi tarkastuksessa todeta.
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- Suuret radonmé&arét asuintiloissa voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
paristo- ja rakennusviranomaiset antavat tietoa alueen radonpitoisuuksista.

Peitelista

Kiinnitysnaulat yms.
Patolevy

Bitumipinnoite tai -sively
Sokkeli (perusmuuri)
Betonivaluviiste
Suodatinkangas
Salaojasora

Antura

Taipuisa salaojaputki @110
Taipuisa kattovesiputki @110

Havainnepiirros rakennuksen vierustan rakenteista.

Ylalista n. 20...30 mm
maapinnan ylapuolella

) &
Havainnepiirros, e| mk ssa. Sokkelln kosteusenstys
Vaihtoehtoisesti sokkelin vierustan sepelitaytto.

Katvealueita

Havalnnekuva tuuletuskatvealueista.

- Tuulettuvan alapohjan (ryomintatilainen) ilmanvaihdon tulee olla tehokasta.
Alapohjaan saattaa muodostua maa- ja kondenssikosteutta. Ohjeistuksen mu-
kaan tuuletusaukkoja tulee olla 0,4 % pohjan pinta-alasta, eika katvealueita

saa jaada.
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- Alapohjassa ei saa olla orgaanista, ts. maatuvaa, jatettd. Maaperan tulee olla
ilmava eika painaumia, joihin vesi lammikoituu, saa myéskaan olla.

- Runkorakenteen alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalim-
millaan noin + 5...8 cm. Suositeltava korkeus on +30 cm.

- Maankallistukset viettavét loivasti pois rakennuksen vierustalta.

- Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle.

- Rakennuksessa on luonnonkiviperustus.

- Rakennuksen vierusta on sorastamatta karkealla maa-aineksella.

- Salaojitus on asentamatta.

- Routaeristys on asentamatta.

- Radon putkisto on asentamatta. Tuulettuva alapohja tuulettaa myds radonin.

- Rungon alaosassa havaittiin paikoin pehmentymaa ja lahoakin.

- Alapohjaa voitiin tarkastaa ainoastaan tahystamalla ja valokuvaamalla.

- Alapohjatila on matala ja alapohjassa havaittiin orgaanista jatetta.

- Rakennuksen vierustalla on runsaasti kasvillisuutta, joka tulee poistaa.

- Sisalattioissa havaittiin voimakasta resonointia koestettaessa, joka viittaa latti-
ankannattajien puutteelliseen tuentaan tai niiden lahovaurioihin.

- Sisalattioissa havaittiin kallistusta rakennuksen paatyja kohti. Joka puolestaan

viittaa siihen, etta tulisijan perustukset ovat pysyneet paikoillaan ja muut raken-

teet ovat painuneet.

)

Kuva 1a. Kokoasematarkastelua.
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Kuva 1c. Alapohjatila on matala. Orgaanista jatetta
maapohjassa.

i et
Kuva 1d. Alapohjarakenteita.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

Maankallistukset tulee rakennuksen (sokkelin) vierustalla olla niin, ett&
sade- ja sulamisvedet ohjautuvat pois rakennuksesta. Suositeltava kallis-

tus on 1:20, vahintaan 3 - 3,5 metrin matkalla.
o Kattovesien tulee ohjautua pois rakennuksen vierustalta.
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¢ Kattovesikourujen ja sadevesisydksyjen asennus. SadevesisyOksyjen
alle suositellaan asennettavaksi kiinteat kattovesisuppilot ja niille pinta-
kourut tai sadevesiviemarit, joilla kattovedet ohjataan sadevesiviemériin
tai vahintdan kolmen metrin etdisyydelle avo-ojaan tai kivipesaan siten,
ettei naapuritontille tai muille rakennelmille aiheudu haittaa.

¢ Salaojitus on aina suositeltavaa, joissakin tapauksissa ehdottomasti
asennettava. Kuten yleisosiossa on todettu, pohjavedenpinnan korkein
taso maarittaa ensisijaisesti salaojituksen tarpeellisuuden.

¢ Rakennuksen vierustan kosteudenhallintaa voidaan tehostaa mm. sala-
ojituksen asentamisella, sepelitaytolla, routaeristykselld, kattovesien
ohjauksella ja maanpintojen muotoilulla mahdollisuuksien mukaan.

¢ Rungon alaosien lahovaurioiden korjaaminen.

e Alapohjarakenteiden (lattiarakenteiden) kuntotutkiminen avaamalla lattiat
jakorjaus tehtyjen havaintojen mukaan.

e« Orgaanisen jatteen poistaminen alapohjasta.

ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

Perusteet - Tummat puupinnat varastoivat lamp6a ja ovat siten tiheAmman huoltomaalauk-
sen tarpeessa.

- Puuverhouksen huolto- ja pintakasittelyn tarve (maalaus tms.) vaihtelee pin-
noitteen laadun, savyn seka valmistajan ohjeiden perusteella. Sdarasituksen
alaiset julkisivut tulisi huoltokéasitelld yleensé 7...10 vuoden vélein.

- Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus sitoo kosteutta ja varjaa (lehtivih-
red) seka rapauttaa julkisivun pintarakenteita.

- Rakennuksen [Ammoneristeena puurunkotaloissa kaytetdén yleisimmin mine-
raalivillaa. Vuori-, lasi- ja kivivilla ovat yleisnimitykseltdé&n mineraalivilloja.

- Julkisivun tuuletus on rakennusajalle tavanomaisesti puutteellinen.

- Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvéleista ja —raoista.

- Tuuletus tapahtuu myos rakenteesta itsestdan vapaasti haihtumalla.

- Verhouksessa havaittiin paikoitellen lahoa, erityisesti verhouksen alaosissa.

- Etusivun ikkunan alla havaittiin seindrakenteessa lahoa, mika johtuu ulommai-
sen ikkunan puuttumisesta.

- Verhouksessa havaittiin myds haristumaa.

- Julkisivuverhous on teknisen elinkaaren loppuvaiheessa.

- Talon numerointi ei ole selke&sti nakyvilla. Numerointi / rakennuksen yksilginti
tulee olla selkeé ja selvasti havaittavissa (tarvittaessa valaistu), jotta hatéatilan-

teessa palo- tai pelastushenkildsto [0ytéda nopeasti avun tarpeessa olevan

kohteen.
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Kuva 2c. Vaurio seindrakenteessa ja ikkunan kar-

missa.
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Kuva 2d. Julkisivuverhous kastuu sateella puuttu-
vista vesikouruista ja rakennuksen vierustalle
varastoidusta materiaalista johtuen

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Julkisivuverhouksen uusiminen ja samalla muiden runkorakenteiden ja
lammoneristysten kunnon tarkastaminen. Korjaukset tarvittavassa laa-
juudessa.

9.3 ‘ ‘ IKKUNAT JA ULKO-OVET

Perusteet - Tummat ikkunakehykset ja vuorilaudat ovat lamp6- ja saarasitukselle alttimpia
kuin valkoiset.

- Tummien ikkunapuitteiden lampdtila voi kesdkuumalla auringon paisteessa
olla n. +70 °C. Siksi tummien ikkunakehysten ja vuorilaudoitusten huoltovali on
tiheampi.

- Vesipellit tulee olla asennettuna ja niiden saumojen on oltava tiiviit. Vesipelli-
tysten suositeltava kallistus on 30°.

- Yleisohjeistuksena ikkunoiden uusimistarve on seuraava:

Ikkunoita ei ole huollettu ja ne ovat 30...50 vuotta vanhat

ikkunoita on huollettu ja ne ovat 50...100 vuotta vanhat

Ikkunoiden ldheisyydessa on selvasti aistittavaa vedon tunnetta
rakennukseen tehdaan ulkoverhousremontti

rakennuksen energiataloudellisuutta (lammoneristysta) halutaan parantaa
aanieristysta ja / tai korvausilmanvaihtoa halutaan parantaa

auringon valo- ja lampdséateilyd halutaan vahentaa tai saada sité hyotykayt-
toon

N N N RN

- Ikkunat ovat 2-lasiset, puukehyksiset.

- Ulko-ovi toimi.

- Ikkunoiden vesipellit olivat asentamatta.

- Etusivun ikkunasta puuttui ulompi ikkuna, misté johtuen ikkunan karmi oli laho-
vaurioitunut.

- Kaikkien ikkunoiden ulkopuitteet ovat huollon tarpeessa.

- Ullakon toisen p&adyn ikkuna puuttuu. lkkuna-aukko on peitetty rakennusle-

vylla.
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Kuva 3b. Vesi IIitysta ei ole asennettu (johtun>
ikkunatyypistd). Pehmentymaa ikkunoiden ala-
osissa.

Kuva 3c. Ulompi ikkuna puuttuu. Karmi lahonnut.

Y-tunnus: 1889025-9
Pankkiyhteys: FI1150780820097257
Laskutus: Tuulenhenkéayksentie 10, 13500 Hameenlinna
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Kuva 3d. Ulko-ovi on huollon tarpeessa. Porras on
lahonnut.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

¢ |kkunoiden uusiminen tai peruskunnostaminen.

e Etusivun ja ullakon ikkunan uusiminen seindrakenteiden korjauksen yh-
teydessa.

e Ulko-oven uusiminen.

YLAPOHJA JA VESIKATTO

Perusteet - Aluskatteen tehtdvana on seka estéaa ettd kuljettaa vesikatteen alapuolelle tii-
vistyva kondenssi- ja mahdollinen paineveden tuottama kosteus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita ylapohjarakenteita. Painevesi on esim.
rankkasateella vesikatteen saumoista vuotavaa tai talvisin jaatymisesta seka
sulamisvedesta patoutunutta vetta. Siksi aluskatteen(kin) lapiviennit on oltava
tiiviit. Joskus aluskate asennettu ilman korotusrimaa, jolloin ruoteet saattavat
estdd kosteuden vapaan siirtymisen raystasrakenteiden suuntaan. Aluskate
asennetaan usein myds liian kireédlle. Katteen tulisi olla hieman "pussilla”, jol-
loin kerdantyvéa valumakosteus ei ulotu ruoteisiin tai katonkannattajiin.

- Katonkannattajissa ja muissa puurakenteissa havaittavat tummentumat tai pie-
net pilkut ovat viitteité puutteellisesta ylapohjan tuuletuksesta.

- Ylapohjaan ja sen rakenteisiin tiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhteellinen
kosteus vaihtelee sddolosuhteiden mukaan. Siksi ylapohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. Ilmavirta ohjautuu ylapohjaan usein raystésrakenteiden kautta.
Virtauksen tulee ohjautua tilasta myos pois, esim. paatytuuletus- tai harjatuu-
letusventtiilien kautta. Nain kosteuden tiivistyminen rakenteisiin estyy lahes
kokonaan.

- Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvaylien ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikatteella olla lumiesteet, mikali vesikate on jyrkka ja liukaspintainen.
Loivalla huopakatteella ei lumiesteita tarvita.

- Ylapohjassa on oltava kiinted huoltokulkusilta. Liikkuminen [ammdneristysten
paalla heikentéé niiden eristysominaisuuksia ja alakattorakenteet voivat vauri-
oitua. Ylapohjaan on oltava riittdvan kokoinen ja turvallinen kulkuaukko (70*70
cm), seka ehdottomasti tyodturvalliset tikkaat. Vesikatteelle johtavat tikkaa-
ton oltava myds tyoturvalliset. Tikkaiden ylaosan tulee olla kiinnitettyna
(ankkuroituna) rakenteeseen. Katoilla sijaitseville savupiipuille, ilmanvaihtolait-
teille ja huoltoluukulle on oltava katkeamaton kulkutie.
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- HUOM! Kiinteistdn omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myds tyoturvallisuudesta, kuten kattoturvatuotteista, esteettémyydesta
ja esim. piha-alueiden hiekoituksesta.

-

-

Paloluukulle ja savupiipulle on oltava
kulkusilta, ellei lapetikkailta ole tyo-
teraksesta turvallista huolto- ja tarkastus-
mahdollisuutta

Tikkaat

\Ylapaa on
ankkuroitava

rakenteisiin EI [

§ 400 , Tikkaiden alapaan on oltava maan-

' '\ H. pinnasta 1-1,2m, tai tikkaiden ala-

§ osaan on asennettava kiipeilysuoja
Ry (lapsiturvallisuus).

Havainnepiirros kattoturvatuotteista.

Havainnepiirros ylapohjan ja vesikaton rakenteista seka
tuuletuksen periaatteesta.
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Ullakon, lappeiden ja harjakolmion tuuletus

IV-Hormi

IV-venttiii pliitykelinon

Tunlotuseako Tunlatusrako

Ullakkohuone

Vieriullakka Vieriullakko

Jos tuuletus on tukittu vieriullakolla, katerakenteen ja scindn yliosaan an
avattava tuuletuzrako. Ultakkohuoneen yliipuolisessa osaszsa ("ylikoimlo™}
pltas olla tuuletus molemmissa piidyissit tal sitten polstohormit harjalta,

J
Periaatepiirros ylapohjan ja laperakenteiden tuuletuksesta.

‘ Vesikate: ‘

- Vesikate on poimuteraskatetta.

- Vesikate tarkastettiin tahystamalla, koska kattoturvatuotteita ei ole asennettu.

- Vesikatteessa ei havaittu vuotoja / vuotokohtia.

- Vesikatteen lapivientikappaleet olivat asennettu.

- Aluskate on asentamatta.

- Katteessa havaittiin pinnoitteen kulumaa ja hilseilya.

- Katenauloja on paikoin noussut ylos.

- Vesikate on teknisen elinkaarensa loppuvaiheessa. Sen uusimiseen on varau-
duttava. Se ei tarkoita, etteikd se olisi endaa kayttbkuntoinen (vedenpitava),
mutta vesikaton uusintaan tulee kuitenkin varautua ja sen toimintakuntoon ja
saanndlliseen tarkastamiseen tulee kiinnittdd huomiota (lapivientien tiiveys,

pinnoitteen kunto, katteen kiinnitys, jne).

‘ Ylapohja: ‘

- Ylapohjaan on kulkureitti (ullakkoportaat).
Ylapohjassa ei ole kulkusiltaa.
Ylapohjan tuuletus on niukka.

- Tuuletus tapahtuu tuloilmavirtauksen osalta raystéasrakenteista.
Paatytuuletusventtiilit ovat asentamatta poistoilmavirtausta varten.
Tila on kuitenkin korkea, mikd kompensoi tuuletuksen niukkuutta.

- Ylapohjassa oli palokuormaa, seka jatettd. Eristeiden paalla oleva jate haittaa
eristeiden tuulettumista.

- Palohormin juurildpivienti on eristetty piipun I&piviennin vahvennoksella.

- Katonkannattajissa ei havaittu poikkeuksellista tummentumaa.
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‘ Varusteet: ‘
- Kattoturvatuotteet ovat kokonaisuudessaan asentamatta.
- Raystaskourut ja sadevesisydksyt olivat asentamatta.
Kuva 4a. Vesikatteen etusivun lapetta.
Kuva 4c. Yleiskuva ylapohjasta (ullakko).
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Kuva 4d. Paatylaudoitusta. Paatytuuletusventiilia ei
ole asennettu.

Kuva 4f. Puruntayttéaukkoja ullakkoportaikon koh-

dalla.
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3

Kuva 4g. Raystailla on rakennusajalle tavanomai-
sesti niukat tuuletusraot.

Kuva 4h. Laperakennetta. Aluskatetta ei ole asen-
nettu.

Kuva 4i. Hormin lapivienti.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

¢ Katenaulojen korvaaminen kateruuveilla.
¢ Vesikatteen huoltokasittely.
e Vaihtoehtoisesti vesikatteen uusiminen.
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e Kattoturvatuotteiden asentaminen (talotikkaat, lapetikkaat, lumiesteet).

¢ Ylapohjan tuuletusta suositellaan tehostettavaksi esim. harjakolmion paa-
tyihin asennettavien tuuletusventtiilien kautta tai kattotuuletusventtiileilla.

¢ Raystaskourujen ja kattovesisydksyjen asentaminen.
¢ Tarpeeton palokuorma ja jate on poistettava.
¢ Ylapohjaan suositellaan asennettavaksi kiinted huoltokulkusilta.

9.5 ‘ ‘ MARKA- TAI KOSTEAT TILAT

- Eiole.

MUUT TILAT tai OSAT

Perusteet - Rakennuksen pintamateriaalit ja kiintokalusteet ovat rakennusaikaisia tai nii-
den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissé voi olla havaittavissa kaytén
ja kulumisen jalkia.

- Tarkastus ei keskity pintamateriaaleihin. Ne ovat kaikkien havaittavissa eika
niilla ole yleensa yhteytta rakenneteknisiin ongelmiin. Joskus kuitenkin esim.
pintamateriaalin tummuminen voi viitata vaikkapa lAmpdvuotoon tai kosteus-
vaurioon.

- Kodinkoneet eivat kuulu tarkastuksen piiriin.
9.6.1‘ Huoneet ”

- Tiloissa ei ole asuttu vuosiin.

- Tiloissa ei havaittu viitteitd lamp6- eika ilmavuodoista.

- Alakatoissa ei havaittu viitteitd kattovuodoista.

- Tiloissa ei aistittu poikkeavaa hajua. Hajun aistiminen on hyvin subjektiivinen (yk-
siléllinen) havaintokokemus. Hajuaistin perusteella ei voi todeta tai poissulkea
mahdollisia mikrobivaurioita.

- Huonetiloissa ei havaittu tuhoeldimié tai hydnteisia.

- Tiloissa oli runsaasti materiaalia, eika tilat olleet kaikkialta tarkastettavissa.

e i
Kuva 6a. Huone.
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X
Kuva 6b. Huone.

,I(Qr.,r'lumywssﬁﬁ RS

Ao [o /
Kuva 6c¢. Eteistilaa. Ullakkoportaikon ovi puuttuu.

Kuva 6d. Alakattotarkastelua.
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Kuva 6e. Ullakkoportaikko. Kasijohde on asennettu.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Eivalittdmia toimenpiteita.

9.8 ‘ ‘ LAMMITYS

Perusteet - Lampdenergian kulutukseen vaikuttaa oleellisesti kayttdtottumukset, asukkai-
den lukumaara ja ikarakenne.

TEE

- Kokonaisenergian kulutuksesta lammityksen osuus on keskimaarin. n.
65...70 %.

- Keskimaarin 120 m2 ja 300 m? talon lampdenergian kulutus on 13 000 kWh (13
MWh). ts. noin 43,5 kWh lammitettavaa tilavuuskuutiota kohti. Kulutuslukemia
vertaillessa on huomioitava rakennuksen ik, tilavuus (esim. korkeat huoneet),
paikkakunta ja rakennusaikaiset [ammoneristysmateriaalit sek& vaadittu ener-
giatehokkuus.

- Karkeasti voidaan sdhkdenergian hinnan olevan veroineen ja muine vélillisine
kuluineen n 0,18 — 0,22 euroa/kWh. Kts. alla oleva muuntotaulukko.

- Sahkoisten lammdnjakolaitteiden elinkaari on normaalikdytéssd n. 25...30
vuotta.

- Info: llmaldampdpumppu tuottaa nykytiedon mukaan keskim&éarin lampdener-
giaa n. 3500-4000 kWh / vuosi (riippuen laitteesta).
- Tavanomaisten lammityksen polttoaineiden muunto lamp6energiaksi:

- Pilkkeet / kalpit (havu- ja sekapuu) 1300 kWh / pino-m3 = 7,7 m3 = 13 irto-m3 tuottaa
~10 000 kWh
- Pilkkeet (koivu) 1700 kWh / pino-m3 = 5,9 m3 = 10 irto-m3 tuottaa ~10 000 kWh

Mittayksikko Irto-m3 Pino-m3 Kiinto-m3
Irtokuutiometri, klapi, (33cm) 1 0,6 0,4
Pinokuutiometri, klapi, (33cm) 1,68 1 1,67
Pinokuutiometri, halk0 (100 cm) 1,55 1 0,62

Kiintokuutiometri 2,5 1,5 1
Esim: irtokuutiometri klapia/pilketta sisdltdad 0,4m3, eli 400 litraa puuta

- Rakennuksessa on sahkolammitys.

- Lampo tuotetaan sahkolla.
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- La&mpd jaetaan seindpattereilla.

- Sahkoéseinapatterien keskimaarainen tekninen kayttdikdennuste on vain noin
20-25 vuotta, joten niiden uusimiseen on suositeltavaa varautua, erityisesti mi-
kali niiden toimintakunto heikkenee.

- Lisa- ja varalammonlahteena takka (peltitakka, ei varaava)

- Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa.

Kuva 8a. Lammityspatteri.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

e Sahkopatterit suositellaan tarkastettavaksi ja huollettavaksi aina ennen
lammityskauden alkua (pdlyjen imurointi pattereiden takaa, lammdnsaa-
totermostaattien toiminta).

¢ Pattereiden uusintaa tarpeen mukaan.

9.9 ‘ ‘ VESI- JA VIEMARILAITTEET
- Eiole.
9.10‘ ‘ ILMANVAIHTO
Perusteet - Koneellisen ilmanvaihdon yleisena periaatteena on, ettd tuloilma virtaa

asuintiloihin korvaus- tai tuloilmakanavista. Poistoilman virtaus tapahtuu ovien
‘«’, alaosien tai rakojen kautta nk. siirtoilman virtauksena pesu- ja sailytystiloissa
sijaitseviin poistoilmaelimiin ts. -kanaviin.

- Painovoimaisessa ilmanvaihdossa periaate on sama, mutta poistoilmakana-
vat ovat usein hormistoissa tai keittiossé, wc:ssa ja pesutiloissa. Korvausiima
virtaa yleensa rakenteiden raoista tai erillisista korvausilmaventtiileista.

- llmaa voidaan poistaa myos koneellisesti mm. liesituulettimella tai erillisell& oh-
jauslaitteella. Tata kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
ilma puolestaan virtaa korvausilmaventtiileista, mikali ne ovat asennettu.

- Rakennuksessa ilmanpaineen tulee olla hieman alipaineinen. Alipaine estaa
kosteuden siirtymista rakenteisiin.

- Jotta siséilma olisi raikasta ja hyvéalaatuista llman tulisi — ilmanvaihtojarjestel-
masta riippumatta — vaihtua asuintiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.
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- Siirtoilma-termilla tarkoitetaan ilman virtausta huoneiden vélilla. Yleensa kos-
teissa tiloissa on poistoilmaventtiilit ja makuuhuoneissa tulo- I. raitisiimaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen tulee tapahtua vapaasti huoneistossa
ja sielta edelleen poistoilmaelimiin. Jos esim. ovien alapuolella on kynnys ja ovi
kiinni, virtausta ei tapahdu.

- llmanvaihtokanavien ja poistokojeiden tekninen kayttdika on n. 50 vuotta. II-
manvaihtokanavat tulee nuohota 10 vuoden vdlein. Rasvakanava
(liesituulettimen) tulee olla myés olla puhdas ja sen huoltovali kotitaloudessa
riippuu kayttokuormituksesta.

- Keittion lieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materiaaliltaan
terastd. Vanhemmissa rakennuksissa on aikanaan hyvaksytty kayttéén myos
alumiiniset kanavat. Keittioremontin yhteydessa suositellaan alumiinisten ka-
navien vaihtamista paloturvallisiin kanaviin.

Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen poistoilmavaihto Koneellinen ilmanvaihto, LTO|

- Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

- Korvausilmaventtiilit huonetiloissa on asentamatta.

- Korvausilman virtaus on siten puutteellinen.

- Siirtoilman virtaus on riittava.

- Korvausilma rakennukseen voi virrata rakenteiden raoista, joka puolestaan
saattaa aiheuttaa mm. vedon tunnetta ovien ja ikkunoiden l&heisyydessa seka
rakennesaumoissa ilmavuotoja.

- llmanvaihtokanavat ovat nuohoamatta.

'Ku‘va 10a. Poistoilmaventtiili
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Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

IImanvaihtoventtiilit tulee pitaa puhtaina.

e Korvausilman (tulo- / raitisiiman) virtausta suositellaan tehostettavaksi.
e Poisto- ja korvausilmaventtiilit suositellaan pidettavaksi avoimena.

Perusteet

jestelmassa n. 15...20 vuoden vilein. Rasvakanavat muutaman vuoden

IImanvaihtohormit suositellaan nuohottaviksi painovoimaisessa iv-jar-

valein.

SAHKOISTYS

Asuinrakennuksiin suositellaan sahkojarjestelman tarkastus 30 v:n véalein.

Sahkojarjestelman ja — laitteiden tekninen kéyttéikd on n. 30...50 vuotta (ST
97.00). On kuitenkin kojeita ja laiteita, kuten sahkdkiuas, jonka tekninen ik& on
lyhyempi.

Kosteiden tilojen séhkolaitteet tulee olla maadoitettuja. Irralliset jatkojohdot
ovat tarkoitettu vain lyhyeen ja véliaikaiseen kayttéén. Vanhemmissa raken-
nuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia sahkopistokkeita. Ne ovat
olleet ja ovat edelleen sallittuja.

Vikavirtasuojaukset eivat olleet aiemmin pakollisia. Ne tulivat pakollisiksi ulko-
ja kosteisiin tiloihin asennettuihin pistorasioihin 1997 ja muihin tiloihin 2008.
Lattia- ja kattolammityksen lammonjakoelimiin vikavirtasuojauskytkimet on pi-
tanyt asentaa 2004 lahtien.

Vikavirtasuojaukset ovat sahkoéturvallisuuden kannalta tarpeelliset sahkoi-
sessa lattialammityksessa ja mérka- / kosteiden tilojen pistorasioissa.

Keskimaarin 4-henkisen perheen taloussahkén kulutus on noin 7000 kWh.
Eniten s&hkoa kuluttavat valaistus (23,5 %) ja LVI-laitteet (21,5 %). Kolman-
neksi eniten séhkoa kuluttaa séhkokiuas n. (14,5 %).

Pesuhuone on ehka kodin sdhkdvaarallisin alue. Sahko, vesi ja vesikalusteet
yhdistettyna usein betonisiin lattioihin ovat vaarallinen yhdistelma. Anna asian-
tuntijan aina hoitaa markatilojen sahkoétyot ja niiden suunnittelu. Mikéali muutat
pesutilojen tai asuntosi sahkdistystd, ota ensin yhteys sahkéurakoitsijaan (lu-
vat, johtojen ja keskuksen riittavyys yms.).

Asuinkiinteistjen kylpy- ja suihkutilojen alueet ja sdhkélaitteiden etdisyydet SFS 6000:n (2012) mukaan
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,‘ *) Kiinted suihkuseina, korkeus alle 2,25 m.
1 **) Vanhoissa asennuksissa, pienissa tiloissa
4 pistorasian etdisyys suihkusta 1 m tai
1 kylpyaltaasta 0,5 m. t
+ ***) Limmitinlaite tai valaisin, korkeus 1,7 m tai
7 erityisesti tarkoitettu alueelle 1.
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- Pesuhuone on jaettu sahkéturvallisuusalueisiin (kts. havainnekuva ylla). Paa-
saantoisesti alueet, joilla vetta kaytetaan, ei saa asentaa sahkopisteita.

o Alue 0 kylpyammeen ja suihkualtaan sisatila

o Alue 1 kylpyammeen tai suihkualtaan tila tai alue, jonka etéisyys on suih-
kun sihdista vahintddn 60 cm

o Alue 2 alue, joka on véhintdan 60 cm alueesta 1

o Alue 3 alue, joka on vahintdan 2,4 m alueesta 2.

o Alueet ovat korkeussuunnassa 2,25 m korkeita

- Pistorasiat sijoitetaan alueelle 3, eli vahintddn 1,2 metrin padhan suihkusih-
dista. Valaisimilta vaadita erilaiset suojaukset eri alueilla; suihkuvedenpitava
alueella 1, roiskevedenpitava alueella 2 ja tippuvedenpitava alueella 3. Katto-
valaisimen tulisi olla (vaikka maaraykset eivat edellytédkdan) ainakin
tippuvedenpitava. Luokka ilmoitetaan IP-luokkana.

- Pistorasioissa on suositeltavaa vanhoissakin rakennuksissa olla vikavirtasuo-
jakytkin, joko yhteinen sahkokeskuksessa tai erilliset jokaista sahkdpistetta
varten. Pesutiloissa ja vastaavissa tulee pistorasiat varustaa vikavirtakytki-
mella, joka vikatilanteessa laukeaa niin nopeasti, ettei ihminen ehdi saada
vaarallista séhkoiskua.

- Sahkotoimista kuivainta ei saa asentaa kylpyammeen tai suihkun laheisyy-
teen. 220 V:n sé&hkolla toimivaa laitetta esim. radiota ei saa tuoda pesutilaan.

- WHC-tilassa, jossa ei ole kylpyammetta tai suihkua, ovat sahkoturvallisuusméaa-
raykset pesutiloja lievemmat (vikavirtasuoja ei ole pakollinen jne).
Parranajokone ja hiustenkuivain ovat kuivan tilan laitteita. Sailytd ne kuivassa
tilassa. Mikali pesutilassa on erityisen kosteaa, ala kayta niita, kun kaytat vetta.

- Jatkuvasti kaytettavat laitteet kuten esimerkiksi lammittimet yms:t, tulee kytkea
kiintedsti sahkoverkkoon (ei siis pistorasiaan).

- Sahkolaitteissa ei havaittu paallepain nakyvia kayttoturvallisuuteen vaikuttavia
vikoja tai puutteita.

- Suojamaadoitukset oli asennettu.

- Vikavirtasuojaus on asentamatta.

- Rakennukseen suositeltavaa tehda séhkoétarkastus tarkastusoikeuden omaa-
van henkildstén toimesta viimeistaan seuraavan laajemman peruskorjauksen
yhteydessa, jolla johtojen, sulaketaulujen, séhkdkeskusten ja -varusteiden

kunto, turvallisuus seké elinkaari saadaan selvittya tarkemmin.

Kuva 11a. Sulaketaulu.
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Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Sahkodtarkastus seuraavan laagjemman peruskorjauksen yhteydessa tar-
kastusoikeuden omaavan henkildston toimesta.

e Eivalittomia toimenpiteita.

TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

Perusteet - Tulisijojen kayttékuntoon ja paloturvallisuuteen laajemmin voivat ottaa kantaa
vain palo- ja pelastusviranomaiset tai heidan valtuuttamansa henkil6t. Raken-
nustarkastus Oy voi ainoastaan antaa suosituksia niiden korjauksista ja
huolloista. Mikali paloturvallisuusriskeja havaitaan, tuodaan ne ilmi tarkastuk-
sen ja raportin yhteydessa seka kehotetaan suorittamaan nk. palotarkastus.

- Savupiippujen paalla on hyvin suositeltavaa olla hormiston suojakate ts. piipun
sadehattu. Sadehattu suojaa siis kosteudelta ja rapautumiselta. Sadehattu pa-
rantaa myo6s hormin vetoisuutta.

- Piipun betonikaulus ja hormiston yléaosa vaurioituu ja rapautuu yleensa kosteu-
den vaikutuksesta (vesisade, lumi).

- Savupiipun ylaosan tulisi olla suojattu pellityksella. Pellitys suojaa tiilimuu-
rausta mm. pakkasrapautumalta ja véhentédd huomattavasti katteen lapiviennin
vuotoriskia.

Savuhormi tulee ylapohjan osuudella olla rapattu. Rappauksen tarkoitus on
mm. ilmaista halkeamat ja ehkaista seka ilmaista savukaasuvuotoja. Tehdas-
valmisteisiin sisapiipullisiin hormistoin ei yleensa vaadita rappausta.

Havainnepiirros; hormin lapivienti ja rappaus.

- Tulisijoissa, palomuureissa ja hormistossa ei havaittu rakenteellisia halkeamia
eiké vaurioita.

- Piipun péaalla ei ole sadehattua.

- Savuhormi(t) oli ylapohjan osuudella rapattu.

- Piippu on vesikatteen ylapuolella pellitetty.

- Tulisijan edustalle on kipindsuoja(t) asentamatta.
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Kuva 12a. Vahainen vaakasuuntainen hiushalkea-
ma savupeltien valissa. Palomuurin pinnoite hilsei-
lee.

Kuva 12b. Kipindsuojaus on takan edustalle asen-
tamatta.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Piipun péalle suositellaan asennettavaksi nk. piipun sadehattu.

e Kipindsuojan asentaminen tulisijan edustalle.

e Mikdli tulisija otetaan kaytt6on, on hormiston kunto syyta tarkastuttaa
nuohoojalla.

PALOVAROITTIMET

Yleista - Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla.

- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.

- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo)
tai kerran kymmenessa vuodessa (kymmenen vuoden paristo).

- Varoittimen maéaréssa ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastus-
alan Keskusjarjestdn (SPEK) suositusohjeita.

- Varoittimia tulee olla vadhintaén 1 kpl alkavaa 60 m2 kohden.
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11 LITTEET

11.1 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohijeita kiinteiston kaytdsta
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LITTEET

Taulukko on kooste Rakennustietosaation julkaisemasta

kayttoikajaksotuksesta KH 90-00403, josta saa lisatietoa

Kaytto-

iké

Tarkastus-

Kunnossa-

pitojakso

TONTTI ja PIHA-ALUE

Salaojajarjestelma < 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma 2000 tai > 20 2 5
Asfalttipaallysteet 20 1 5-12
Kaivot (vast.) 30 2-5 5-15

PERUSTUKSET JA ALAPOHJARAKENTEET
1.Maanvastainen betonilaatta, ei 1amp6- tai kosteuseristystd betonilaatan 40 5-10
alla. Lammoneristys laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
2.Maanvastainen betonilaatta. LA&mp6- ja kosteuseristys on betonilaatan 50 5-10
alla. Lammoneristys myos laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
3.Maanvastainen betonilaatta. Ylapuolinen lammaoneristys, puupuru tai mi- 40 5-10
neraalivilla. Ei kosteuseristysta laatan alla
Puurakenteinen alaohja (tuulettuva alapohja) 50 5-10
Sokkelin veden ja maakosteuden eristys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden ja maakosteudeneristys, bitumisively - kumibitumi 20-30

IKKUNAT JA ULKO-OVET

JULKISIVURAKENTEET
Puuverhous, lauta tai panelointi, hirsi 50 5 5-20
Rapattu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

Puiset ikkunapuitteet 50 2 6-10
Puu-alumiiniyhdistelméaiset ikkunapuitteet 60 5 10
Puurunkoiset ja -kehyksiset ulko-ovet 40 5-15

PARVEKKEET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puurakenteiset pihatasot, patiot, terassit, yms. rakennelmat 20 1

VESIKATTO
Tiilikate 45 3 10
Muototerdskate (muotoon prassatty peltikate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate, sinkitty ja maalattu 60 3 10-15
1.Kumibitumikermi, 1-kerros, ei alushuopaa, kalteva lape 25 1 10
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2.Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3.Kumibitumikermi, 3-kerroksinen 35 1 10
Kuitusementtikate (tunnetaan varttikate, Mineriittikate) 30 3
Raystasvesikourut, syoksytorvet, muuta kattovarusteet 25-40 1 10

MARKATILAT

Vedeneristysmassa, (nyk.vaatim. muk.) laatoitus, asennettu 2000 tai > 30 3

Kosteussulkusively ja laatoitus, kiviainesrakenteinen 18 3

Kosteussulkusively ja laatoitus, puuranka- ja levyrakenteinen 15 3

Muoviset vedeneristyspinnoitteet (matot, seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan ja pesuhuoneen puupanelointi 12-20 2 tarvittaessa
Markatilojen kattopinnoitteet 20 5 10-15
Markatilojen kalusteet, kuten kaapistot 15

ASUINTILOJEN PINNOITTEET

Lattia: muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketti 25 5-15
Lattia: lautalattia tai limattu palaparketti 40 5-15
Lattia: laminaatti 15
Lattia: kokolattiamatto 20
Seinat: tapetointi tai maalaus 20
Katto: maalaus tai muu pintakasittely 30
Muut: kiintokalusteet, kuten kaapistot 25

LVI-TEKNIIKKA

Kayttdvesiputkisto, kuparia 40-50 10-15
Kayttdvesiputkisto, muovia 50 10-15
Kayttovesiputkisto, komposiittia 50 5-15
Kayttdvesiputkisto, galvanoitua terasputkistoa saavutettu
Vieméariputkisto, muovia 40-50
Viemaériputkisto, valurautaa 50

Viemaériputkisto, betonia 25

Kayttoveden l[ammittimet (lAmminvesivaraajat, vast) 20-30

Kayttoveden sekoittajat (hanat yms:t) 15-25

Oljysailiot, riippuen ovatko ne maassa tai sisatiloissa / muovia tai terasta 30-50 10 10
Lammitysputkistot, kupari- muovi tai komposiitti, riippuen materiaalista 40-50 1
Patteriventtiilit (Id&mmdnsaatoventtiilit) 15-20 1
Vesikiertopatterit 50 1
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OHJEITA ASUINTILOJEN KAYTO

Yleista Ohessa on lueteltu asioita, joita tulee huomioida kiinteiston kaytdssé ja joilla pienennetéén
kosteusvaurioiden riskid seka varmistetaan laitteiden asianmukainen toiminta. Kiinteiston
asianmukaisella hoidolla ja oikeaan aikaan suoritetuilla korjaustoilla pidetdan ylla kiin-
teistdn arvoa ja sdastetadn kiinteistoon kohdistuvissa korjauskustannuksissa.

Vesijohtolaitteet Laitteiden ja asunnon varusteiden oikealla kaytolla voidaan merkittéavasti pienentaa veden ja
janiiden kaytto energian kulutusta. Vesilaitteiden kuntoa tulee seurata saanndéllisesti.

Tippuva hana kuluttaa vettd 6 m3/vuodessa. WC-huuhteluséilién pieni, lahes huomaamaton
vuoto kuluttaa vettéd 30 m3/vuodessa.

Nopea suihku kuluttaa vetta 50 | ja suihkussa oleilu 150...200 |. Juoksevan veden alla astioi-
den peseminen kuluttaa vetta kolminkertaisesti altaassa pesemiseen verrattuna.

lImanvaihto limanvaihtokanavien nuohous ja s&étd suoritetaan 10 vuoden vélein.

Koneellinen ilmastointi pidetaan jatkuvasti paalla pienelld nopeudella. Kytkentdihin on suosi-
teltavaa tehdd tarvittaessa muutoksia. Koneellisessa poistoilmastoinnissa liesikuvulla
saadaan usein saadettyd, poistetaanko ilmaa keittiésta / muista tiloista. Koneellisessa ilman-
vaihdossa voi myds olla erillinen liesituuletin.

Liesituulettimen / -kuvun rasvasuodatin puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukaan. Vahintaan
3...4 kertaa vuodessa.

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa venttiilit pidetdan avoimina. Koneellisen ilmanvaihdon pois-
toilmaventtiilit puhdistetaan vahintdan kerran vuodessa. Puhdistuksen yhteydessa varotaan
muuttamasta venttiillien saatdja. Saatojen pitaisi olla asennettu paikalleen lukitusmutterilla.

Korvausilmaventtiilit pidetddn auki. llimastoinnin tehokkuus saadetdan poistopuhaltimen
kautta. Korvausilmaventtiilit ja niiden suodattimet puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukai-
sesti vahintaan kerran vuodessa, tarvittaessa useammin.

Suihkun jalkeen ilmastointia tehostetaan pesutiloissa. Lattia kuivataan lastalla.

Saunan poistoventtiili voidaan sulkea saunan lammittdmisen ja saunomisen ajaksi, poisto ta-
pahtuu pesuhuoneen kautta. Saunomisen jalkeen venttiili avataan ja ilmastointi laitetaan
suurelle teholle n. 2 tunniksi. Saunan ikkuna avataan vasta aamulla.

Kiuas pidetéén hetki paalla viela viimeisten 16ylyjen jalkeen, saunan kuivaamiseksi.

Pyykin kuivaus on suositeltavaa suorittaa kosteissa tiloissa tai ulkona. Sisalla pyykkia kuiva-
tessa tehostetaan ilmanvaihtoa pyykinkuivauksen ajaksi.

Puutteellisesti kaytetty ilmanvaihto lisdéa rakennuksen kosteusrasitusta ja on merkittdva osa-
syy kosteusvaurioiden synnyssa.

Lammitys Pesutiloissa pitéda lammitys olla paalla ympari vuoden. Lattialdammityksen suositeltava lampo-
tila on +23...27 °C. Riittava 1ampd pesutiloissa pienentdd kosteusvaurion riskia.

Muiden asuinhuoneiden sopiva sisdlampétila on +20...22 °C. Lampiman varaston sopiva lam-
pdtila on n. +12 °C. Autotallin sopiva lampdtila on n. + 5 °C.

Yhden asteen lamp@tilan nousu lisdé energiakulutusta n. 5 %.

Tiloja ei suositella puhdistettavaksi runsaalla vedelld. Vesiletkun kayttda saunan puhdistuk-
seen ei suositella. Sauna on rakennettu ns. kuivaksi tilaksi ja runsaasta veden kaytosta voi
rakenteisiin paasta vetta.

Saunan ja pesuhuo- | Pesuhuoneelle suositellaan perusteellista puhdistusta pari kertaa vuodessa. Suihkuhuoneen
neen puhdistus kosteilla pinnoilla voi esiintyd homekasvustoa, jos pintoja ei pidetd puhtaana. HUOM! Lattia-
kaivot puhdistetaan sdanndéllisesti.

Kylmalaitteiden oikeaan sijoittamiseen tulee kiinnittd& huomiota. Kylméakalusteita ei tulisi sijoit-
taa lieden, astianpesukoneen tai muun lammdnlahteen viereen. Ympéristén 5 °C lammon
nousu lisdd kylméakalusteen séhkonkulutusta 15 %. Kylméakalusteiden ympérille on jatettava
riittivasti vapaata ilmankiertotilaa.
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Kylmalaitteet

Elastiset saumaukset

Lukot, saranat ja
pinnoitteet

Rakenteet yleisesti

Yleisia asioita kiin-
teiston hoidosta

Jadkaapin ja kylmitn oikea lampétila on +5 °C ja pakastimen -18 °C. Yhden asteen lammdn-
lasku lisda energian kulutusta 5 %. Jaékaappi sulatetaan tarpeen mukaan ja pakastin 2...5
kertaa vuodessa. Sulatus tulee tehd&, kun huurrekerroksen paksuus on 10 mm.

Laitteen takana oleva lauhdutinputkisto puhdistetaan ainakin kerran vuodessa. Samalla puh-
distetaan ilmanvaihtoritilat. Ja&kaappien ylivuotoputket (jadhdytyselementin alaosassa)
pidetdan puhtaana. Tukkoon mennyt ylivuotoputki voi aiheuttaa kosteusvaurion, kun ylimaa-
rainen vesi valuu jadkaapista lattialle tai kalusteisiin.

Elastisten saumausten uusiminen suoritetaan 5...7 vuoden valein (tiskipdydat ja pesutilat).

Lukot ja saranat voidellaan ja séadetdan vuosittain. Pinnoitteita hoidetaan valmistajien ohjei-
den mukaan.

Kiinteiston huolto- ja kunnostusty6t tehdé@én kiinteiston kuntotarkastuksen suositusten mukai-
sesti.

Kiinteiston pidossa kannattaa kiinnittéd huomiota tilojen riittdvaan tuuletukseen ja kosteusra-
situsten pienentamiseen (saunomisen ja suihkun jalkeen lattiat ja seinat kuivataan ja tilat
tuuletetaan). Oikealla kaytolla voidaan pienentéé kosteusvaurioiden riskia.

Kiinteistdn tekninen katselmus tulee tehda vahintéaan 5 vuoden valein, valiaikoinakin tulee seu-
rata niité rakennusosia, joiden viat voivat aiheuttaa kiinteistoille vaurioita.

Seuraaviin tarkastuskohtiin tulee erityisesti kiinnittd& huomiota.

e ilmastointijarjestelmén kaytto ja tuuletus

e sisdilman kosteuskuormien tunnistaminen
ikkunoihin kondensoituvan kosteuden seuraaminen
lammityksen oikea kaytto ja séaato

ala- ja ylapohjan kosteusjalkien tarkkailu
putkivuotojen tunnistaminen

Kiinteistdon vaatimat huoltoty6t ja méaraaikaishuollot pitdé tehda ajallaan, jos korjausten teke-
mista pitkitetaan, niin:

e Kkyseiset vauriot lisdantyvat

e vahinkoriskit kasvavat

e  korjauskustannukset nousevat

e joudutaan tekemdaan valiaikaisia korjauksia, joista aiheutuu ylimaaraisia kustannuk-
sia

Nend 0@/@/@5«&@5 [eitle 2
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Kayttajan muistiinpanoja
esim: suoritetut toimenpi-
teet ja korjaukset
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Kiinnostaako Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme ok-taloihin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynnot; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus.fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat taloosi kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksesséa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen ja sisaltaa:

teknisen pitkan tahtayksen suunnitelman (PTS)
korjauskustannukset suunnittelujaksolla (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman
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TALKOOT.FI w Tilaukset ja tiedustelut: 020 720 9460
Terveiden talojen puolesta
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1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: ET k-m?2 ei tarkemitattu, ET = ei tietoa saatavilla
ET h-m? ei tarkemitattu
Tilavuus: ET r-ms3 ei tarkemitattu
Rakennusvuosi: ET
Kayttétarkoitus: Saunarakennus
Kiinteistétunnus: ET
1.1 Tilaaja(t): maksuosuus 100 % 1.2 Omistaja(t):
Tilaaja: Nosto Consulting Oy Omistaja:| llkka Kiviniemi Lasna
Yht.hl6: | Pasi Lappalainen Ei lasna
Osoite: | Brahenkatu 7 Osoite: Liuskatie 11
20100 Turku 39150 Pinsi6
Puh: 0400 585 101 Puh:
S-posti: S-posti:
S-posti pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi S-posti ilkkakiviniemi@hotmail.com
Muut lasndolijat: llkka Kivimaki

Lahiomistushistoria Nykyisen omistaja on omistanut kohteen v:sta 1994

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon
Saatila (tark. alkaessa) Saaolosuhde: Sateinen
Lampd ja kosteus Ulkoilma: RH% 90 T,°C +12
Sisailma: RH% 70 T,°C +12
Kaytettavisséa olleet - Ei piirustuksia
asiakirjat - Selostusliite, Koskirannan asemakaava-alueen rakennetun kulttuu-

riympariston selvitys

Rajaukset - Saunarakennus. Erilliset tallit ymv:t talous- ja sivurakennukset eivat
kuulu tarkastuksen piiriin
- Paapiirustuksia ja rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten
niiden perusteella riskirakenteita ei voitu arvioida.
- Rakennepiirustusten puutteellisuus voi vaikeuttaa rakenteiden arvi-

oimista
Tarkastuksessatar- - Gann Hydrogette tai
vittaessa kaytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvalineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

- puun kosteuden juntta-anturi M18

- endoskooppi rakenteiden tdhystykseen

- digitaalikameraa kaytettiin kohteen kuvaukseen

- Trotec TP4 laser-pintalampdtilatunnistin lampdvuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

- savukyna

- vedenvirtaaman mittalaite

- veden lampomittari

- suko-testeri
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaal Tiedot on kirjattu suunnitelmista, muista asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta
alkuhaastattelussa saatuihin tietoihin. Tietojen oikeellisuutta ei kaikilta osin voida
tarkastuksen yhteydessa varmentaa. Tietoja EI TOISTETA KOHDASSA 9.
HAVAINNOT). Tietoja on kirjattu tarkastajan havaintojen perusteelle, koska do-
kumentteja tai tietoja ei muutoin ollut saatavilla

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustamistapa Terasbetoniantura

Perusmuurit Betonia

So_kkelin kosteus- Ei ole asennettu

eristys

Routaeristys Ei ole asennettu

Alapohja Maanvarainen terasbetonilaatta, lammoneristeesta ei saatu havaintoa
Salaojat Salaojat ovat asentamatta

Ulkoseinarakenne Puurankarakenne, eristeena puupuru, pl. pdatyseinat.

Julkisivupinnoite Puuverhous

Valiseinat Puurankaa ja osin kiviainesta

Ikkunat 2-lasiset, puukehysikkunat

Ylapohja Puurakenteinen, eristeena on puupuru. Aluskate on asentamatta
Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Poimupeltikate

Paaasiallinen lam- Ei lammitysjarjestelmaa

mitysjarjestelma

Lammontuotto Ei lAmmdntuottoa

Lammodnjako Ei lammdnjakoa

Energian kulutus Ei tietoa

Imanvaihto Painovoimainen, korvausilmaventtiileja ei ole asennettu

Liittymat Sahko

Kayttovesi- ja vie- Vesiputki on muovia. Viemari arviolta on muovia. Putkistojen materiaa-
mariputkisto lista ei kaikkialta saatu tayttd varmuutta / nakéhavaintoa
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Vedeneristykset Ei ole asennettu

(markaétilat) vuoden
2000 jalk. vaatimukset

Suoritetut peruskor- Korjaushistorialuetteloa ei ollut kaytettavissa eikd viime vuosikymme-
jaukset jaisoimmat  nind tehdyista peruskorjauksista saatu havaintoakaan
huoltotoimet

Loppukatselmus Dokumentti ei ollut nahtavissa

Omistajan tiedossa - Omistajan haastattelussa ilmeni, ettei rakennusta ole korjailtu, eika
olevat vahingot, ha- sitd ole pitkiin aikoihin kaytetty

vaitut puutteet ja

vauriot

3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Toimeksiantona oli kuntoarvio, jonka tarkoitus on selvittaa rakennuksen nykyinen kunto. Kuntoar-
vio toimii tilaajalle taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointiperusteena, onko rakennuksia
perusteltua osoittaa asemakaavassa suojelumerkinndin.

Rakennus on paaosin rakennusaikaisessa asussaan. Rakennus sijaitsee rinteen kupeessa.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltdan rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivat ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valitonta korjausta. Huomio! Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen
elinkaaren jatkamiseksi, tai jos rakennusosa tai —jarjestelméan arvioitu keskiméaaradinen tekninen
kayttdika lahestyy loppuaan tai on jo ohitettu. Toimenpide-ehdotukset voivat olla my®s ohjaavia.

Huomio! Vanhemmat rakennukset, vaikka niita olisi peruskorjattu, edellyttavat jatkossakin huolto-
ja korjaustoimia. Korjausten yhteydessa voi ilmeta ennalta odottamattomia tai arvaamattomia lisa-
korjaustarpeita.

Kokonaisuutena voidaan todeta, ettd saunarakennus on havaittujen kantavien rakenteiden
vaurioiden ja niiden laajuuden, riskirakenteiden seka yleensa rakenteiden ja rakenneosien
teknisen ian perusteella elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen tarpeessa. Ko-
konaisvaltainen peruskunnostus on taloudellisti huomattava investointi, eik& perus-
korjaaminen siten ole taloudellisesti kannattavaa suhteessa vastaavaan uudisrakennuksen
kustannuksiin.

Kosteusmittauksista:

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia ei yleenséa ilmoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eika niiden perusteella lukija saa tai voi tehda omia
johtopaatoksidan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kayttsta
kertyneeseen kokemusperéiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvat kos-
teusvaurioituneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on
ymmarrettdva mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteu-
desta tai vaurioista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin
rakenteiden kosteus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavain-
noin.
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Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat kantavien runkorakenteiden lahovau-
riot. Markétilat ja vesikate ovat laskennallisen elinkaarensa loppuvaiheessa. On
mahdollista, ettd puupurueristeet ovat mikrobivaurioituneet.

Kohdassa 4 on lueteltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, seka esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, seka laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.

Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisdtutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on myos kirjattu.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kayttoiat on esitetty liitetiedossa 11.1.

Kaikkia rakenteiden siséalla mahdollisesti piilevid vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi on voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittamista esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oli havaittavissa normaalia asuinkayton aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on lahinna esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niilla ole em. kokonaisuuksiin liittyvaé vaikutusta.

3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havaintojen kirjauskohdissa on yleisosioita, ts. perusteet, joiden tarkoitus on antaa yleistietoa ra-
kenteiden ja jarjestelmien ominaisuuksista, vaatimuksista, huoltotarpeista sekd muista syistd ja
seurauksista, jotka voivat vaikkapa vaurioittaa rakenteita.

Tekninen kayttoika:

Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota rakennusosien tai —jarjestelmien keskimaaraiseen tekniseen kayt-
toikaan. Kayttdian ollessa lopussa se ei valttmatta tarkoita sita, etteivatkd osat tai jarjestelmat olisi kaytto-
kuntoisia tai —kelpoisia mahdollisesti pitkankin aikaa. Riski vaurioille ja vahingoille on talléin suurempi ja
tdma on tiedostettava. Uusinta- ja / tai kunnostusinvestointeihin on varauduttava. Teknisella kayttoialla tar-
koitetaan toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kéytdssa oleviin tietoihin ja kokemuksiin.
Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jarjestelmat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sot ja tarkastusvalit.

Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille myos mahdolliset riskit ja riskirakenteet. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio esim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestelmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelm& on luokiteltu riskiksi, monissa tehdyissa raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita. Pintapuolisella tarkastuksella tai pintakosteuden tunnistimella ei voida
varmuudella todeta vaurioita. Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto on selvitettava rakenteen avauk-
silla, ts. kuntotutkimuksella.

Rakennusmaaraykset ja — ohjeistukset:

Rakennukset ovat tehty aikakautensa ohjeiden, materiaalien ja menetelmien mukaan, jotka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavia. Mydhemmin voimaan tulleet maaraykset eivat ole velvoittavia. Nykymaéaraykset
viittaavat kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaaleihin seka kiinteiston yllapitoon.

Tarkastuksen sisdlto ja tavoite:

Kuntotarkastuksen p&é&paino on rakenteiden ja jarjestelmien puutteiden, vaurioiden, riskien sek& asumistur-
vallisuuteen ja - terveyteen liittyvien havaintojen tekeminen sek& p&éatelmien puolueettoman tiedon
tuottaminen kaikille asianosaisille. Rakennustytn ja -materiaalien laatutasoa, pinnoitustoéita ja pintamateri-
aalien normaalia kulumista ei arvioida, ellei niilld ole haittaa tms. vaikutusta edelld mainittuihin laajempiin
kokonaisuuksiin.
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4 KOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

« Rakennuksen korkoasema suhteessa maanpintaan on osin matala.

e Rakennuksen alaohjauspuu on paikoin lahonnut.

« Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on puutteellinen (sokkelin kosteus-
eristys, kattovesien ohjaus, sadevesiviemarointi, etc.).

« Julkisivuverhouksessa on lahovaurioita.

« Rakennuksen seinat ovat osin lammadneristamatta.

« lkkunapuitteet ovat haristuneet seka vesipellitykset puuttuivat.

Yksittainen ikkuna puuttui.
Ulko-ovet olivat kosteusvaurioituneet ja osin lahonneet.
¢ Ylapohjassa oli havaittavissa kosteusjalkia.
o Markatilat (sauna ja pesuhuone) ovat elinkaarensa lopussa.
« Rakennuksen ilmanvaihto on puutteellinen.
« Hormin edesséa on vesivuotojalkia havaittavissa.

4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT
o Palohormin juurilapivientia ei ole eristetty palamattomalla eristeella.

4.3 RISKIT JA/TAI RISKIRAKENTEET
Lahovauriot.

4.4 KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VITTEET SELLAISISTA

« Runkorakenteen alaohjauspuussa havaittiin lahoa. Muut havaitut kosteusvauriot
jajaljet.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT

Ei tunnistettu.

Jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun asuinrakennukseen tulee suorittaa as-

bestitarkastus ennen laajemman peruskorjaamisen aloittamista (asbestilain-
saadanto).

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAI JATKOTUTKIMUKSET

Runkorakenteiden alaosat, puulattiarakenteet, purueristyksen mahdollinen mik-
robivaurioituminen (laboratorioanalyysein).

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosat ja -jarjestelmét voivat olla
taysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

Kohteen kayttoon, huoltoon ja kunnossapitoon vaikuttavat muut huomiot, sekad toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kasitelty havaintojen yhteydessé, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset iat on esitetty liitteessa 11.1

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehdé ja korjata kayttdtarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltu-
vista materiaaleista siten, ettd ne eivat padse mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
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syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuk-
sen arvoa. Mikali vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi muodostaa haitan asumiselle.

6 ASBESTI, MIKROBIKASVUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- ja korjausrakentamisessa, oli kaytdssa vuosina 1910 — 1990. Asbestin ja asbestipitoisten
tuotteiden maahantuonti ja valmistus kiellettiin v. 1993. Asbestia sisaltavien tuotteiden myyminen ja kayttéon-
ottaminen kiellettiin v. 1994. Krokidoliitin kayttd kiellettin v. 1976 (=sininen asbesti). Yleisesti kaytetyt
kuitusementtiset verhouslevyt ja vesikatteet (Mineriitti) sisélsivat asbestia vuoteen 1988 saakka. Ehjat, as-
bestia sisaltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia kasiteltdessé, esimerkiksi purkutoissa,
on kaytettava tyohon erikoistunutta henkilostoé. Purkutyd on luvanvaraista tyotéa.

Asbestia koskevatydsuojelulainsaadantd uudistui 1.1.2016. Taman my6ta astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tyéskentelevien turvallisuus
entistd paremmin.

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eika ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole erikseen
tarvetta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten materiaalien purkamiseen, josta leviaa ilmaan
terveydelle haitallista polya ja kuituja. Altistuminen asbestipdlylle voi aiheuttaa erilaisia keuhkosairauksia.

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytdan, on lain muutoksen my6ta kaikissa ennen 1994 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessé teetettdva asbestikartoitus. Asbestikartoituksessa selvitetdan
kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudet. Kartoitus tehdaéan paésaantoisesti silmamaéarai-
sesti, seka naytteita ottamalla.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi-
vat aiheuttaa terveyshaittaa. Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta ja sen sijainnista.

Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- ja vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myds oikeita ratapélkkyja ja muita kyllastettyja materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina. Kreosoottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia ma-
teriaaleja tulee vastaan rakennuksen purku- ja/tai kunnostustyon yhteydesséa. Kreosootti on tunnistettavissa
sen naftaliinin hajusta, joka tunnetaan “ratapélkyn” hajuna. Kreosoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa.
Asumisterveysasetuksessa on maaritetty kreosootille 10 pg/m3 raja-arvo, joka niin korkea, etta sen tunnus-
omainen haju on tunnistettavissa jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikali on epéilys kreosootin esiintymiselle
on, tulee tehda haitta-ainekartoitus asiantuntijan toimesta.

Radon on hajuton ja ndkymatén radicaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenk&an aistia, on
mittaaminen ainoa tapa saada radonpitoisuus selville. Hel-
pointa radonin torjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta

= 200 Bg/m3 - o . - :
" sisdilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myas esi-

- i merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on tarkein ra-

10- 25 % : donin lahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien

3-10% W rakojen kautta.

B 1-3% 3 Lahde: Sateilyturvakeskus
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7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy:n laatima kuntoarvioraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuksen
yhteydesséa omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seké kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.

Kuntoarvio (-katselmus) on suoritettu padosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin kunto-
tarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, tai erikoiskohteessa sitd soveltaen, usein laajemmin.
Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyy-
teen, turvallisuuteen ja kayttokelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kts.*).
Rakennetta rikkomattomalla menetelmalld ei voida havaita rakenteiden siséisid, piilevia vaurioita ellei niista
ole tarkastushetkella kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
nakyvaa viitettd. Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellistd varmuutta rakenteiden kunnosta teke-
matta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutéitd. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntoarvioitsijalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntoarviosuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe.
Kaikista virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntoar-
vion suorituspdaivastd). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntoarvio koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkas-
tuksesta.

*Kuntoarvio ei ole kuntotutkimus, eika niitéa voi sisalldltdan, laajuudeltaan tai kustannuksiltaan ver-
rata toisiinsa.

Kuntotutkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheutuvien kustannusten
vastuutahon tai —henkilén maksusitoumus.

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen eri kokonaisuuteen; 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen ja rakennuksen ja sen eri jarjestelmien 3) kuntotutkimukseen.

Kuntotutkimuksissa voidaan kayttdd mm. erikoiskalustoa ja ottaa laboratorionaytteitd. Erikoistutkimuksissa
voidaan kayttaa esim. homekoiraa.

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkastus Oy:llda on voimassa olevat vastuu- ja vahinkovakuutukset.

8.1 MUUTA TARKASTUKSEEN LITTYVAA YLEISTIETOA, KUVIA, TMS:STA
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9 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtop&atokset, toimenpide-ehdotukset sek& mah-
dolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaava.
Raportti ei ole tydselitys.

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset sekd mahdolliset muut johtopaatokset
toimenpiteille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteet ovat yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita. Havainnekuvat ovat informatiivisia, oh-
jaavia ja viitteellisida. Ne eivat valttdmatta vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE ‘ RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA
Tutustu nimikkeistoon ja sadehattu
havainnekuviin. Saatat Ul‘ ’;KO ; ;
omaksua asiat nopeam- ~ SAVUPIIPPU Apohjan inuleiuciia)
min kattoluukku
s kulkusilta
VESIKATTO i t‘\ <7 lapetikkaat(®"
aluskate —Z7 N %‘)’
tuuletusvali — B RN (. o
lumieste ~[VESIKATON VAAKASUORA ™) R0 -
TR T SUUNTAINEN YLAPOHJA- % DIANN
YLAPOHJA- RAK talo-
RAKENNE F 1A T tikkaat
syOksytorvi b \PJ
sadevesisuppilo eé
(rannikaivo) Qﬂ i ikku.nan‘
sadevesikoury )y AANVARAINEN KANTAVA vesipelt
sadevesikaivo x 0) LA ALAPOHJA
erusvesikaivo N
; - R SN TUULETTUVATILA kulkuluukku
- ? *1 (rydmintatila) karkea sepeli
e PERUSMUURI 5 5
=== (sokkeli) i _maanpinta :
e ANTURA 1 ===
e salach E:?_;17\,;|'SOKKELIPALKKI/[A?:Irﬁga R Sarlso] =
tarkastus-
(sadevesiviemari) : ‘IJ aalyperustus + : \ kaivo
I
|| | Patolevy
Rakennusosien ja —jarjestelmien nimikkeita
‘ ‘ RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT
Perusteet - Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin markéa- ja kos-
teat tilat.

- Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu kosteuden aiheuttajat, jotka saatta-
vat aiheuttaa kosteusvaurioita ja joihin raportissa voidaan viitata.

- Havainnekuvassa osoitettujen kosteusriskirakenteiden tarkkailu on oltava
saanndllista, huoltotoimintaan kuuluvaa ennakointia, joilla vaurioita voidaan te-
hokkaasti estaa.
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Kosteusriskikohdat

Puutteelliset rannit
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Maakosteus j,//

Rakennuskosteus |

attiakaivot ja saumaukset—f

| Maakosteus |-

Kosteus siirtyy rakenteisiin
kapillaarisesti tai diffuusiolla.

Havainnekuva rakennukseen kohdistuvista kosteusrasituksista.

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesisté ts. sade- ja sula-
misvesista (=vajovesistd), kattovesistda ja maakosteudesta, saattavat
kosteusrasittaa rakenteita.

- Tehokas kosteuden hallinta vahenta& perusmuurin ja alasidepuun sek& muiden
alapohja- ja alaosien rakenteiden altistumista ulkoiselle ja kapillaariselle kos-
teudelle. Maanpintojen tulee kallistua rakennuksesta pois viettavasti.
Suositeltava kallistus on 1:20, véhintdén 3... 3,5 metrin matkalta (1m = 5¢cm).

- Rakennuksen vierustan tulee olla ilmava. lImava maa-ainestaytté haihduttaa
kosteutta ja véahentdd kosteusrasitusta. Perusmuurin (=sokkeli) korkeus tulisi
olla vah. 30 cm.

- Rakennuksen perustukset eivat yleensa ole havaittavissa. Niiden kuntoa voi-
daan arvioida ainoastaan perusmuurin halkeamien, kosteusharman,
rapautuman tai painumien perusteella.

- Salaojien tarkoitus on johtaa pohja- ja osin my6s vajovetta pois kosteuttamasta
anturaa seka perusmuurin ja runkorakenteen alaosia. Jotkin maaperat, kuten
sora ja moreeni lapéaisevat pintavedet hyvin. Salaojituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen maarittdd kuitenkin em. pohjavedenpinnan korkeusasema.
Pohjaveden pintakorkeus vaihtelee vuodenaikojen ja sade- ja lumimaarien mu-
kaan.

- Siksi salaojitus on usein suositeltavaa hyvin vetta lapaisevassakin maaperassa,
ellei em. varmoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kaytettavissa. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinjan alapuolelle.

- Ote SRMK C2 Kosteus 1998: "Rakennuksen salaojajérjestelméén ei saa joh-
taa pintavesia tai katolta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jattaa
salaojittamatta, mikali erikseen selvitettynd perusmaan vedenlapaisykyky tode-
taan riittdvén hyvéksi eika korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.

- Joillakin alueilla voi maaperasta vapautua radonia. Radon on hajuton, variton
ja mauton jalokaasu, jota ei voi tarkastuksessa todeta.
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- Suuret radonmé&arét asuintiloissa voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
paristo- ja rakennusviranomaiset antavat tietoa alueen radonpitoisuuksista.

Peitelista

Kiinnitysnaulat yms.
Patolevy

Bitumipinnoite tai -sively
Sokkeli (perusmuuri)
Betonivaluviiste
Suodatinkangas
Salaojasora

Antura

Taipuisa salaojaputki @110

Taipuisa kattovesiputki @110

Havainnepiirros rakennuksen vierustan rakenteista.

‘ Ylalista n. 20...30 mm
\ \ maapinnan ylapuolella

‘ X 6\

_— e, %
| £% Poamg > 0
Havainnepiirros, ei mk:ssa. Sokkelin
Vaihtoehtoisesti sokkelin vierustan sepelitaytto.

-

Havainnekuva betonilaatan paalle rakennetusta rakenteesta.

- Puurakenteiset ja betonilaatan ylapuolelta [ampderistetyt lattiat kosteuserista-
mattdman laatan paalla voivat muodostaa riskirakenteen. Maaperasta siirtyva
kosteus tasaantuu lattian lammoneristykseen ja mahdolliseen orgaaniseen ra-
kennusaineeseen ja/tai -jatteeseen. Kosteus voi aiheuttaa mikrobikasvustoa ja
lahovaurioita alapohjaranteisiin.
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- Jos betonilaatan alapuolelle on asennettu solumuovinen (styrox tms:n) lam-
mon ja kosteuden eristys, ei vaurioita, eika riskia vaurioiden muodostumiselle
yleensa aiheudu.

- Runkorakenteen alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalim-
millaan noin +5...15 cm. Suositeltava korkeus on +30 cm.

- Alaohjauspuu oli osin lahovaurioitunut.

- Maankallistukset viettavat paikoin kohti rakennusta ja sokkelia.

- Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle.

- Perusmuurissa (sokkelissa) oli rakenteellisia halkeamia etusivustalla.

- Rakennuksen vierusta on tayttamatta puhtaalla murskeella (vast.). Rakennuk-
sen vierustalla on paljon kasvillisuutta.

- Salaojitus on asentamatta.

- Routaeristys on asentamatta.

- Sokkelin kosteuseristys (esim. patolevy, styrox, vast.) on asentamatta.

- Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on kokonaisuudessaan puutteellinen.

- Radon putkisto on asentamatta. Ko. rakennusaikana ei radonsuojausta asen-
nettu.

- Alapohjarakenteissa (lattiat ja ulkovaipan alaosat) oli havaittavissa viitteité vau-
rioista. Lattiarakenteet viettivat rakennuksen reunoja kohti.

- Betonilaatan alapuolisesta lAammon- ja kosteudeneristyksesta ei saatu havain-

toa.

Kuva la. Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vie-

rustalle.
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KUNTOARVIO
Kuva 1c. Maanpinnan viettojen tarkastelua. Raken-
nuksen vierustalla on kosteutta sitovaa kasvilli-
suutta.
Kuva 1d. Alaohjauspuu oli paikoin laho. Vinolau-
doituksessa oli myds lahoa.
Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:
¢ Rakennuksen runkorakenteen alaosan rakenteiden peruskunnostus (ken-
gittaminen).
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¢ Puulattiarakenteen avaaminen ja kuntotutkiminen. Toimenpiteet havain-
tojen perusteella.

e Maanpintojen muokkaus. Maankallistukset tulee rakennuksen (sokkelin)
vierustalla olla niin, etta sade- ja sulamisvedet ohjautuvat pois rakennuk-
sesta. Suositeltava kallistus on 1:20, véhintdan 3 - 3,5 metrin matkalla.

« Kattovesien tulee ohjautua pois rakennuksen vierustalta. Kattovesikourut
ja sadevesisytksyt seka kattovesiviemardinti on asennettava.

e Salaojitus on aina suositeltavaa, joissakin tapauksissa ehdottomasti
asennettava. Kuten yleisosiossa on todettu, pohjavedenpinnan korkein
taso maarittaa ensisijaisesti salaojituksen tarpeellisuuden.

e Sokkeli suositellaan kosteuseristettdvaksi ulkopinnasta. Kosteuseris-
tykseksi ensisijaisesti sopii hyvin nk. patolevy, joka on muotoiltu siten,
ettd sokkelirakenne myds tuulettuu. Patolevy on asennettava maapinnan
ylapuolelle ja sen yldosassa on oltava valumavesia estava ylalista.

¢ Jos patolevya ei ole tai ei asenneta, toissijaisesti rakennuksen vierusta
voidaan tayttaa kiviaineksella. Imava maa-aines haihduttaa maakosteu-
den ja véahentdd perusmuurin ja muiden alapohjarakenteiden
kosteusrasitusta. Haihtuminen voidaan toteuttaa mm. karkealla kivetyk-
sella tai puhtaalla sepelilla @ 16-32 mm. Tayttd; syvyys 20-30 cm ja leveys
60-70 cm.

¢ Rakennuksen vierustan kosteudenhallintaa voidaan tehostaa mm. sala-
ojituksen asentamisella, perusmuurin kosteuseristyksella tai vaihto-
ehtoisesti sepelitaytolla, routaeristykselld, kattovesien ohjauksella ja
maanpintojen muotoilulla mahdollisuuksien mukaan.

9.2 ‘Q’ ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

Perusteet - Tummat puupinnat varastoivat Iampo4 ja ovat siten tihedAmmaén huoltomaalauk-
sen tarpeessa.

- Puuverhouksen huolto- ja pintakasittelyn tarve (maalaus tms.) vaihtelee pin-
noitteen laadun, savyn seka valmistajan ohjeiden perusteella. Sdarasituksen
alaiset julkisivut tulisi huoltokéasitelld yleensé 7...10 vuoden vélein.

- Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus sitoo kosteutta ja varjaa (lehtivih-
red) seka rapauttaa julkisivun pintarakenteita.

- Rakennuksen lammaoneristeena puurunkotaloissa kaytetaan yleisimmin mine-
raalivillaa. Vuori-, lasi- ja kivivilla ovat yleisnimitykseltddn mineraalivilloja.

- Julkisivun tuuletus on puutteellinen rakennuksen etu- ja takasivustalla.

- Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvéleista ja —raoista.

- Tuuletus tapahtuu myos rakenteesta itsestdan vapaasti haihtumalla.

- Verhouksessa oli havaittavissa puutteita ja vaurioita. Julkisivuverhous on ha-
ristunut seka osin lahovaurioitunut.

- Verhous on elinkaarensa lopussa.

- Rakennuksen paatyjen ulkovaippoja ei ole lammdneristetty.

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkéayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA


http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KA 2124007 - KAENMAENTIE 4,6,8 - SAUNARAKENNUS - PARKANO - 15/40

KUNTOARVIO
Kuva 2b. Myds ovien kynnyksissa oli havaittavissa
lahoa.
Kuva 2c. Rakennuksen paatyja ei ole eristetty.
Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
e Julkisivuverhous tulee uusia runkorakenteiden korjausty6n yhteydessa.
Lammoneristyksen asennus, mika rakennusta kaytetaan talvisin. Kor-
jaustarpeet tarkentuvat korjausten edetessa.
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

Perusteet - Tummat ikkunakehykset ja vuorilaudat ovat [Amp0- ja sdarasitukselle alttimpia
kuin valkoiset.

- Tummien ikkunapuitteiden lampétila voi kesdkuumalla auringon paisteessa
ollan. +70 °C. Siksi tummien ikkunakehysten ja vuorilaudoitusten huoltovali on
tihedmpi.

- Vesipellit tulee olla asennettuna ja niiden saumojen on oltava tiiviit. Vesipelli-
tysten suositeltava kallistus on 30°.

- Yleisohjeistuksena ikkunoiden uusimistarve on seuraava:

Ikkunoita ei ole huollettu ja ne ovat 30...50 vuotta vanhat

ikkunoita on huollettu ja ne ovat 50...100 vuotta vanhat

Ikkunoiden laheisyydessé on selvasti aistittavaa vedon tunnetta
rakennukseen tehdéan ulkoverhousremontti

rakennuksen energiataloudellisuutta (lammdoneristystd) halutaan parantaa
aanieristysta ja / tai korvausilmanvaihtoa halutaan parantaa

auringon valo- ja lampoésateilya halutaan vahentaa tai saada sita hyotykayt-
toon

AN N N SRR N

- Ikkunat ovat paaosin 2-lasiset, puukehyksiset. Puukehykset ovat haristuneet,
jopa lahonneet ja ovat uusimisen tarpeessa.

- Yksittainen ikkuna oli poistettu kokonaan.

- Vesipelteja ei ole asennettu (johtuen ikkunatyypistéa). Nain ollen kosteus paa-
see ulkoseinien runkorakenteisiin seké purueristeisiin.

- Ulko-ovet olivat kosteusvaurioituneet seka lahonneet.

Kuva 3a. Ikkunoiden ulkolaudoitukset ovat haris-
tuneet ja jopa lahonneet.
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Kuva 3c. Ikkunan valissa ei havaittu huurtumista
tarkastushetkella.

Kuva 3d. Ulko-ovet ovat kosteusvaurioituneet ja
osin lahonneet.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
¢ |kkunoiden uusiminen tai niiden taydellinen peruskunnostus.

e Ovien uusiminen.
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YLAPOHJA JA VESIKATTO

Perusteet - Aluskatteen tehtavana on seké estaa ettad kuljettaa vesikatteen alapuolelle tii-
vistyva kondenssi- ja mahdollinen paineveden tuottama kosteus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita ylapohjarakenteita. Painevesi on esim.
rankkasateella vesikatteen saumoista vuotavaa tai talvisin jaatymisesta seka
sulamisvedesta patoutunutta vetta. Siksi aluskatteen(kin) lapiviennit on oltava
tiiviit. Joskus aluskate asennettu ilman korotusrimaa, jolloin ruoteet saattavat
estdd kosteuden vapaan siirtymisen raystasrakenteiden suuntaan. Aluskate
asennetaan usein myos liian kireélle. Katteen tulisi olla hieman “pussilla”, jol-
loin kerddntyva valumakosteus ei ulotu ruoteisiin tai katonkannattajiin.

- Katonkannattajissa ja muissa puurakenteissa havaittavat tummentumat tai pie-
net pilkut ovat viitteité puutteellisesta ylapohjan tuuletuksesta.

- Ylapohjaan ja sen rakenteisiin tiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhteellinen
kosteus vaihtelee sddolosuhteiden mukaan. Siksi ylapohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. llmavirta ohjautuu ylapohjaan usein raystésrakenteiden kautta.
Virtauksen tulee ohjautua tilasta myos pois, esim. paatytuuletus- tai harjatuu-
letusventtiilien kautta. Nain kosteuden tiivistyminen rakenteisiin estyy lahes
kokonaan.

- Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvaylien ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikatteella olla lumiesteet, mikali vesikate on jyrkka ja liukaspintainen.
Loivalla huopakatteella ei lumiesteita tarvita.

- Ylapohjassa on oltava kiinted huoltokulkusilta. Liikkuminen lammdoneristysten
paalla heikentda niiden eristysominaisuuksia ja alakattorakenteet voivat vauri-
oitua. Ylapohjaan on oltava riittavan kokoinen ja turvallinen kulkuaukko (70*70
cm), sekd ehdottomasti tydturvalliset tikkaat. Vesikatteelle johtavat tikkaat
on oltava myds tyoturvalliset. Tikkaiden ylaosan tulee olla kiinnitettyna (ank-
kuroituna) rakenteeseen.

- Katoilla sijaitseville savupiipuille, ilmanvaihtolaitteille ja huoltoluukulle on oltava
katkeamaton kulkutie. Yli 8 m:n ulottuville tikkaille on oltava turvakiskot tai sel-
késuojus.

- HUOM! Kiinteiston omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myds tyoturvallisuudesta, kuten kattoturvatuotteista, esteettémyydesta
ja esim. piha-alueiden hiekoituksesta.

-

Paloluukulle ja savupiipulle on oltava
kulkusilta, ellei lapetikkailta ole ty6-
turvallista huolto- ja tarkastus-
mahdollisuutta

S

400 , Tikkaiden alapaan on oltava maan-

o B X +—+. pinnasta 1-1,2m, tai tikkaiden ala-

§ osaan on asennettava kiipeilysuoja
kY (lapsiturvallisuus).

Tikkaat

teraksesta

\Ylapaa on
ankkuroitava
rakenteisiin

Havainnepiirros kattoturvatuotteista.
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Havainnepiirrds ylapohjan ja vesikaton rakenteista seka
tuuletuksen periaatteesta.

Ullakon, lappeiden ja harjakolmion tuuletus

IV-Hormi

IV-venttadi pliitykelinooen

Tunlotuseako Tunlatusrako

Ullakkohuone

Vieriullalkko Vieriullakko

Jos tuuletus on tukittu vieriullakolla, katerakenteen ja scindn yliosaan an
avattava tuuletusrako. Ultakkohuoneen ylipuolisessa osassa ("ylikoimlo™)
pltas olla tuuletus molemmissa piidyissit tal sitten polstohormit harjalta,

J

Periaatepiirros ylapohjan ja laperakenteiden tuuletuksesta.

Y-tunnus: 1889025-9
Pankkiyhteys: FI1150780820097257
Laskutus: Tuulenhenkéayksentie 10, 13500 Hameenlinna
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’ Vesikate: ‘

- Vesikate on poimupeltikatetta.
- Katteelle ei noustu, koska kattoturvatuotteet puuttuivat ja kate oli sateen vuoksi
hyvin liukas.

- Katetta téahystettiin maanpinnalta.

’ Ylapohja:

- Ylapohjan tarkastus- ja huoltoluukku on asennettu rakennuksen paatyyn.

- Ylapohjassa ei ole kulkusiltaa.

- Ylapohjan tuuletus on poistoilmavirtauksen osalta niukka.

- Tuuletus tapahtuu tuloilmavirtauksen osalta raystasrakenteiden kautta.

- Paatytuuletusventtiilit ovat poistoilmavirtausta varten asentamatta.

- Katto- / harjatuuletusventtiilit (vesikatteella) on asentamatta.

- Palohormin juurildpivienti on eristamatta palamattomalla eristeella (vast).

- Katonkannattajissa ei ollut havaittavissa poikkeuksellista tummentumaa. Ruo-
teissa havaittiin kosteudesta aiheutuvaa tummentumaa.

- Lammodneristeet olivat osin pudonneet véliseinarakenteisiin.

‘ Varusteet: ‘

- Talotikkaat ovat asentamatta.

- Lapetikkaat ovat asentamatta.

- Lumiesteet ovat asentamatta.

- Raystaskourut ja sadevesisydksyt olivat asentamatta.
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KUNTOARVIO
Kuva 4b. Ylapohjassa oli havaittavissa kosteusjal-
kid. Kyseessa on piipun lapiviennin juurivuoto.
Kuva 4c. Hormissa oli havaittavissa rappauksen
irtoamista seké kosteusjalkia.
Kuva 4d. Tuuletus tapahtuu raystasrakenteista.
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Kuva 4e. Purueriste valunut valiseindrakenteeseen.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

¢ Yladpohjan tuuletusta suositellaan tehostettavaksi esim. harjakolmion paa-
tyihin asennettavien tuuletusventtiilien kautta tai kattotuuletusventtiileilla.

e Ylapohjaan suositellaan asennettavaksi kiinted huoltokulkusilta.
e Palohormin juurilapivienti tulee eristaa palamattomalla eristeella.

e Vesikate on pinnoitettava, uusiminenkin on lahitulevaisuudessa ajankoh-
tainen.

e Piipun juuripellityksen tiiveyden varmentaminen.
e Lumiesteen asentaminen ulko-oven edustalle.
¢ Talo- jalapetikkaiden asentaminen.

MARKA- TAI KOSTEAT TILAT

Perusteet - Markatila tarkoittaa huonetilaa, jonka lattiapinta joutuu tilan kayttoétarkoituksen
vuoksi vedelle alttiiksi ja jonka seindpinnoille voi roiskua tai tiivistya vetta (esim.
kylpyhuone, suihkuhuone, sauna) SRMK C2 Kosteus.

- Markatilojen tekniset iat hieman vaihtelevat pintamateriaalista riippuen. Ylei-
sesti voidaan paatella markatilojen pintamateriaalien olevan 20 vuotta
huomioiden tilan kayttokuormitus |. rasitusluokka. Vaikka materiaalit olisivat
teknisen kayttdikansa lopussa, voivat ne kuitenkin olla kayttékelpoisia, ellei
niissé ole havaittu koholla olevaa kosteutta tai muita viitteité vaurioista tai ris-
kitekijoista.

- Kopolaataksi kutsutaan laattaa, jonka alla on ilmatilaa ja laatta ei ole kokonai-
suudessaan kiinni alustassaan. Laatta ei useinkaan ole irti. Irtonaisen laatan
erottaa koestettaessa helahdysmaisesta danesta. Kopolaatan alle voi kulkeu-
tua kosteutta esim. roiskevettd, joka patoutuu ja kuivuu hitaasti. Mikali
laatoitusalustana on jokin muu kuin kivi- tai betonirakenne ja nykyisia vede-
neristyksia ei ole, on kopolaatat uusittava valittémasti.

- Patoutunut kosteus on tiivistynyt laatan ja vesieristeen véliin (laatan kiinnitys-
massaan), eiké se yleensa ole rakenteellista ja siten haitallista kosteutta, vaan
normaali ilmid. Vedeneriste tekee sille tarkoitettua tehtéavaa - siis estéaa kosteu-
den kulkeutumisen syvempiin rakenteisiin. Kosteus haihtuu saumausten
kautta. Kuivuminen edellyttdé jopa viikkojen kuivumisaikaa, jolloin suihkua ei
voi kayttaa.

- Kokenut kosteusmittaaja tunnistaa patoutuneen kosteuden.
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- On kuitenkin epavarmuustekijoitd, joiden vuoksi tarkastajan on varmuuden
saamiseksi tehtava porareikamittaus eristetilan ja sen rakenteiden kosteuden
selvittdmiseksi. Porareikéamittaus — ellei sitd voida tehda esim. vastakkaiselta
puolen — rikkoo yhtenaisen vesieristeen. Porareikien tekemiseen tarvitaan aina
omistajan kirjallinen lupa.

4. Rakennekosteusmittaus: Jos kosteutta on todettu,
eika kosteus selity patoutuneella kosteudella

3. Pintaindikointi: Ylaosassa kosteutta -> rakenteellista

T~
= Vedeneristyksessa vaurio tai puute

Rakennuslevy tai kivirakenne
Vedeneriste
Kiinnityslaasti

2. Pintaindikointi: Ylempi laatta kuiva, Ok, ei toimenpiteita

1. Pintaindikointi: Kostea tai marka

U
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Periaatedetalji patoutuneesta kosteudesta.

- Porareikdmittaukset tehdaan ainoastaan levytettyihin puurakenteisiin.
Kivirakenteisiin ei voida — kosteuden tasaantumisajan vuoksi - tehda ra-
kennekosteusmittauksia kuntotarkastuksen yhteydessa.

- Elastiset tiivistysmassat menettavat tartuntaominaisuuttaan. Niihin voi muo-
dostua pienid tummia pilkkuja tai tummentumia, jotka ovat mikrobikasvusto-
alustoja. Mikrobikasvuston méaaré on vahainen eika niisté& normaalisti aiheudu
terveysongelmia. Tiivisteet on uusittava 5...7 vuoden vélein.

- Tilat, joissa on esim. alapesusuihku tai vesikayttéisia koneita, laitteita tai muuta
kosteuskuormitusta, luokitellaan markatilaksi. Tilat tulee olla tarpeellisilta osin
rittavasti vesieristetty mahdollisten vesivuotojen aiheuttamien vaurioiden mini-
moimiseksi tai estdmiseksi. Muutoin tiloissa riittda roiskevesisuojaus, kuten wc-
tiloissa.

- Markatilojen pintarakenteiden tekniseksi iaksi on luokiteltu kosteussulkusivel-
lyissd pesuhuoneissa pohjamateriaalista riijppuen  15...20  vuotta.
Vedeneristysmassalla kasiteltyjen markatilarakenteiden ikéa on n. 30 vuotta (RT
18-10922).

9.5.1‘ Sauna H

Perusteet - Saunassa on oltava tehokas ilmanvaihto. llImanvaihto estéa paneloinnin ennen
aikaisen tummentumisen.

- Saunan paneloinnin takana tulee olla tuuletusrako. Mikali panelointi on asen-
nettu pystyyn, sen alla on oltava ristikoolaus. Muutoin pelkké vaakakoolaus
estéda paneloinnin tuuletuksen.

- Seinan alaosan on oltava vesitiivis. Roiskevesi ei saa kulkeutua laatoituksen
taakse, joten paneloinnin on oltava riittdvasti limitettyna laatoituksen suhteen.

- Kiukaan turva- ja palosuojaetéisyydet vaihtelevat kiuastoimittajan ja -mallin
mukaan. Asennusohjeita on noudatettava.

- Saunan paneloinnin tekninen ik& normaalissa kayttokuormituksessa on n. 20
vuotta (RT 18-10922).

- Sauna on puupaneloitu.
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- Lattia on betonivalua.

- Vedeneristys asentamatta.

- Lattian kallistukset viettavat kohti lattiakaivoa silmamaaraisesti.

- Lattiaan on asennettu lattiakaivo. Lattiakaivo oli silm&maéaraisesti arvioiden tii-
vis.

- Saunan ilmanvaihto on riittava.

- Korvausilmaa virtaa ilmanvaihtoventtiilistd painovoimaisesti.

- Siirtoilman virtaus on riittava.

- Paneelin takainen ilmarako on riittdva. Hdyrynsulusta ei saatu havaintoa.

- Kiuas on puulammitteinen.

- Tilassa on vesipata.

- Kiukaan / lauteiden suojakaide on asennettu.

- Kiukaan hormin lapivienti on tiivistetty, peitelaippa puuttuu. Se tuleekin olla tii-
vistetty palamattomalla eristeelld, jottei palokaasuja ohjaudu missaan vaihees-
sa loylyhuoneeseen.

- Rakennuksessa on vesipumppu, jolla vesi johdetaan rakennukseen. Arviolta
vesi pumpataan joesta, mutta varmaa tietoa ei saatu.

- Viemardinti on asennettu rakennukseen. Arviolta harmaat vedet imeytetdan
maastoon.

- Sauna on elinkaarensa loppuvaiheessa.

Kuva 5.2a. auna.
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KUNTOARVIO
Kuva 5.2d. Panelin takainen ilmarako on riittava.
Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
¢ Saunan ja pesutilan peruskunnostus.
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9.6 ‘ MUUT TILAT tai OSAT

Perusteet - Rakennuksen pintamateriaalit ja kiintokalusteet ovat rakennusaikaisia tai nii-
den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissa voi olla havaittavissa kayton
ja kulumisen jalkia.

- Tarkastus ei keskity pintamateriaaleihin. Ne ovat kaikkien havaittavissa eika
niilla ole yleensa yhteytté rakenneteknisiin ongelmiin. Joskus kuitenkin esim.
pintamateriaalin tummuminen voi viitata vaikkapa lAmpdvuotoon tai kosteus-
vaurioon.

9.6.1‘ Huoneet ”

- Tiloissa ei havaittu viitteitd lamp6- eika ilmavuodoista.

- Alakatoissa ei havaittu viitteita kattovuodoista.

- Tiloissa oli havaittavissa poikkeava haju. Hajun aistiminen on hyvin subjektiivinen
(yksilollinen) havaintokokemus. Hajuaistin perusteella ei voi todeta tai poissulkea
mahdollisia mikrobivaurioita, mutta kokemusperaisesti haju oli osittain mikrobipe-
raiseksi tunnistettavissa.

- Haju oli havaittavissa heti sisdan tullessa seka oli todettavissa kaikissa tiloissa.

Kuva 6b. Kaytava johtaa pukuhuoneesta saunaan.
Lattiassa havaittavissa vesivuotojalkia.
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Kuva 6d. Alakattotarkastelua.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
e Mikrobiperdisen hajulédhteen selvittaminen.

9.7 ‘ ’ WAVIVIRES
Perusteet - Lampdenergian kulutukseen vaikuttaa oleellisesti kayttotottumukset, asukkai-
den lukumaara ja ikarakenne.
b - Kokonaisenergian kulutuksesta lammityksen osuus on keskimaarin. n.
65...70 %.

- Info: llmalampépumppu tuottaa nykytiedon mukaan keskimaarin lampdener-
giaa n. 3500-4000 kWh / vuosi (riippuen laitteesta).

- Tavanomaisten lammityksen polttoaineiden muunto lampd&energiaksi:

- Pilkkeet / kalpit (havu- ja sekapuu) 1300 kWh / pino-m3 = 7,7 m3 = 13 irto-m3 tuottaa
~10 000 kWh
- Pilkkeet (koivu) 1700 kWh / pino-m3 = 5,9 m3 = 10 irto-m3 tuottaa ~10 000 kWh

- Rakennuksessa ei ole lammitysjarjestelmaa.
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9.9 ‘ VESI- JA VIEMARILAITTEET
Perusteet - Kayttdvesi- ja viemariputkistojen tekninen ik& on keskiméérin 40...50 vuotta.
Vesikalusteet kestdvéat normaalikdytésséd 20...25 vuofta, mutta esim. termo-
;% staattisekoittimet vain 10...15 vuotta. Séhkoéisen ldmminvesivaraajan tekninen
ikdonn.30v.

- Putkistojen ik&&n vaikuttavat virtaamat, mutta myods putkistoa ympéaroivéat ra-
kenteet. Mikali putkisto on esim. asennettu suojaamatta betonivaluun, riski
putkistovaurioille kasvaa. Kaikkien putkistojen elinkaaren vaikuttavat niiden ym-
paroivat tai niihin kosketuksissa olevat rakenteet

- Lampiman kayttdveden lampétilan tulee olla +50 - +65 °C. Tallin kuumavesi
ei altista palovammoille, eikd veteen muodostu bakteereja. Valttava lampdtila
on +50 °C.

- Rakennuksessa on vesipumppu. Havaintojen perusteella harmaat jatevedet

imeytetddn maastoon.

Kuva 9a. Saunalle johdetaan vesi arviolta joesta.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Putkien vuotojen ja viemarin virtaaman selvittdmin, kun séhkot ja vesiau-
tomaatti (pumppu) on kytketty rakennukseen.

‘ ILMANVAIHTO

Perusteet - Painovoimaisessa ilmanvaihdossa periaate on sama, mutta poistoilmakana-
vat ovat usein hormistoissa tai keittiossd, wc:ssé ja pesutiloissa. Korvausiima
‘SJ virtaa yleensa rakenteiden raoista tai erillisisté korvausilmaventtiileisté.

- llmaa voidaan poistaa myos koneellisesti mm. liesituulettimella tai erillisell& oh-
jauslaitteella. Tata kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
ilma puolestaan virtaa korvausilmaventtiileista, mikali ne ovat asennettu.

- Rakennuksessa ilmanpaineen tulee olla hieman alipaineinen. Alipaine estaa
kosteuden siirtymista rakenteisiin.

- Jotta siséilma olisi raikasta ja hyvéalaatuista llman tulisi — ilmanvaihtojarjestel-
masta riippumatta — vaihtua asuintiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.

- Siirtoilma-termilla tarkoitetaan ilman virtausta huoneiden valilla. Yleensa kos-
teissa tiloissa on poistoilmaventtiilit ja makuuhuoneissa tulo- I. raitisiimaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen tulee tapahtua vapaasti huoneistossa
ja sielté edelleen poistoilmaelimiin.
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- Jos esim. ovien alapuolella on kynnys ja ovi kiinni, virtausta ei tapahdu.

- llmanvaihtokanavien ja poistokojeiden tekninen kayttdika on n. 50 vuotta. Il
manvaihtokanavat tulee nuohota 10 vuoden vdlein. Rasvakanava
(liesituulettimen) tulee olla myés olla puhdas ja sen huoltovali kotitaloudessa
riippuu kayttokuormituksesta.

- Keittion lieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materiaaliltaan
terastd. Vanhemmissa rakennuksissa on aikanaan hyvaksytty kayttéén myos
alumiiniset kanavat. Keittioremontin yhteydesséa suositellaan alumiinisten ka-
navien vaihtamista paloturvallisiin kanaviin.

Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen poistoilmavaihto Koneellinen ilmanvaihto, LTO|

- Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

- Korvausilmaventtiilit huonetiloissa on asentamatta.

- Korvausilman virtaus on puutteellinen.

- Korvausilma rakennukseen voi virrata rakenteiden raoista, joka puolestaan
saattaa aiheuttaa mm. vedon tunnetta ovien ja ikkunoiden l&heisyydessa seka

rakennesaumoissa ilmavuotoja.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

e Korvausilman (tulo- / raitisilman) virtausta suositellaan tehostettavaksi.
Myds siirtoilman virtausta on suositeltavaa tehostaa.

9.11‘ ’ SAHKOISTYS
Perusteet - Asuinrakennuksiin (vast) suositellaan sahkojarjestelman tarkastus 30 v:n véa-
lein.
- Sahkojarjestelman ja — laitteiden tekninen kéyttdikd on n. 30...50 vuotta (ST
97.00). On kuitenkin kojeita ja laiteita, kuten sahkdkiuas, jonka tekninen ik& on
lyhyempi.

- Kosteiden tilojen sahkolaitteet tulee olla maadoitettuja. Irralliset jatkojohdot
ovat tarkoitettu vain lyhyeen ja véliaikaiseen kayttéén. Vanhemmissa raken-
nuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia sahkdpistokkeita. Ne ovat
olleet ja ovat edelleen sallittuja.

- Vikavirtasuojaukset eivét olleet aiemmin pakollisia. Ne tulivat pakollisiksi ulko-
ja kosteisiin tiloihin asennettuihin pistorasioihin 1997 ja muihin tiloihin 2008.
Lattia- ja kattolammityksen lammdnjakoelimiin vikavirtasuojauskytkimet on pi-
téanyt asentaa 2004 [ahtien.

- Vikavirtasuojaukset ovat sahkéturvallisuuden kannalta tarpeelliset sahkoi-
sessa lattialammityksessa ja méarka- / kosteiden tilojen pistorasioissa.
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- Pesuhuone on ehka rakennuksen sahkdvaarallisin alue. Sahkd, vesi ja vesika-
lusteet yhdistettyna usein betonisiin lattioihin ovat vaarallinen yhdistelma. Anna
asiantuntijan aina hoitaa markatilojen sahkoty6t ja niiden suunnittelu. Mikali
muutat pesutilojen tai asuntosi sdhkoistysta, ota ensin yhteys séhkdurakoitsi-
jaan (luvat, johtojen ja keskuksen riittdvyys yms.).

- Pesuhuone on jaettu sdhkéturvallisuusalueisiin (kts. havainnekuva). Paasaéan-
téisesti alueet, joilla vetta kaytetaan, ei saa asentaa sahkopisteita.

o Alue 0 kylpyammeen ja suihkualtaan sisatila

o Alue 1 kylpyammeen tai suihkualtaan tila tai alue, jonka etéisyys on suih-
kun sihdista vahintdan 60 cm

o Alue 2 alue, joka on vahintdan 60 cm alueesta 1

o Alue 3 alue, joka on vahintdan 2,4 m alueesta 2.

o Alueet ovat korkeussuunnassa 2,25 m korkeita

Asuinkiinteistdjen kylpy- ja suihkutilojen alueet ja sdhkolaitteiden etdisyydet SFS 6000:n (2012) mukaan

*) Kiinte4 suihkuseind, korkeus alle 2,25 m.
**) Vanhoissa asennuksissa, pienissa tiloissa
pistorasian etdisyys suihkusta 1 m tai
S kylpyaltaasta 0,5 m. 3
s ***) Limmitinlaite tai valaisin, korkeus 1,7 m tai

3 erityisesti tarkoitettu alueelle 1.
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Minimi kotelointiluokka, jos
pesuhuone littyy saunan Ioylyhuanceseen

- Pistorasiat sijoitetaan alueelle 3, eli vahintddn 1,2 metrin padhan suihkusih-
dista. Valaisimilta vaadita erilaiset suojaukset eri alueilla; suihkuvedenpitava
alueella 1, roiskevedenpitava alueella 2 ja tippuvedenpitava alueella 3. Katto-
valaisimen tulisi olla (vaikka maaraykset eivat edellytakaan) ainakin
tippuvedenpitava. Luokka ilmoitetaan IP-luokkana.

- Pistorasioissa on suositeltavaa vanhoissakin rakennuksissa olla vikavirtasuo-
jakytkin, joko yhteinen sahkokeskuksessa tai erilliset jokaista sahkdpistetta
varten. Pesutiloissa ja vastaavissa tulee pistorasiat varustaa vikavirtakytki-
melld, joka vikatilanteessa laukeaa niin nopeasti, ettei ihminen ehdi saada
vaarallista séhkoiskua.

- Séhkoétoimista kuivainta ei saa asentaa kylpyammeen tai suihkun laheisyy-
teen. 220 V:n sahkolla toimivaa laitetta esim. radiota ei saa tuoda pesutilaan.

- WC-tilassa, jossa ei ole kylpyammetta tai suihkua, ovat sdhkéturvallisuusmaa-
raykset pesutiloja lievemmat (vikavirtasuoja ei ole pakollinen jne).
Parranajokone ja hiustenkuivain ovat kuivan tilan laitteita. Sailyta ne kuivassa
tilassa. Mikali pesutilassa on erityisen kosteaa, ala kayta niitd, kun kaytat vetta.

- Jatkuvasti kaytettavat laitteet kuten esimerkiksi lammittimet yms:t, tulee kytkea
kiinteasti sahkdverkkoon (ei siis pistorasiaan).

- S&hkot eivat olleet kytkettyna tarkastushetkella.
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- Koska séhkdgistys on arviolta alkuperéisté tai ainakin yli 30 vuotta vanhaa, on
rakennukseen suositeltavaa tehda séhkotarkastus tarkastusoikeuden omaa-
van henkildston toimesta viimeistaan seuraavan laajemman peruskorjauksen
yhteydessa, jolla johtojen, sulaketaulujen, sahkodkeskusten ja -varusteiden

kunto, turvallisuus seké elinkaari saadaan selvittya tarkemmin.

Kuva 1la. Saunan valaisin.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
e Sahkotarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkiloston toimesta.

TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

Perusteet - Tulisijojen kayttékuntoon ja paloturvallisuuteen laajemmin voivat ottaa kantaa
vain palo- ja pelastusviranomaiset tai heidan valtuuttamansa henkil6t. Raken-
nustarkastus Oy voi ainoastaan antaa suosituksia niiden korjauksista ja
huolloista. Mikali paloturvallisuusriskeja havaitaan, tuodaan ne ilmi tarkastuk-
sen ja raportin yhteydessa seka kehotetaan suorittamaan nk. palotarkastus.

- Savupiippujen péaalla on hyvin suositeltavaa olla hormiston suojakate ts. piipun
sadehattu. Sadehattu suojaa siis kosteudelta ja rapautumiselta. Sadehattu pa-
rantaa my6s hormin vetoisuutta. Piipun betonikaulus ja hormiston ylédosa
vaurioituu ja rapautuu yleensa kosteuden vaikutuksesta (vesisade, lumi).

Havainnepiirros; hormin lapivienti ja rappaus.
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- Tulisijoissa, palomuureissa ja hormistossa ei havaittu rakenteellisia halkeamia.
Tulisijan perustus on arvion mukaan hieman painunut.

- Piipun paalla ei ollut sadehattua.

- Savuhormi(t) oli ylapohjan osuudella rapattu. Hormin rappaus oli halkeillut.

- Hormissa oli havaittavissa vesivuotojalkia.

- Piippu on vesikatteen ylapuolella pellittamatta. Saumarapautumaa oli havaitta-
vissa.

- Tulisijojen nuohouksesta ei saatu tietoa.

- Hormista tulleita vesivuotojalkia oli havaittavissa (ei sadehattua).

Kuva 12a. Hormissa on havaittavissa halkeama,
joka viittda perustuksen vajoamiseen.

Kuva 12b. Hormissa rapautumaa ulkopuolella. Piip-
pua ei ole pellitetty eik& piipun p&éalléa ole sadehat-

tua.
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Kuva 12c. Hormirakenteen ja kattorakenteen sau-
massa rako, joka viittaa tulisijan perustusten
vajoamiseen.

Kuva 12d. Piipun sadehattua ei ole. Vesi ohjautuu
hormistoon ja edelleen sisétiloihin. Vesi ja pitka-
aikainen kosteus rapauttaa hormistoa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Piipun péaélle suositellaan asennettavaksi nk. piipun sadehattu.
e Piippu suositellaan pellitettavaksi.

e Tulisijan perustusten painuman ja hormin kunnon seka kayttdturvallisuu-
den selvittaminen paloviranomaisen tai heidan valtuuttaman henkildstén

toimesta.
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9.13‘ PALOVAROITTIMET

Yleista - Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla.

- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.

- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo)
tai kerran kymmenessa vuodessa (kymmenen vuoden paristo).

- Varoittimen maarassé ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastus-
alan Keskusijarjestén (SPEK) suositusohjeita.

- Varoittimia tulee olla vahintaan 1 kpl alkavaa 60 m2 kohden.

- Suositeltavaa on, ettd makuuhuoneissa ja jokaisessa kerroksessa on va-

roittimet.
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11 LITTEET

11.1 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohjeita kiinteiston kaytosta
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LITTEET

Taulukko on kooste Rakennustietosaation julkaisemasta

kayttoikajaksotuksesta KH 90-00403, josta saa lisatietoa

Kaytto-

iké

Tarkastus-

Kunnossa-

pitojakso

TONTTI ja PIHA-ALUE

Salaojajarjestelma < 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma 2000 tai > 20 2 5
Asfalttipaallysteet 20 1 5-12
Kaivot (vast.) 30 2-5 5-15

PERUSTUKSET JA ALAPOHJARAKENTEET
1.Maanvastainen betonilaatta, ei 1amp6- tai kosteuseristystd betonilaatan 40 5-10
alla. Lammoneristys laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
2.Maanvastainen betonilaatta. LA&mp6- ja kosteuseristys on betonilaatan 50 5-10
alla. Lammoneristys myos laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
3.Maanvastainen betonilaatta. Ylapuolinen lammaoneristys, puupuru tai mi- 40 5-10
neraalivilla. Ei kosteuseristysta laatan alla
Puurakenteinen alaohja (tuulettuva alapohja) 50 5-10
Sokkelin veden ja maakosteuden eristys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden ja maakosteudeneristys, bitumisively - kumibitumi 20-30

IKKUNAT JA ULKO-OVET

JULKISIVURAKENTEET
Puuverhous, lauta tai panelointi, hirsi 50 5 5-20
Rapattu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

Puiset ikkunapuitteet 50 2 6-10
Puu-alumiiniyhdistelméaiset ikkunapuitteet 60 5 10
Puurunkoiset ja -kehyksiset ulko-ovet 40 5-15

PARVEKKEET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puurakenteiset pihatasot, patiot, terassit, yms. rakennelmat 20 1

VESIKATTO
Tiilikate 45 3 10
Muototerdskate (muotoon prassatty peltikate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate, sinkitty ja maalattu 60 3 10-15
1.Kumibitumikermi, 1-kerros, ei alushuopaa, kalteva lape 25 1 10
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2.Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3.Kumibitumikermi, 3-kerroksinen 35 1 10
Kuitusementtikate (tunnetaan varttikate, Mineriittikate) 30 3
Raystasvesikourut, syoksytorvet, muuta kattovarusteet 25-40 1 10

MARKATILAT

Vedeneristysmassa, (nyk.vaatim. muk.) laatoitus, asennettu 2000 tai > 30 3

Kosteussulkusively ja laatoitus, kiviainesrakenteinen 18 3

Kosteussulkusively ja laatoitus, puuranka- ja levyrakenteinen 15 3

Muoviset vedeneristyspinnoitteet (matot, seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan ja pesuhuoneen puupanelointi 12-20 2 tarvittaessa
Markatilojen kattopinnoitteet 20 5 10-15
Markatilojen kalusteet, kuten kaapistot 15

ASUINTILOJEN PINNOITTEET

Lattia: muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketti 25 5-15
Lattia: lautalattia tai limattu palaparketti 40 5-15
Lattia: laminaatti 15
Lattia: kokolattiamatto 20
Seinat: tapetointi tai maalaus 20
Katto: maalaus tai muu pintakasittely 30
Muut: kiintokalusteet, kuten kaapistot 25

LVI-TEKNIIKKA

Kayttdvesiputkisto, kuparia 40-50 10-15
Kayttdvesiputkisto, muovia 50 10-15
Kayttovesiputkisto, komposiittia 50 5-15
Kayttdvesiputkisto, galvanoitua terasputkistoa saavutettu
Vieméariputkisto, muovia 40-50
Viemaériputkisto, valurautaa 50

Viemaériputkisto, betonia 25

Kayttoveden l[ammittimet (lAmminvesivaraajat, vast) 20-30

Kayttoveden sekoittajat (hanat yms:t) 15-25

Oljysailiot, riippuen ovatko ne maassa tai sisatiloissa / muovia tai terasta 30-50 10 10
Lammitysputkistot, kupari- muovi tai komposiitti, riippuen materiaalista 40-50 1
Patteriventtiilit (Id&mmdnsaatoventtiilit) 15-20 1
Vesikiertopatterit 50 1
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OHJEITA ASUINTILOJEN KAYTO

Yleista Ohessa on lueteltu asioita, joita tulee huomioida kiinteiston kaytdssé ja joilla pienennetéén
kosteusvaurioiden riskid seka varmistetaan laitteiden asianmukainen toiminta. Kiinteiston
asianmukaisella hoidolla ja oikeaan aikaan suoritetuilla korjaustoilla pidetdan ylla kiin-
teistdn arvoa ja sdastetadn kiinteistoon kohdistuvissa korjauskustannuksissa.

Vesijohtolaitteet Laitteiden ja asunnon varusteiden oikealla kaytolla voidaan merkittéavasti pienentaa veden ja
janiiden kaytto energian kulutusta. Vesilaitteiden kuntoa tulee seurata saanndéllisesti.

Tippuva hana kuluttaa vettd 6 m3/vuodessa. WC-huuhteluséilién pieni, lahes huomaamaton
vuoto kuluttaa vettéd 30 m3/vuodessa.

Nopea suihku kuluttaa vetta 50 | ja suihkussa oleilu 150...200 |. Juoksevan veden alla astioi-
den peseminen kuluttaa vetta kolminkertaisesti altaassa pesemiseen verrattuna.

IImanvaihto limanvaihtokanavien nuohous ja s&étd suoritetaan 10 vuoden vélein.

Koneellinen ilmastointi pidetaan jatkuvasti paalla pienelld nopeudella. Kytkentdihin on suosi-
teltavaa tehdd tarvittaessa muutoksia. Koneellisessa poistoilmastoinnissa liesikuvulla
saadaan usein saadettyd, poistetaanko ilmaa keittiésta / muista tiloista. Koneellisessa ilman-
vaihdossa voi myds olla erillinen liesituuletin.

Liesituulettimen / -kuvun rasvasuodatin puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukaan. Vahintaan
3...4 kertaa vuodessa.

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa venttiilit pidetdan avoimina. Koneellisen ilmanvaihdon pois-
toilmaventtiilit puhdistetaan vahintdan kerran vuodessa. Puhdistuksen yhteydessa varotaan
muuttamasta venttiillien saatdja. Saatojen pitaisi olla asennettu paikalleen lukitusmutterilla.

Korvausilmaventtiilit pidetddn auki. llimastoinnin tehokkuus saadetdan poistopuhaltimen
kautta. Korvausilmaventtiilit ja niiden suodattimet puhdistetaan valmistajan ohjeiden mukai-
sesti vahintaan kerran vuodessa, tarvittaessa useammin.

Suihkun jalkeen ilmastointia tehostetaan pesutiloissa. Lattia kuivataan lastalla.

Saunan poistoventtiili voidaan sulkea saunan lammittdmisen ja saunomisen ajaksi, poisto ta-
pahtuu pesuhuoneen kautta. Saunomisen jalkeen venttiili avataan ja ilmastointi laitetaan
suurelle teholle n. 2 tunniksi. Saunan ikkuna avataan vasta aamulla.

Kiuas pidetéén hetki paalla viela viimeisten 16ylyjen jalkeen, saunan kuivaamiseksi.

Pyykin kuivaus on suositeltavaa suorittaa kosteissa tiloissa tai ulkona. Sisalla pyykkia kuiva-
tessa tehostetaan ilmanvaihtoa pyykinkuivauksen ajaksi.

Puutteellisesti kaytetty ilmanvaihto lisdéa rakennuksen kosteusrasitusta ja on merkittdva osa-
syy kosteusvaurioiden synnyssa.

Lammitys Pesutiloissa pitéda lammitys olla paalla ympari vuoden. Lattialdammityksen suositeltava lampo-
tila on +23...27 °C. Riittava 1ampd pesutiloissa pienentdd kosteusvaurion riskia.

Muiden asuinhuoneiden sopiva sisdlampétila on +20...22 °C. Lampiman varaston sopiva lam-
pdtila on n. +12 °C. Autotallin sopiva lampdtila on n. + 5 °C.

Yhden asteen lamp@tilan nousu lisdé energiakulutusta n. 5 %.

Tiloja ei suositella puhdistettavaksi runsaalla vedelld. Vesiletkun kayttda saunan puhdistuk-
seen ei suositella. Sauna on rakennettu ns. kuivaksi tilaksi ja runsaasta veden kaytosta voi
rakenteisiin paasta vetta.

Saunan ja pesuhuo- | Pesuhuoneelle suositellaan perusteellista puhdistusta pari kertaa vuodessa. Suihkuhuoneen
neen puhdistus kosteilla pinnoilla voi esiintyd homekasvustoa, jos pintoja ei pidetd puhtaana. HUOM! Lattia-
kaivot puhdistetaan sdanndéllisesti.

Kylmalaitteiden oikeaan sijoittamiseen tulee kiinnittd& huomiota. Kylméakalusteita ei tulisi sijoit-
taa lieden, astianpesukoneen tai muun lammdnlahteen viereen. Ympéristén 5 °C lammon
nousu lisdd kylméakalusteen séhkonkulutusta 15 %. Kylméakalusteiden ympérille on jatettava
riittivasti vapaata ilmankiertotilaa.
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Kylmalaitteet

Elastiset saumaukset

Lukot, saranat ja
pinnoitteet

Rakenteet yleisesti

Yleisia asioita kiin-
teiston hoidosta

Jadkaapin ja kylmitn oikea lampétila on +5 °C ja pakastimen -18 °C. Yhden asteen lammd&n-
lasku lisda energian kulutusta 5 %. Jaakaappi sulatetaan tarpeen mukaan ja pakastin 2...5
kertaa vuodessa. Sulatus tulee tehd&, kun huurrekerroksen paksuus on 10 mm.

Laitteen takana oleva lauhdutinputkisto puhdistetaan ainakin kerran vuodessa. Samalla puh-
distetaan ilmanvaihtoritilat. Ja&kaappien ylivuotoputket (jadhdytyselementin alaosassa)
pidetdan puhtaana. Tukkoon mennyt ylivuotoputki voi aiheuttaa kosteusvaurion, kun ylimaa-
rainen vesi valuu jadkaapista lattialle tai kalusteisiin.

Elastisten saumausten uusiminen suoritetaan 5...7 vuoden valein (tiskipdydat ja pesutilat).

Lukot ja saranat voidellaan ja séadetdan vuosittain. Pinnoitteita hoidetaan valmistajien ohjei-
den mukaan.

Kiinteiston huolto- ja kunnostusty6t tehdé@én kiinteiston kuntotarkastuksen suositusten mukai-
sesti.

Kiinteiston pidossa kannattaa kiinnittdd huomiota tilojen riittdvéan tuuletukseen ja kosteusra-
situsten pienentamiseen (saunomisen ja suihkun jalkeen lattiat ja seinat kuivataan ja tilat
tuuletetaan). Oikealla kaytolla voidaan pienentéé kosteusvaurioiden riskia.

Kiinteistdn tekninen katselmus tulee tehda vahintéaan 5 vuoden valein, valiaikoinakin tulee seu-
rata niité rakennusosia, joiden viat voivat aiheuttaa kiinteistoille vaurioita.

Seuraaviin tarkastuskohtiin tulee erityisesti kiinnittd& huomiota.

e ilmastointijarjestelmén kaytto ja tuuletus

e sisailman kosteuskuormien tunnistaminen
ikkunoihin kondensoituvan kosteuden seuraaminen
lammityksen oikea kaytto ja séaato

ala- ja ylapohjan kosteusjalkien tarkkailu
putkivuotojen tunnistaminen

Kiinteistdon vaatimat huoltoty6t ja méaraaikaishuollot pitdé tehda ajallaan, jos korjausten teke-
mista pitkitetaan, niin:

e Kkyseiset vauriot lisdantyvat

e vahinkoriskit kasvavat

e  korjauskustannukset nousevat

e joudutaan tekemdaan valiaikaisia korjauksia, joista aiheutuu ylimaaraisia kustannuk-
sia
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Kayttajan muistiinpanoja
esim: suoritetut toimenpi-
teet ja korjaukset

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkéayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA



http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124007 - KAENMAENTIE 4,6,8 - SAUNARAKENNUS:- PARKANO - 40/40

Kiinnostaako Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme ok-taloihin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynnot; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus.fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat taloosi kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksesséa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen ja siséltaa:

teknisen pitkan tahtayksen suunnitelman (PTS)
korjauskustannukset suunnittelujaksolla (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman
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TALKOOT.FI w Tilaukset ja tiedustelut: 020 720 9460
Terveiden talojen puolesta
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1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: 850 k-m2 ei tarkemitattu, ET = ei tietoa saatavilla
ET h-m? ei tarkemitattu
Tilavuus: ET r-ms3 ei tarkemitattu
Rakennusvuosi: 1920
Kayttétarkoitus: rakennus
Kiinteistétunnus: ET
1.1 Tilaaja(t): maksuosuus 100 % 1.2 Omistaja(t):
Tilaaja: Nosto Consulting Oy Omistaja:| llkka Kiviniemi Lasna
Yht.hl6: | Pasi Lappalainen Ei lasna
Osoite: | Brahenkatu 7 Osoite: Liuskatie 11
20100 Turku 39150 Pinsi6
Puh: 0400 585 101 Puh:
S-posti: S-posti:
S-posti pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi S-posti ilkkakiviniemi@hotmail.com
Muut lasndolijat: llkka Kivimaki

Lahiomistushistoria Nykyisen omistaja on omistanut kohteen v:sta 1994

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon

Saatila (tark. alkaessa) Saaolosuhde: Sateinen

Lampd ja kosteus Ulkoilma: RH% 90 T,°C +12
Kaytettavisséa olleet - Ei piirustuksia

asiakirjat - Selostusliite, Koskirannan asemakaava-alueen rakennetun kulttuu-

riympariston selvitys

Rajaukset - Rakennus B.
- Pa&apiirustuksia ja rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten
niiden perusteella riskirakenteita ei voitu arvioida.
- Rakennepiirustusten puutteellisuus voi vaikeuttaa rakenteiden arvi-

oimista
Tarkastuksessatar- - Gann Hydrogette tai
vittaessa kaytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvalineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

- puun kosteuden juntta-anturi M18

- endoskooppi rakenteiden téhystykseen

- digitaalikameraa kaytettiin kohteen kuvaukseen

- Trotec TP4 laser-pintalampdtilatunnistin lampdvuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

- savukyna

- vedenvirtaaman mittalaite

- veden lampomittari

- suko-testeri
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaal Tiedot on kirjattu suunnitelmista, muista asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta
alkuhaastattelussa saatuihin tietoihin. Tietojen oikeellisuutta ei kaikilta osin voida
tarkastuksen yhteydessa varmentaa. Tietoja EI TOISTETA KOHDASSA 9.
HAVAINNOT). Tietoja on kirjattu tarkastajan havaintojen perusteelle, koska do-
kumentteja tai tietoja ei muutoin ollut saatavilla

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustamistapa Terasbetoniantura

Perusmuurit Terasbetonia

So_kkelin kosteus- Ei ole asennettu

eristys

Routaeristys Ei ole asennettu

Alapohja Maanvarainen terasbetonilaatta, lammaon- / kosteudeneristysta ei laatan
alla ole

Salaojat Salaojat ovat asentamatta

Ulkoseinarakenne Puurankarakenne, lampokeskus kiviainesrakenteinen

Julkisivupinnoite Puuverhous. 1ampdkeskus on tiilimuurattu

Véliseinat Puurankaseinia

Ikkunat 1 ja 2-lasiset, puukehysikkunat

Valipohja Puupalkisto

Ylapohja Puurakenteinen, eristeend on puupuru. Aluskate on asentamatta

Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Saumapeltikate

Paaasiallinen 1am- Keskuslammitys (ei enaa kaytossa)

mitysjarjestelma

Energian kulutus Ei tietoa

Imanvaihto Painovoimainen, korvausilmaventtiileja ei ole asennettu
Liittymat Sahko

Kayttovesi- ja vie- Ei ole

mariputkisto
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Suoritetut peruskor- Merkittavia peruskorjauksia ei havaintojen mukaan ole tehty vuosikym-
jaukset jaisoimmat  meniin, eikd omistajaa haastatellessa niistd tietoa saatu. Korjaus-

huoltotoimet historialuetteloa ei ollut kaytettavissa

Loppukatselmus On suoritettu. Dokumentti ei ollut nahtavissa

Omistajan tiedossa - Haastattelussa ilmeni seuraavaa; peruskorjauksia ei ole suoritettu
olevat vahingot, ha- hanen omistusaikanaan. Vesikatossa on vuotokohtia ja sokkeli on
vaitut puutteet ja nurjahtanut

vauriot

3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Toimeksiantona oli kuntoarvio, jonka tarkoitus on selvittaa rakennuksen nykyinen kunto. Kuntoar-
vio toimii tilaajalle taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointiperusteena, onko rakennuksia
perusteltua osoittaa asemakaavassa suojelumerkinnoin.

Kuntoarvio on tehty ainoastaan rakennusteknisesta nakdkulmasta tarkasteltuna.

Rakennus on paéaosin rakennusaikaisessa asussaan, joskin vain varastokaytdssa, jossa on van-
hoja moottoriajoneuvoja. Rakennusta on yllapidetty valttAmattomilla huolto- ja korjaustoimen-
piteilla.

Rakennus sijaitsee arviolta savimaalla. Rakennuspaikka on tasamaata.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltddn rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan
tuotantorakennuksen edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivat ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valitonta korjausta. Huomio! Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen
elinkaaren jatkamiseksi, tai jos rakennusosa tai —jarjestelméan arvioitu keskiméarainen tekninen
kayttdika lahestyy loppuaan tai on jo ohitettu. Toimenpide-ehdotukset voivat olla my®s ohjaavia.

Kokonaisuutena voidaan todeta, etta rakennus on havaittujen kantavien rakenteiden vauri-
oiden ja niiden laajuuden, rakennuksen riskirakenteiden, seka yleensa rakenteiden ja
rakenneosien teknisen idn perusteella elinkaarensa lopussa ja siten peruskunnostuksen
tarpeessa.

Peruskorjausten kustannukset taloudellisuuden ndkdkulmasta tarkastellen: Kokonaisval-
tainen peruskunnostus on taloudellisesti huomattava investointi, eikd peruskorjaaminen
siten ole taloudellisesti kannattavaa, suhteessa vastaavaan uudisrakennuksen kustannuk-
siin.

Yhteenvedon perusteena ovat nykyiselle rakennuksen turvallisuudelle asetetut vaatimuk-
set, kuten sisailmaston puhtaus, lAmmitys, seka kaymaéaléa ja pesumahdollisuudet.

Yleistietoa vanhojen rakennusten ominaisuuksista:

Vanhemmat rakennukset, edellyttavat jatkuvia huolto- ja korjaustoimia, vaikka niita olisi laajastikin
peruskorjattu. Korjausten yhteydessa voi ilmetd ennalta odottamattomia tai arvaamattomia lisdkor-
jaustarpeita.

Rakennuksen perusomineisuuksia ovat puupurueristeet lammoneristyksend, jotka kosteustekni-
sesti eivat vaadi hoyrynsulkua. Ulkovaipan tuuletusedellytykset ovat puutteelliset tai hyvin niukat.
Sen vuoksi saattaa verhouksen alaosissa olla vinolaudoituksessa kosteusjalkia, joita edesauttaa
lomarimalaudoituksen epatiiveys.
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Sokkelissa saattaa esiintya useita halkeamia. Halkeamat johtuvat vahaisesta raudoituksesta ja
sementistd, joita on korvattu saatavuuden ja materiaalisaaston vuoksi luonnonkivilla. Tata kutsu-
taan saastobetoniksi.

Vanhojen rakennusten rakennustapoja tai -materiaaleja ei ensisijaisesti voi luokitella virheiksi tai
puutteiksi. Ne ovat rakennuksen ominaisuuksia, niin kauan ellei niita uusita tai ole uusittu.

Kosteusmittauksista;

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia ei yleenséa ilmoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eik& niiden perusteella lukija saa tai voi tehda omia
johtopaatoksiaan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valill&, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kaytosta
kertyneeseen kokemusperaiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvat kos-
teusvaurioituneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on
ymmarrettdva mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteu-
desta tai vaurioista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin
rakenteiden kosteus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavain-
noin.

Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat vesikaton vuodot ja niiden aiheuttamat
vauriot, perusmuurin paikoin jyrkkakin nurjahdus, joka on aiheuttanut kantaviin rakentei-
siin myo6s nurjahduksia ja muodonmuutoksia.

Kohdassa 4 on lueteltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, seka esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, seka laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.

Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on myos kirjattu.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kayttdiat on esitetty liitetiedossa 11.1.

Kaikkia rakenteiden sisélla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi on voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittamista esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oli havaittavissa normaalia asuinkayton aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on lahinna esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niilla ole em. kokonaisuuksiin liittyvaa vaikutusta.

3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havaintojen kirjauskohdissa on yleisosioita, ts. perusteet, joiden tarkoitus on antaa yleistietoa ra-
kenteiden ja jarjestelmien ominaisuuksista, vaatimuksista, huoltotarpeista sekd& muista syistd ja
seurauksista, jotka voivat vaikkapa vaurioittaa rakenteita.

Tekninen kayttoika:

Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota rakennusosien tai —jarjestelmien keskimaaraiseen tekniseen kayt-
toikaan. Kayttdian ollessa lopussa se ei valttamatta tarkoita sita, etteivatkd osat tai jarjestelmét olisi kaytto-
kuntoisia tai —kelpoisia mahdollisesti pitkdnkin aikaa. Riski vaurioille ja vahingoille on talléin suurempi ja
tdma on tiedostettava. Uusinta- ja / tai kunnostusinvestointeihin on varauduttava. Teknisella kayttoialla tar-
koitetaan toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemuksiin.
Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jarjestelmat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sot ja tarkastusvalit.
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Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille myds mahdolliset riskit ja riskirakenteet. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio esim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestelmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelma on luokiteltu riskiksi, monissa tehdyissa raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita. Pintapuolisella tarkastuksella tai pintakosteuden tunnistimella ei voida
varmuudella todeta vaurioita. Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto on selvitettava rakenteen avauk-
silla, ts. kuntotutkimuksella.

Rakennusmaaraykset ja — ohjeistukset:

Rakennukset ovat tehty aikakautensa ohjeiden, materiaalien ja menetelmien mukaan, jotka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavia. Mydbhemmin voimaan tulleet maaraykset eivat ole velvoittavia. Nykymaaraykset
viittaavat kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaaleihin seka kiinteistén yllapitoon.

Tarkastuksen sisélto ja tavoite:

Kuntoarvion paapaino on rakenteiden ja jarjestelmien puutteiden, vaurioiden, riskien seka kayttéturvallisuu-
teen ja - terveyteen liittyvien havaintojen tekeminen seka paatelmien puolueettoman tiedon tuottaminen
kaikille asianosaisille. Rakennustytn ja -materiaalien laatutasoa, pinnoitustdité ja pintamateriaalien normaa-
lia kulumista ei arvioida, ellei niilla ole haittaa tms. vaikutusta edella mainittuihin laajempiin kokonaisuuksiin.
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4 KOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

« Vesikate on elinkaarensa lopussa.

« Vesikatteessa oli akuutteja vuotokohtia.

e Ylapohjassa ja valipohjassa on lahonneita rakenteita ja kastuneita puupureris-
teita.

« Runkorakenne on nurjahtanut, perusmuurin (sokkelin) nurjahduksesta.

« Rakennuksen vierustan kosteuden hallinta on puutteellinen.

4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT

Nurjahtaneet kantavat rakenteet.
e Lumiesteet puuttuvat talvikulkuvaylilta.

4.3 RISKIT JA/TAI RISKIRAKENTEET
Nurjahtaneet kantavat rakenteet.

4.4 KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VITTEET SELLAISISTA
Vesikatteen vuotojen aiheuttamat laho- ja arvion mukaan mikrobivauriotkin.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT

o Ei tunnistettu.

« Jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun rakennukseen tulee suorittaa asbes-
titarkastus ennen laajemman peruskorjaamisen aloittamista (asbestilainsaa-
danto).

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAI JATKOTUTKIMUKSET

« Rakennusta ympardivan pohjamaan stabiliteetin arvioiminen pohjatutkimuksella.

« Kantavien rakenteiden vakauden ja lujuuden tarkempi arviointi rakennesuunnit-
telijan toimesta.

« Palo- ja pelastustarkastus.

e Séahkotarkastus.

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosat ja -jarjestelmét voivat olla
taysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

Kohteen kayttoon, huoltoon ja kunnossapitoon vaikuttavat muut huomiot, sekad toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kasitelty havaintojen yhteydessé, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset iat on esitetty liitteessa 11.1

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttétarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltu-
vista materiaaleista siten, ettd ne eivat pddse mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuk-
sen arvoa. Mikali vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi muodostaa haitan asumiselle.
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6 ASBESTI, MIKROBIKASVUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- ja korjausrakentamisessa, oli kaytdssa vuosina 1910 — 1990. Asbestin ja asbestipitoisten
tuotteiden maahantuonti ja valmistus kiellettiin v. 1993. Asbestia sisaltavien tuotteiden myyminen ja kayttéon-
ottaminen Kkiellettiin v. 1994. Krokidoliitin kayttd kiellettiin v. 1976 (=sininen asbesti). Yleisesti kaytetyt
kuitusementtiset verhouslevyt ja vesikatteet (Mineriitti) sisalsivat asbestia vuoteen 1988 saakka. Ehjat, as-
bestia sisaltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia kasiteltaessa, esimerkiksi purkutdissa,
on kaytettava tydhon erikoistunutta henkildstéd. Purkuty® on luvanvaraista tyota.

Asbestia koskevatydsuojelulainsaadantd uudistui 1.1.2016. Taman my6ta astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tydskentelevien turvallisuus
entista paremmin.

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eikéd ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole erikseen
tarvetta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten materiaalien purkamiseen, josta leviaa ilmaan
terveydelle haitallista pdlya ja kuituja. Altistuminen asbestipdlylle voi aiheuttaa erilaisia keuhkosairauksia.

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytédéan, on lain muutoksen myoéta kaikissa ennen 1994 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessa teetettava asbestikartoitus. Asbestikartoituksessa selvitetaan
kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudet. Kartoitus tehdaan paasaantoisesti silmamaarai-
sesti, seka naytteita ottamalla.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi-
vat aiheuttaa terveyshaittaa. Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta ja sen sijainnista.

Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- ja vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myos oikeita ratapdlkkyja ja muita kyllastettyjd materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina. Kreosoottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia ma-
teriaaleja tulee vastaan rakennuksen purku- ja/tai kunnostustydn yhteydessa. Kreosootti on tunnistettavissa
sen naftaliinin hajusta, joka tunnetaan “ratapélkyn” hajuna. Kreosoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa.
Asumisterveysasetuksessa on maaritetty kreosootille 10 pg/m? raja-arvo, joka niin korkea, etta sen tunnus-
omainen haju on tunnistettavissa jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikali on epdilys kreosootin esiintymiselle
on, tulee tehd& haitta-ainekartoitus asiantuntijan toimesta.

Radon on hajuton ja nakymaton radioaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenk&an aistia, on
mittaaminen ainoa tapa saada radonpitoisuus selville. Hel-
pointa radonin torjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta

el sisdilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myods esi-

- ks ‘ merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on tarkein ra-

10- 25 % ; donin lahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien
|3.109% Y rakojen kautta.

Lahde: Sateilyturvakeskus

7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy:n laatima kuntoarvioraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuksen
yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin sekd kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.
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Kuntoarvio (-katselmus) on suoritettu padosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin kunto-
tarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, tai erikoiskohteessa sitd soveltaen, usein laajemmin.
Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyy-
teen, turvallisuuteen ja kayttokelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kts.*).
Rakennetta rikkomattomalla menetelmalld ei voida havaita rakenteiden siséisia, piilevia vaurioita ellei niista
ole tarkastushetkella kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
nakyvaa viitettd. Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellistd varmuutta rakenteiden kunnosta teke-
métta erittiin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutditd. Taman takia epailyttavissé tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntoarvioitsijalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntoarviosuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe.
Kaikista virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntoar-
vion suorituspdaivastd). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntoarvio koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkas-
tuksesta.

*Kuntoarvio ei ole kuntotutkimus, eik& niité voi sisalloltaan, laajuudeltaan tai kustannuksiltaan ver-
rata toisiinsa.

Kuntotutkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheutuvien kustannusten
vastuutahon tai —henkilén maksusitoumus.

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen eri kokonaisuuteen; 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen ja rakennuksen ja sen eri jarjestelmien 3) kuntotutkimukseen.

Kuntotutkimuksissa voidaan kayttad mm. erikoiskalustoa ja ottaa laboratorionaytteitd. Erikoistutkimuksissa
voidaan kayttda esim. homekoiraa.

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkastus Oy:ll&a on voimassa olevat vastuu- ja vahinkovakuutukset.

8.1 MUUTA TARKASTUKSEEN LITTYVAA YLEISTIETOA, KUVIA, TMS:STA
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9 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtop&atokset, toimenpide-ehdotukset sek& mah-
dolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaava.
Raportti ei ole tydselitys.

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset sekd mahdolliset muut johtopaatokset
toimenpiteille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteet ovat yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita. Havainnekuvat ovat informatiivisia, oh-
jaavia ja viitteellisida. Ne eivat valttdmatta vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE ‘ RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA
Tutustu nimikkeistoon ja sadehattu
havainnekuviin. Saatat Ul‘ ’;KO ; ;
omaksua asiat nopeam- ~ SAVUPIIPPU Apohjan inuleiuciia)
min kattoluukku
s kulkusilta
VESIKATTO i t‘\ <7 lapetikkaat(®"
aluskate —Z7 N %‘)’
tuuletusvali — B RN (. o
lumieste ~[VESIKATON VAAKASUORA ™) R0 -
TR T SUUNTAINEN YLAPOHJA- % DIANN
YLAPOHJA- RAK talo-
RAKENNE F 1A T tikkaat
syOksytorvi b \PJ
sadevesisuppilo eé
(rannikaivo) Qﬂ i ikku.nan‘
sadevesikoury )y AANVARAINEN KANTAVA vesipelt
sadevesikaivo x 0) LA ALAPOHJA
erusvesikaivo N
; - R SN TUULETTUVATILA kulkuluukku
- ? *1 (rydmintatila) karkea sepeli
e PERUSMUURI 5 5
=== (sokkeli) i _maanpinta :
e ANTURA 1 ===
e salach E:?_;17\,;|'SOKKELIPALKKI/[A?:Irﬁga R Sarlso] =
tarkastus-
(sadevesiviemari) : ‘IJ aalyperustus + : \ kaivo
I
|| | Patolevy
Rakennusosien ja —jarjestelmien nimikkeita
‘ ‘ RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT
Perusteet - Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin markéa- ja kos-
teat tilat.

- Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu kosteuden aiheuttajat, jotka saatta-
vat aiheuttaa kosteusvaurioita ja joihin raportissa voidaan viitata.

- Havainnekuvassa osoitettujen kosteusriskirakenteiden tarkkailu on oltava
saanndllista, huoltotoimintaan kuuluvaa ennakointia, joilla vaurioita voidaan te-
hokkaasti estaa.
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Kosteusriskikohdat

Puutteelliset rannit

'
I8

tiivistyminen Lf ot
R |

Kiinnikkeetj

Ikkunoiden saumat

A

Kayttdvesi

ja asuminen . %

|
Maakosteus ;.

Rakennuskosteus |

attiakaivot ja saumaukset—f

| Maakosteus |-

Kosteus siirtyy rakenteisiin
kapillaarisesti tai diffuusiolla.

Havainnekuva rakennukseen kohdistuvista kosteusrasituksista.

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesisté ts. sade- ja sula-
misvesista (=vajovesistd), kattovesistda ja maakosteudesta, saattavat
kosteusrasittaa rakenteita.

- Tehokas kosteuden hallinta vahenta& perusmuurin ja alasidepuun sekd muiden
alapohja- ja alaosien rakenteiden altistumista ulkoiselle ja kapillaariselle kos-
teudelle. Maanpintojen tulee kallistua rakennuksesta pois viettavasti.
Suositeltava kallistus on 1:20, véhintdén 3... 3,5 metrin matkalta (1m = 5¢cm).

- Rakennuksen vierustan tulee olla ilmava. lImava maa-ainestaytté haihduttaa
kosteutta ja véahentdd kosteusrasitusta. Perusmuurin (=sokkeli) korkeus tulisi
olla vah. 30 cm.

- Rakennuksen perustukset eivat yleensa ole havaittavissa. Niiden kuntoa voi-
daan arvioida ainoastaan perusmuurin halkeamien, kosteusharman,
rapautuman tai painumien perusteella.

- Salaojien tarkoitus on johtaa pohja- ja osin my6s vajovetta pois kosteuttamasta
anturaa seka perusmuurin ja runkorakenteen alaosia. Jotkin maaperat, kuten
sora ja moreeni lapéisevat pintavedet hyvin. Salaojituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen maarittdd kuitenkin em. pohjavedenpinnan korkeusasema.
Pohjaveden pintakorkeus vaihtelee vuodenaikojen ja sade- ja lumimaarien mu-
kaan.

- Siksi salaojitus on usein suositeltavaa hyvin vetta lapaisevassakin maaperassa,
ellei em. varmoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kaytettavissa. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinjan alapuolelle.

- Ote SRMK C2 Kosteus 1998: "Rakennuksen salaojajérjestelméén ei saa joh-
taa pintavesia tai katolta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jattaa
salaojittamatta, mikali erikseen selvitettynd perusmaan vedenlapaisykyky tode-
taan riittdvén hyvéksi eika korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.

- Joillakin alueilla voi maaperasta vapautua radonia. Radon on hajuton, variton
ja mauton jalokaasu, jota ei voi tarkastuksessa todeta.
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- Suuret radonmé&arét asuintiloissa voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
paristo- ja rakennusviranomaiset antavat tietoa alueen radonpitoisuuksista.

Peitelista
Kiinnitysnaulat yms.
Patolevy

Bitumipinnoite tai -sively
Sokkeli (perusmuuri)
Betonivaluviiste
Suodatinkangas
Salaojasora

Antura

Taipuisa salaojaputki @110

Taipuisa kattovesiputki @110

S -
nnepiirros rakennuksen vierustan rakenteista.

Ylalista n. 20...30 mm
maapinnan ylapuolella

x L LR N Y ,s‘»l‘ % .
Havainnepiirros, ei mk:ssa. Sokkelin kosteuseristys.
Vaihtoehtoisesti sokkelin vierustan sepelitaytto.

- Rakennuksen perustuksia, alapohjarakenteita ja rakennukset vierustaa tarkas-
tettaessa on jouduttu raportointi vaiheessa ottamaan kantaa osittain runko-
rakenteeseen ja hieman kattorakenteisiinkin, koska ne ovat ymmarrettava ko-
konaisuutena rakennuksen kokonaiskunnon kannalta tarkasteltuna.

- Runkorakenteen alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalim-
millaan noin +10 cm. Suositeltava korkeus on +30 cm.

- Maanpinnat eivat vieta riittavasti pois rakennuksen vierustalta, jolloin runkora-
kenteiden alaosiin ja sokkeliin on kohdistunut pitkdaikaista kosteuskuormitusta.

- Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle.

- Perusmuurissa (sokkelissa) havaittiin rakenteellisia halkeamia.

- Erityisesti havaittiin sokkelin nurjahtaminen, joka on mygés aiheuttanut runkora-
kenteiden nurjahtamista.

- Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on kokonaisuudessaan ollut pitkan

ajan puutteellista.
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- Salaojitus on asentamatta.

- Routaeristys on asentamatta.

- Sokkelin kosteuseristys (esim. patolevy, styrox, vast.) on myds asentamatta.

- Radon putkisto on asentamatta. Ko. rakennusaikana ei radonsuojausta asen-
nettu.

- Alapohjarakenteissa (lattiat ja ulkovaipan alaosat) havaittiin siis viitteitd vauri-
oista.

- Rakennuksen vieressa kulkevat ajotiet ovat ajan saatossa nousseet korkeam-
malle kuin sokkeli ja rakennuksen lattiabetonilaatta. Syitd on useita, joko
erikseen, mutta todennakoisesti monen osatekijan yhteisvaikutuksesta. Syita
voivat olla tavanomainen maanousema ja routiminen, mutta mahdollisena teki-
jand myods ajoteiden kestévyyden parantaminen, eli kantavan kerroksen
vahvistaminen ja pinnoittaminen. Raskas ajoneuvoliikenne kuormittaa ja muok-
kaa sateella ja kelirikon aikana tiepohjaa, vaikka liikennetta olisi harvakseltaan.
Varteen otettavana tekijana on myds rakennuksen kokonaismassan painumi-
nen, perusmaan kantavuuden ollessa heikko (arviolta savea).

- Rakenteet aiheuttavat pohjamaahan kuormitusta, jonka seurauksena maaperan
vakavuus eli stabiliteetti voi heiketa. Stabiliteetin ollessa riittdméatén, pohjamaa-
han syntyy murtotila, jonka seurauksena rakenne voi adritilanteessa sortua tai
rakenteessa ja ymparoivissa rakenteissa voidaan havaita sallittua suurempia
siirtymid, joita oli ko. rakennuksessa todettavissa.

- Aaritilanteiden riski voi olla talvisin, jos on lumikuormaa, seka mahdolliset tuuli-

kuormat ovat merkittavat tai poikkeukselliset.

Kuva l1a. Rakennuksen vierustaa. Asfaltti on hal-
keillut, ehk& routimisen vuoksi. Kattovedet ohjautu-
vat sokkelin vierustalle. Muodon muutokset runko-
rakenteessa havaittavissa.
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Kuva 1b. Muodon muutokset kantavissa rakenteis-
sa ovat myods harjalinjassa todettavissa.

Kuva 1c. Nurjéhtéminén, jot on viivalla havainnoin
helpottamiseksi tehostettu. Maapohjasta sokkelin ja
laatan alta johtuu irtovetta.

Kuva 1d. Pilarin nurjahdustarkastelunkin beruéteella
rakennuksessa on kokonaiskallistuma. Kantavat

rakenteet ovat siis kallistuneet joen puoleiselle

sivulle.
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Kuva 1e. Muodon muutos todettavissa niin runko-
rakenteessa, kuin sokkelissakin.

-

Kuva 1g. Rakennuksen liikkumisen vuoksi raken-
teissa on muutoksia. Tukipilari on noussut joko
katon apurungon mukana ylds tai maapohja painu-

nut.
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Kuva 1h. vSokkeIissa oli halkéamia.

N\ \

Kuva 1j. Rungon alaosissa todettiin Ihoa.
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Kuva 1k. Paaty on pilariperusteinen.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:
Ensisijainen vaihtoehto:

¢ Suositellaan maaperatutkimusta ja rakennesuunnittelijan arvioita raken-
nuksen vakaudesta, lujuudesta ja korjaustarpeista, mikali rakennus
aiotaan peruskorjata tiloiltaan kayttdturvalliseksi rakennukseksi.

e Peruskorjauksen kustannusarvio ja vertailu vastaavan uudisrakennuk-
sen rakennushankkeeseen.

Toissijainen vaihtoehto:

¢ Maankallistukset tulee rakennuksen (sokkelin) vierustalla olla niin, etta
sade- ja sulamisvedet ohjautuvat pois rakennuksesta. Suositeltava kallis-
tus on 1:20, vahintaan 3 - 3,5 metrin matkalla.

e Kattovesien tulee ohjautua pois rakennuksen vierustalta. Sadevesisyok-
syjen alle suositellaan asennettavaksi kiinteat kattovesisuppilot ja niille
pintakourut tai sadevesiviemarit, joilla kattovedet ohjataan sadeve-
sivieméariin tai vahintddn kolmen metrin etaisyydelle avo-ojaan tai
kivipesdan siten, ettei naapuritontille tai muille rakennelmille aiheudu
haittaa.

e Salaojat on asennettava.

e Sokkeli suositellaan kosteuseristettavaksi ulkopinnasta. Kosteuseris-
tykseksi ensisijaisesti sopii hyvin nk. patolevy, joka on muotoiltu siten,
ettd sokkelirakenne myds tuulettuu. Patolevy on asennettava maapinnan
ylapuolelle ja sen yldosassa on oltava valumavesia estava ylalista.

e Jos patolevya ei ole tai ei asenneta, toissijaisesti rakennuksen vierusta
voidaan tayttda kiviaineksella. lmava maa-aines haihduttaa maakosteu-
den ja véahentdd perusmuurin ja muiden alapohjarakenteiden
kosteusrasitusta. Haihtuminen voidaan toteuttaa mm. karkealla kivetyk-
sellatai puhtaalla sepelilla @ 16-32 mm. Tayttd; syvyys 20-30 cm ja leveys
60-70 cm.

¢ Runkorakenteiden alaosat on avattava ja tutkittava kokonaisuudessaan
vaurioiden laajuus. toimenpiteet rakenneavausten ja p&atelmien perus-
teella. Tarpeen mukaan rakenteita on lisatuettava ja vahvistettava.
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9.2 ‘ ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

Perusteet - Tiillimuurauksen saumoissa saattaa usein olla halkeamia. Halkeamat johtuvat
usein lampdtilaeroista ja liikuntasaumojen puutteesta. Saumahalkeamat tai
rappauksen halkeamat ovat yleisia eika niisté ole rakenteellista haittaa.

- Tummat puupinnat varastoivat lamp64 ja ovat siten tiheAmman huoltomaalauk-
sen tarpeessa.

- Puuverhouksen huolto- ja pintakasittelyn tarve (maalaus tms.) vaihtelee pin-
noitteen laadun, savyn seka valmistajan ohjeiden perusteella. Saarasituksen
alaiset julkisivut tulisi huoltokéasitelléa yleenséa 7...10 vuoden vélein.

- Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus sitoo kosteutta ja varjaé (lehtivih-
red) seka rapauttaa julkisivun pintarakenteita.

- Rakennuksen lammoneristeend puurunkorakenteissa kaytetaan yleisimmin
mineraalivillaa. Vuori-, lasi- ja kivivilla ovat yleisnimitykseltaan mineraalivilloja.

- Puuverhouksen tuuletus on riittava.

- Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvéleista ja —raoista.

- Tuuletus tapahtuu myds rakenteesta itsestédan vapaasti haihtumalla.

- Verhouksen alaosissa todettiin haristumaa, pehmentymaa ja paikoin lahoakin.

- Verhouksen alaosaa oli pellitetty, arvion mukaan lahovaurioiden vuoksi, ehka
myds kosteuden suojaksikin.

- Tiillimuurauksessa havaittiin rapautumaa ja kosteutta rakenteiden alaosassa.

- Julkisivuverhous on elinkaarensa lopussa.

Kuva 2a. Tiilimuurauksessa oli rapautumaa ja
muuraus oli paikoin marka.
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Kuva 2d. Verhouslaudoifusta.
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Kuva 2e. Yleiskuvaa verhouksesta. Kosteusjalkia
verhouksen alaosissa.

Kuva 2g. Viistosade on tunkeutunut lomarimalau-
doituksen raoista sisépuolelle.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Puuverhouksen uusiminen, rungon oikaisu ja vahvistus tarvittavilta osin
perustusten peruskorjauksen yhteydessa.
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

Perusteet - Tummat ikkunakehykset ja vuorilaudat ovat [Amp0- ja sdarasitukselle alttimpia
kuin valkoiset. Tummien ikkunapuitteiden lampdétila voi kesékuumalla auringon
paisteessa olla n. +70 °C. Siksi tummien ikkunakehysten ja vuorilaudoitusten
huoltovéli on tihedmpi.

- Vesipellit tulee olla asennettuna ja niiden saumojen on oltava tiiviit. Vesipelli-
tysten suositeltava kallistus on 30°.

- Yleisohjeistuksena ikkunoiden uusimistarve on seuraava:

Ikkunoita ei ole huollettu ja ne ovat 30...50 vuotta vanhat
ikkunoita on huollettu ja ne ovat 50...100 vuotta vanhat
Ikkunoiden laheisyydessé on selvasti aistittavaa vedon tunnetta
rakennukseen tehdéan ulkoverhousremontti

AEENEENEEN

- lkkunat ovat yksi- ja kaksilasiset, puukehyksiset.

- Ulko-ovina on nk. halliliukuovet.

- Ikkunoiden vesipellit olivat asentamatta (johtuen ikkunatyypistd, joiden ala-
osassa on nk. vesipenkki).

- Ikkunat ja ovet ovat peruskunnostuksen tarpeessa, mikali niita ei uusita.

/ > 4

Kuva 3b. Vesipellitysta ei ole.
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Kuva 3c. Kosteusjalkia ikkunoissa.

Kuva 3d. Paadyn liukuovi.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e |kkunoiden ja ovien peruskunnostus.

9.4 ‘ ‘ YLAPOHJA JA VESIKATTO

Perusteet - Aluskatteen tehtavana on seka estaa etta kuljettaa vesikatteen alapuolelle tii-
vistyva kondenssi- ja mahdollinen paineveden tuottama kosteus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita ylapohjarakenteita. Painevesi on esim.
rankkasateella vesikatteen saumoista vuotavaa tai talvisin jaatymisesta seka
sulamisvedesta patoutunutta vetta. Siksi aluskatteen(kin) lapiviennit on oltava
tiiviit. Joskus aluskate asennettu ilman korotusrimaa, jolloin ruoteet saattavat
estdd kosteuden vapaan siirtymisen raystasrakenteiden suuntaan. Aluskate
asennetaan usein myds liian kireélle. Katteen tulisi olla hieman "pussilla”, jol-
loin kerdantyvéa valumakosteus ei ulotu ruoteisiin tai katonkannattajiin.

- Katonkannattajissa ja muissa puurakenteissa havaittavat tummentumat tai pie-
net pilkut ovat viitteité puutteellisesta ylapohjan tuuletuksesta.

- Ylapohjaan ja sen rakenteisiin tiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhteellinen
kosteus vaihtelee sddolosuhteiden mukaan. Siksi ylapohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. Ilmavirta ohjautuu ylapohjaan usein raystésrakenteiden kautta.
Virtauksen tulee ohjautua tilasta myos pois, esim. paatytuuletus- tai harjatuu-
letusventtiilien kautta. Nain kosteuden tiivistyminen rakenteisiin estyy lahes

kokonaan.
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- Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvaylien ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikatteella olla lumiesteet, mikali vesikate on jyrkka ja liukaspintainen.
Loivalla huopakatteella ei lumiesteita tarvita.

- Ylapohjassa on oltava kiinted huoltokulkusilta. Liikkuminen [ammd&neristysten
paalla heikentéé niiden eristysominaisuuksia ja alakattorakenteet voivat vauri-
oitua. Ylapohjaan on oltava riittdvéan kokoinen ja turvallinen kulkuaukko (70*70
cm), sekd ehdottomasti tydturvalliset tikkaat. Vesikatteelle johtavat tikkaat
on oltava myos tyodturvalliset. Tikkaiden yldosan tulee olla kiinnitettyna (ank-
kuroituna) rakenteeseen.

- Katoilla sijaitseville savupiipuille, iimanvaihtolaitteille ja huoltoluukulle on oltava
katkeamaton kulkutie. Yli 8 m:n ulottuville tikkaille on oltava turvakiskot tai sel-
késuojus.

- HUOM! Kiinteistdn omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myds tyoturvallisuudesta, kuten kattoturvatuotteista, esteettémyydesta
ja esim. piha-alueiden hiekoituksesta.

-

Paloluukulle ja savupiipulle on oltava
kulkusilta, ellei lapetikkailta ole tyo-
turvallista huolto- ja tarkastus-
mahdollisuutta

S

Tikkaiden alapaan on oltava maan-

PR B ] ‘+""+. pinnasta 1-1,2m, tai tikkaiden ala-

§ osaan on asennettava kiipeilysuoja
A (lapsiturvallisuus).

Tikkaat

teraksesta

\Ylapaa on
ankkuroitava
rakenteisiin

Havainnepiirros kattoturvatuotteista.

*l ‘%%ﬁt“ %i

Talotikkaiden ankkurointi rakenteeseen.
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Havainnepiirrds ylapohjan ja vesikaton rakenteista seka
tuuletuksen periaatteesta.

Ullakon, lappeiden ja harjakolmion tuuletus

IV-Hormi

IV-venttiii pliiitykelinoon

Tunlotuseako Tunlatusrako

Ullakkohuone

Vieriullakka Vieriullakko

Jos tuuletus on tukittu vieriullakolla, katerakenteen ja scindn yliosaan an
avattava tuuletuzrako. Ultakkohuoneen yliipuollsessa osazsa ("ylikoimlo™}
pltas olla tuuletus molemmissa piidyissit tal sitten polstohormit harjalta,

J
Periaatepiirros ylapohjan ja laperakenteiden tuuletuksesta.

‘ Vesikate: ‘

- Vesikate on saumateraskatetta.

- Vesikatteessa havaittiin akuutteja vuotoja ja vuotokohtia, seka hallitilojen ala-
osissa kosteusvaurioita.

- Vesikatteelle ei ollut talotikkaita eikd muita kattoturvatuotteita, joten katetta ta-
hystettiin ja tarkastettiin ylapohjan ja alakattojen kautta.

- Aluskate on asentamatta.

‘ Ylapohja: ‘

- Ylapohjan tarkastus- ja huoltoluukku on asennettu.

- Ylapohjassa ei ole kulkusiltaa.

- Ylapohjan tuuletus on puutteellinen.

- Tuuletus tapahtuu tuloilmavirtauksen osalta raystésrakenteista.

- Paatytuuletusventtiilit ovat poistoilmavirtausta varten. asentamatta.
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’ Varusteet: ‘

Katto- / harjatuuletusventtiilit (vesikatteella) on myds asentamatta.
Ylapohjassa oli palokuormaa.

Katonkannattajissa ja ruodelaudoituksessa havaittiin kosteusjalkia ja tummen-
tumaa.

Kastuneet materiaalit, kuten puupurut ovat arvion mukaan mikrobivaurioitu-

neet.

Kattoturvavarusteet ovat asentamatta.
Lumiesteet ovat myds asentamatta.
Raystaskourut ja sadevesisyoksyt olivat asentamatta (on ollut etusivulla jossa-

kin vaiheessa, mutta ilmeisesti pudonnut lumikuorman vaikutuksesta).

i '

Kuva 4b.Lémm6njak6hu0neen kohdalla on runsas
akuutti vuoto. Vetta oli lammikoitunut lattialla ole-
vaan syvennykseen useitd kymmenia senttimetreja.

>
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puolella alakatto painunut ja vesivalunut myés vali-
seindrakenteeseen.

Kuva 4e. Akuutti kosteusvauriokohta, joka ulottuu
myds seinarakenteeseen.
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Kuva 4f. Vuotkohta.

Kuva 4g. Yleiskuvaa ylapohjasta.

b i Sl BT

Kuva 4h. eika vesikatteessa.

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkéayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA


http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124009 - TUOTANTO JA VARASTORAK. - RAKB - PARKANO - 28/37

Kuva 4i. Reika vesikatteessa.

- L
Kuva 4i. Valumajalkia.
Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

¢ Vesikatteen uusinta aluskatteineen.

e Ylapohjan tuuletusta suositellaan tehostettavaksi esim. harjakolmion p&a-
tyihin asennettavien tuuletusventtiilien kautta tai kattotuuletusventtiileilla.

e Lumiesteiden asennus (huomioitava, ettd lumikuormat tulevat rasittavat
muita kantavia rakenteita).

¢ Raystaskourujen ja sydksytorvien asennus.
e Kastuneiden puupurujen poistaminen.

¢ Alakattojen korjaus vaurioituneilta osin.

9.5 ‘ ‘ MARKA- TAI KOSTEAT TILAT
- Eiole.
9.6 ‘ ‘ MUUT TILAT tai OSAT
Perusteet - Rakennuksen pintamateriaalit ja kiintokalusteet ovat rakennusaikaisia tai nii-
den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissa voi olla havaittavissa kayton
ja kulumisen jalkia.
- Tarkastus ei keskity pintamateriaaleihin. Ne ovat kaikkien havaittavissa eika
niilla ole yleensé yhteytté rakenneteknisiin ongelmiin.
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9.6.1| Tuotanto ja

varastotilat

- Varastoissa, joissa on moottoriajoneuvoja, tulee olla riittdva ilmanvaihto. Ti-
loissa sailytetdan usein kemikaaleja ja muita paastoja aiheuttavia aineita.

- Tilojen ilmanvaihdon vaatimuksena ovat tulo- ja poistoilmaventtiilit. Kaytan-
ndssa oven alapuolella tai seindn alaosassa tulee olla tuloilmaventtiili nk.
“hékéventtiili.” Vastakkaisella puolella joko katossa tai korkeammalla seinus-
talla on oltava poistoilmaventtiili.

- Tilat ovat keskeisilta (hallitilat) osin ké&sitelty aiemmissa osioissa.
- Muita tilioja ovat varasto (vast.) ja toimisto.

- Toimiston ilmanvaihto on puutteellinen.

Kuva 6d.oimisto.
Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

¢ llmanvaihdon jarjestdminen toimistohuoneeseen.
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9.7.1‘ Tekninen tila H

- Tilassa ei ole enda lammitysjarjestelmaa.

Kuva 7a. Entinen lammdnjakohuone.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

e Eivalittomia toimenpiteita.

9.8 ‘ ’ LAMMITYS

5T - Poistettu kaytosta.

‘ VESI- JA VIEMARILAITTEET

C@ - Poistettu kaytosta.

’ ILMANVAIHTO

Perusteet - Koneellisen ilmanvaihdon yleisena periaatteena on, etta tuloilma virtaa

asuintiloihin korvaus- tai tuloilmakanavista. Poistoilman virtaus tapahtuu ovien

‘«’, alaosien tai rakojen kautta nk. siirtoilman virtauksena pesu- ja sailytystiloissa
‘ sijaitseviin poistoilmaelimiin ts. -kanaviin.

- Painovoimaisessa ilmanvaihdossa periaate on sama, mutta poistoilmakana-
vat ovat usein hormistoissa tai keittiossa, wc:ssé ja pesutiloissa. Korvausilma
virtaa yleensa rakenteiden raoista tai erillisistd korvausilmaventtiileista.

- llmaa voidaan poistaa my6s koneellisesti mm. liesituulettimella tai erillisella oh-
jauslaitteella. Tata kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
ilma puolestaan virtaa korvausilmaventtiileisté, mikali ne ovat asennettu.

- Rakennuksessa ilmanpaineen tulee olla hieman alipaineinen. Alipaine estdéa
kosteuden siirtymista rakenteisiin.

- Jotta sisailma olisi raikasta ja hyvélaatuista llman tulisi — ilmanvaihtojarjestel-
masta riippumatta — vaihtua asuintiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.

- Siirtoilma-termilla tarkoitetaan ilman virtausta huoneiden valilla. Yleensé kos-
teissa tiloissa on poistoilmaventtiilit ja makuuhuoneissa tulo- I. raitisiimaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen tulee tapahtua vapaasti huoneistossa
ja sieltd edelleen poistoilmaelimiin. Jos esim. ovien alapuolella on kynnys ja ovi
kiinni, virtausta ei tapahdu.
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- llmanvaihtokanavien ja poistokojeiden tekninen kayttdikd on n. 50 vuotta. Il-
manvaihtokanavat tulee nuohota 10 vuoden vélein.

- Keittion lieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materiaaliltaan
terastd. Vanhemmissa rakennuksissa on aikanaan hyvaksytty kayttéén myos
alumiiniset kanavat.

Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen poistoilmavaihto Koneellinen ilmanvaihto, LTO)

- Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

- Korvausilmaventtiilit tiloissa on asentamatta.

- Korvausilman virtaus on siten puutteellinen.

- Korvausilma rakennukseen virtaa rakenteiden raoista, joka puolestaan saattaa
aiheuttaa mm. vedon tunnetta ovien ja ikkunoiden laheisyydessé seka raken-

nesaumoissa ilmavuotoja.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

e Korvausilman (tulo- / raitisilman) virtausta suositellaan tehostettavaksi,
koska tiloissa sailytetddn moottoriajoneuvoja.

9.11‘ ’ SAHKOISTYS
Perusteet - Tuotantorakennuksiin (vast.) suositellaan séhkgjarjestelmén tarkastus 15 v:n
valein.
- Sahkojarjestelman ja — laitteiden tekninen kéyttbikd on n. 30...50 vuotta (ST
97.00). On kuitenkin kojeita ja laiteita, kuten sahkdkiuas, jonka tekninen iké on
lyhyempi.

- Kosteiden tilojen sahkolaitteet tulee olla maadoitettuja. Irralliset jatkojohdot
ovat tarkoitettu vain lyhyeen ja véliaikaiseen kayttéén. Vanhemmissa raken-
nuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia séhkopistokkeita. Ne ovat
olleet ja ovat edelleen sallittuja.

- Vikavirtasuojaukset eivét olleet aiemmin pakollisia. Ne tulivat pakollisiksi ulko-
ja kosteisiin tiloihin asennettuihin pistorasioihin 1997 ja muihin tiloihin 2008.
Lattia- ja kattolammityksen lammdnjakoelimiin vikavirtasuojauskytkimet on pi-
tényt asentaa 2004 Iahtien.

Vikavirtasuojaukset ovat séhkéturvallisuuden kannalta tarpeelliset

- Jatkuvasti kaytettavat laitteet kuten esimerkiksi lammittimet yms:t, tulee kytkea
kiinteasti séhkodverkkoon (ei siis pistorasiaan).

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkéayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA



http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124009 - TUOTANTO JA VARASTORAK. - RAKB - PARKANO - 32137

- Koska séhkoistys on alkuperéista, on rakennukseen suositeltavaa tehdé sah-
kétarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkildston toimesta, jolla johtojen,
sulaketaulujen, séhkékeskusten ja -varusteiden kunto, turvallisuus seka elin-

kaari saadaan selvittya tarkemmin.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

o Sahkotarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkiloston toimesta.

TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

9.12‘

9.13 PALO- JA PELATUSTURVALLISUUS

pesieer ) Eoe |

Yleista - Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla.

- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.

- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo) tai ker-
ran kymmenessa vuodessa (kymmenen vuoden paristo).

- Varoittimen maarassa ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastusalan

Keskusjarjesttn (SPEK) suositusohijeita.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

e Palo- ja pelastusviranomaisen tarkastus. Palotarkastuksessa valvotaan,
etta rakennus tai rakennelma, sen ymparisté ja muut olosuhteet valvon-
takohteessa ovat turvalliset. Liséksi varmistetaan, ettd kiinteistén
omistaja tai haltija on varautunut onnettomuuksien ehkaisyyn, vahinko-

jen torjuntaan ja vaesténsuojeluun maarayksisséa vaaditulla tavalla.
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INSINOORITOIMISTO + SUUNNITTELUT

rakennustarkastus.fi

24.8.2024

Y

Matti Pirhonen

Rakennusinsindori, AMK, kuntotarkastaja

Koulutukset ja osallistumiset:

Patevoitynyt kuntotarkastaja, AKK

Patevoitynyt kiinteistdjen kuntoarvioitsija, PKA

Patevditynyt kuntotodistusten laatija, PKL

Auktorisoidut kuntotarkastajat Ry:n jasen
Tekijanoikeus© Rakennustarkastus Oy

Tekijanoikeus: Suomen Rakennustarkastus Oy ©
Vain tarkastajan omakatisesti allekirjoittama tai yrityksen leimalla varustettu ja lunastettu raportti on pateva asiakirja.

Maksamatonta, leimatonta tai allekirjoittamatonta raporttia, luonnosta tai kopiota, ei osittainkaan saa kayttaa kaupan
tai muun yhteydessa.

Raportti on Suomen Rakennustarkastus Oy:n omaisuutta niin kauan kun tarkastuksesta ja raportoinnista aiheutuneet
kustannukset ovat kaikkien maksuvelvollisten osalta kokonaisuudessaan suoritettu. Muutoin raportti on patematén
asiakirja.

Ehto: Tilaajien kohdalle on kirjattu tarkastushetkelld sovittu maksuosuus. Mikéli kauppa ei toteudu, siirtyy maksuvel-
vollisuus myyjélle / omistajalle. Osapuolten keskindisiin sopimuksiin / ehtoihin ei Rakennustarkastus Oy voi puuttua,
eik& ne sita velvoita.

11 LITTEET

11.1 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohjeita kiinteiston kaytosta
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LITTEET

Taulukko on kooste Rakennustietosaation julkaisemasta

kayttoikajaksotuksesta KH 90-00403, josta saa lisatietoa

Kaytto-

iké

Tarkastus-

Kunnossa-

pitojakso

TONTTI ja PIHA-ALUE

Salaojajarjestelma < 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma 2000 tai > 20 2 5
Asfalttipaallysteet 20 1 5-12
Kaivot (vast.) 30 2-5 5-15

PERUSTUKSET JA ALAPOHJARAKENTEET
1.Maanvastainen betonilaatta, ei 1amp6- tai kosteuseristystd betonilaatan 40 5-10
alla. Lammoneristys laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
2.Maanvastainen betonilaatta. LA&mp6- ja kosteuseristys on betonilaatan 50 5-10
alla. Lammoneristys myos laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
3.Maanvastainen betonilaatta. Ylapuolinen lammaoneristys, puupuru tai mi- 40 5-10
neraalivilla. Ei kosteuseristysta laatan alla
Puurakenteinen alaohja (tuulettuva alapohja) 50 5-10
Sokkelin veden ja maakosteuden eristys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden ja maakosteudeneristys, bitumisively - kumibitumi 20-30

IKKUNAT JA ULKO-OVET

JULKISIVURAKENTEET
Puuverhous, lauta tai panelointi, hirsi 50 5 5-20
Rapattu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

Puiset ikkunapuitteet 50 2 6-10
Puu-alumiiniyhdistelméaiset ikkunapuitteet 60 5 10
Puurunkoiset ja -kehyksiset ulko-ovet 40 5-15

PARVEKKEET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puurakenteiset pihatasot, patiot, terassit, yms. rakennelmat 20 1

VESIKATTO
Tiilikate 45 3 10
Muototerdskate (muotoon prassatty peltikate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate, sinkitty ja maalattu 60 3 10-15
1.Kumibitumikermi, 1-kerros, ei alushuopaa, kalteva lape 25 1 10
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2.Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3.Kumibitumikermi, 3-kerroksinen 35 1 10
Kuitusementtikate (tunnetaan varttikate, Mineriittikate) 30 3
Raystasvesikourut, syoksytorvet, muuta kattovarusteet 25-40 1 10

MARKATILAT

ASUINTILOJEN PINNOITTEET

Vedeneristysmassa, (nyk.vaatim. muk.) laatoitus, asennettu 2000 tai > 30 3

Kosteussulkusively ja laatoitus, kiviainesrakenteinen 18 3

Kosteussulkusively ja laatoitus, puuranka- ja levyrakenteinen 15 3

Muoviset vedeneristyspinnoitteet (matot, seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan ja pesuhuoneen puupanelointi 12-20 2 tarvittaessa
Markatilojen kattopinnoitteet 20 5 10-15
Markatilojen kalusteet, kuten kaapistot 15

Lattia: muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketti 25 5-15
Lattia: lautalattia tai limattu palaparketti 40 5-15
Lattia: laminaatti 15
Lattia: kokolattiamatto 20
Seinat: tapetointi tai maalaus 20
Katto: maalaus tai muu pintakasittely 30
Muut: kiintokalusteet, kuten kaapistot 25

LVI-TEKNIIKKA

Kayttdvesiputkisto, kuparia 40-50 10-15
Kayttdvesiputkisto, muovia 50 10-15
Kayttovesiputkisto, komposiittia 50 5-15
Kayttdvesiputkisto, galvanoitua terasputkistoa saavutettu
Vieméariputkisto, muovia 40-50
Viemaériputkisto, valurautaa 50

Viemaériputkisto, betonia 25

Kayttoveden l[ammittimet (lAmminvesivaraajat, vast) 20-30

Kayttoveden sekoittajat (hanat yms:t) 15-25

Oljysailiot, riippuen ovatko ne maassa tai sisatiloissa / muovia tai terasta 30-50 10 10
Lammitysputkistot, kupari- muovi tai komposiitti, riippuen materiaalista 40-50 1
Patteriventtiilit (Id&mmdnsaatoventtiilit) 15-20 1
Vesikiertopatterit 50 1
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Kayttajan muistiinpanoja
esim: suoritetut toimenpi-
teet ja korjaukset
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Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme rakennuksiin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynnot; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus.fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat rakennukseen kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksesséa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen ja siséltaa:

teknisen pitkan tahtayksen suunnitelman (PTS)
korjauskustannukset suunnittelujaksolla (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman
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TALKOOT.FI w Tilaukset ja tiedustelut: 020 720 9460
Terveiden talojen puolesta
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1 YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Kohteen pinta-alat: 490  k-m? ei tarkemitattu, ET = ei tietoa saatavilla
ET h-m? ei tarkemitattu
Tilavuus: ET r-ms3 ei tarkemitattu
Rakennusvuosi: ET
Kayttétarkoitus: Varastorakennus
Kiinteistétunnus: ET
1.1 Tilaaja(t): maksuosuus 100 % 1.2 Omistaja(t):
Tilaaja: Nosto Consulting Oy Omistaja:| llkka Kiviniemi Lasna
Yht.hl6: | Pasi Lappalainen Ei lasna
Osoite: | Brahenkatu 7 Osoite: Liuskatie 11
20100 Turku 39150 Pinsi6
Puh: 0400 585 101 Puh:
S-posti: S-posti:
S-posti pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi S-posti ilkkakiviniemi@hotmail.com
Muut lasndolijat: llkka Kivimaki

Lahiomistushistoria Nykyisen omistaja on omistanut kohteen v:sta 1994

Tarkastuksen syy Tilaaja halusi selvittda rakennuksen kunnon

Saatila (tark. alkaessa) Saaolosuhde: Sateinen

Lampd ja kosteus Ulkoilma: RH% 90 T,°C +12
Kaytettavisséa olleet - Ei piirustuksia

asiakirjat - Selostusliite, Koskirannan asemakaava-alueen rakennetun kulttuu-

riympariston selvitys

Rajaukset - Rakennus C
- Pa&apiirustuksia ja rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten
niiden perusteella riskirakenteita ei voitu arvioida.
- Rakennepiirustusten puutteellisuus voi vaikeuttaa rakenteiden arvi-

oimista
Tarkastuksessatar- - Gann Hydrogette tai
vittaessa kaytetyt - Trotec- kosteudentunnistin B50-anturilla
apuvalineet - suhteellisen kosteuden mitta-anturi RH T 37 (pora-reikaanturi)

- puun kosteuden juntta-anturi M18

- endoskooppi rakenteiden téhystykseen

- digitaalikameraa kaytettiin kohteen kuvaukseen

- Trotec TP4 laser-pintalampdtilatunnistin lampdvuotojen havaitse-
miseksi (talvisin)

- savukyna

- vedenvirtaaman mittalaite

- veden lampomittari

- suko-testeri
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2 RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA:

Huomioitavaal Tiedot on kirjattu suunnitelmista, muista asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta
alkuhaastattelussa saatuihin tietoihin. Tietojen oikeellisuutta ei kaikilta osin voida
tarkastuksen yhteydessa varmentaa. Tietoja EI TOISTETA KOHDASSA 9.
HAVAINNOT). Tietoja on kirjattu tarkastajan havaintojen perusteelle, koska do-
kumentteja tai tietoja ei muutoin ollut saatavilla

Rakennustapa Paikalla rakennettu
Perustamistapa Terasbetoniantura ja pilarit
Routaeristys Ei ole asennettu

Alapohja Tuulettuva alapohja
Salaojat Salaojat ovat asentamatta
Ulkoseinarakenne Puurankarakenne
Julkisivupinnoite Puuverhous

Véliseinat Puurankaseinia

Ikkunat 1-lasiset, puukehysikkunat
Ylapohja Puurakenteinen. Aluskate on asentamatta
Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Poimupeltikate
Paaasiallinen lam- Ei lammitysta

mitysjarjestelma

[Imanvaihto Painovoimainen, korvausilmaventtiileja ei ole asennettu
Liittymat Sahko
Kayttdvesi- ja vie- Ei ole

mariputkisto

Suoritetut peruskor- Merkittavia peruskorjauksia ei havaintojen mukaan ole tehty vuosikym-
jaukset jaisoimmat  meniin, eikd omistajaa haastatellessa niistd tietoa saatu. Korjaus-

huoltotoimet historialuetteloa ei ollut kaytettavissa

Loppukatselmus On suoritettu. Dokumentti ei ollut nahtavissa

Omistajan tiedossa - Haastattelussa ilmeni seuraavaa; peruskorjauksia ei ole suoritettu
olevat vahingot, ha- hanen omistusaikanaan.

vaitut puutteet ja

vauriot
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3 YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Toimeksiantona oli kuntoarvio, jonka tarkoitus on selvittaa rakennuksen nykyinen kunto. Kuntoar-
vio toimii tilaajalle taustamateriaalina arvioinnin yhtena arviointiperusteena, onko rakennuksia
perusteltua osoittaa asemakaavassa suojelumerkinnéin.

Kuntoarvio on tehty ainoastaan rakennusteknisesta néakokulmasta tarkasteltuna.

Rakennus on paaosin rakennusaikaisessa asussaan, joskin vain varastokaytdssé, jossa on van-
hoja moottoriajoneuvoja. Rakennusta on yllapidetty valttamattomilla huolto- ja korjaustoimen-
piteilla.

Rakennus sijaitsee arviolta savimaalla. Rakennuspaikka on tasamaata.

Rakennus on rakennettu rakennusajankohdan mukaisin materiaalein ja valinein. Rakennusteknii-
kaltaan, -muotoilultaan ja -menetelmiltddn rakennus on tyypillinen rakennusajankohdan
tuotantorakennuksen edustaja.

Kaikki tarkastuksessa tehdyt havainnot eivat ole akuutteja vikoja, vaurioita tai puutteita, eivatka
vaadi valitonta korjausta. Huomio! Kirjauksia ja toimenpide-ehdotuksia on esitetty rakennuksen
elinkaaren jatkamiseksi, tai jos rakennusosa tai —jarjestelmén arvioitu keskimé&arainen tekninen
kayttdika lahestyy loppuaan tai on jo ohitettu. Toimenpide-ehdotukset voivat olla my®s ohjaavia.

Yleistietoa vanhojen rakennusten ominaisuuksista:

Vanhemmat rakennukset, edellyttavat jatkuvia huolto- ja korjaustoimia, vaikka niita olisi laajastikin
peruskorjattu. Korjausten yhteydessa voi ilmeta ennalta odottamattomia tai arvaamattomia lisdkor-
jaustarpeita.

Rakennuksen perusomineisuuksia ovat puupurueristeet lammaoneristyksend, jotka kosteustekni-
sesti eivat vaadi hoyrynsulkua. Ulkovaipan tuuletusedellytykset ovat puutteelliset tai hyvin niukat.
Sen vuoksi saattaa verhouksen alaosissa olla vinolaudoituksessa kosteusjalkia, joita edesauttaa
lomarimalaudoituksen epatiiveys.

Vanhojen rakennusten rakennustapoja tai -materiaaleja ei ensisijaisesti voi luokitella virheiksi tai
puutteiksi. Ne ovat rakennuksen ominaisuuksia, niin kauan ellei niita uusita tai ole uusittu.

Kosteusmittauksista:

Pintakosteusilmaisimen (pintakosteusindikoinnin) mittauslukemia ei yleenséa ilmoiteta raportissa,
koska ne eivat ole yksiselitteisesti tulkittavia, eika niiden perusteella lukija saa tai voi tehda omia
johtopaatoksiaan. Mittauslukemat vaihtelevat suuresti eri mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin
lukemien omatoiminen tulkinta saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella, eli
indikoinnilla kartoitetaan ensisijaisesti kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan referenssialuee-
seen verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen ohjeistuksiin, kayttsta
kertyneeseen kokemusperaiseen tietoon ja tutkimukseen, kuinka kastuneet alueet esiintyvét kos-
teusvaurioituneessa rakenteessa. Pintakosteusindikoinnissa ja niiden tuottamassa tiedossa on
ymmarrettdva mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Luotettava tulos rakenteen kosteu-
desta tai vaurioista saadaan ainoastaan rakennekosteusmittauksella ja rakenneavauksilla, jolloin
rakenteiden kosteus voidaan todeta suhteellisen kosteusprosentin (RH%) mittauksilla ja aistihavain-
noin.

Merkittavia yleisesti huomioitavia havaintoja ovat julkisivuverhous ja vesikate, jotka ovat
elinkaarensa loppuvaiheessa.

Kohdassa 4 on lueteltu oleellisemmat havainnot ja kohdassa 9 on yksityiskohtaisempi
selostus, seka esitetty mahdolliset korjaus-, huolto-, sek& laajuudeltaan pienemmat kun-
nostustarpeet.
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Kohtaan 4 on koottu olennaisimmat havainnot, kuten lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaatimat kohdat. Mahdolliset riskit ja riskirakenteet on myos kirjattu.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset kayttoiat on esitetty liitetiedossa 11.1.

Kaikkia rakenteiden sisélla mahdollisesti piilevid vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida poissulkea.
Taman vuoksi on voitu muutamin paikoin suositella rakenteiden kunnon selvittamista esimerkiksi
avaamalla rakenteita.

Rakennuksessa oli havaittavissa normaalia asuinkayton aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitysta rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin, turvallisuuteen ja terveyshait-
toihin keskittyneeseen kuntokartoitukseen. Pintamateriaalin kuluminen on l&hinn& esteettinen, eika
kuntokartoituksessa oteta niihin kantaa, ellei niilla ole em. kokonaisuuksiin liittyvaéa vaikutusta.

3.1 LUKU- JA TULKINTAOHJEITA

Raportin havaintojen kirjauskohdissa on yleisosioita, ts. perusteet, joiden tarkoitus on antaa yleistietoa ra-
kenteiden ja jarjestelmien ominaisuuksista, vaatimuksista, huoltotarpeista sekd muista syistd ja
seurauksista, jotka voivat vaikkapa vaurioittaa rakenteita.

Tekninen kayttoika:

Tarkastuksessa kiinnitetadn huomiota rakennusosien tai —jarjestelmien keskiméaardiseen tekniseen kayt-
toikaan. Kayttéian ollessa lopussa se ei valttamatta tarkoita sita, etteivatko osat tai jarjestelmat olisi kaytto-
kuntoisia tai —kelpoisia mahdollisesti pitkankin aikaa. Riski vaurioille ja vahingoille on talléin suurempi ja
tdma on tiedostettava. Uusinta- ja / tai kunnostusinvestointeihin on varauduttava. Teknisella kayttoialla tar-
koitetaan toimintavaatimuksien tayttymista, joka perustuu yleisiin kéytdssa oleviin tietoihin ja kokemuksiin.
Kohdassa 11.1. on listattu yleisimmat rakennusosat ja —jarjestelmat seka niiden elinkaari, kunnossapitojak-
sot ja tarkastusvalit.

Riskit tai riskirakenteet:

Tarkastuksessa tuodaan esille myos mahdolliset riskit ja riskirakenteet. Luokittelulla halutaan antaa infor-
maatio esim. vaarasta tai huonosta rakenneratkaisusta, jolla voi olla vaikutusta rakenteen tai jarjestelmien
vaurioitumisiin. Vaikka jokin rakenne, osa tai jarjestelm& on luokiteltu riskiksi, monissa tehdyissa raken-
neavauksissa ei ole havaittu vaurioita.

Pintapuolisella tarkastuksella tai pintakosteuden tunnistimella ei voida varmuudella todeta vaurioita. Suori-
tusohjeen mukaan riskirakenteen kunto on selvitettava rakenteen avauksilla, ts. kuntotutkimuksella.

Rakennusmaaraykset ja — ohjeistukset:

Rakennukset ovat tehty aikakautensa ohjeiden, materiaalien ja menetelmien mukaan, jotka ovat olleet ja
ovat edelleen hyvaksyttavia. Myohemmin voimaan tulleet maaraykset eivat ole velvoittavia. Nykymaaraykset
viittaavat kuitenkin hyviin tiedossa oleviin rakennustapoihin ja —materiaaleihin seka kiinteiston yllapitoon.

Tarkastuksen sisdlto ja tavoite:

Kuntoarvion paapaino on rakenteiden ja jarjestelmien puutteiden, vaurioiden, riskien seka kayttoturvallisuu-
teen ja - terveyteen liittyvien havaintojen tekeminen seka paatelmien puolueettoman tiedon tuottaminen
kaikille asianosaisille. Rakennustytn ja -materiaalien laatutasoa, pinnoitustdité ja pintamateriaalien normaa-
lia kulumista ei arvioida, ellei niilla ole haittaa tms. vaikutusta edella mainittuihin laajempiin kokonaisuuksiin.
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4 KOOSTE (keskeisimmat havainnot)

4.1 HUOMIOTA, HAVAINTOJA, EPAKOHTIA

« Vesikate on elinkaarensa loppuvaiheessa.
e Julkisivuverhous on myd6s elinkaarensa loppuvaiheessa.
« Rakennuksen vierustan kosteuden hallinta on kokonaisuudessaan puutteellinen.

4.2 TURVALLISUUTTA JA TERVEYTTA VAARANTAVAT HAVAINNOT / VAURIOT
e« Lumiesteet puuttuvat talvikulkuvaylilta.

4.3 RISKIT JA/TAI RISKIRAKENTEET
« Ei havaittu.

4.4 KOSTEUS- JA MIKROBIVAURIOT TAI VITTEET SELLAISISTA
« Kosteus ja kosteusijaljet julkisivuverhouksessa, myo6s sisapuolella.

4.5 ASBESTI-, KREOSOOTTI tai muut TERVEYDELLE VAARALLISET MATERIAALIT

o Ei tunnistettu.

« Jokaiseen ennen vuotta 1994 rakennettuun rakennukseen tulee suorittaa asbes-
titarkastus ennen laagjemman peruskorjaamisen aloittamista (asbestilainsaa-
danto).

4.6 SUOSITELTAVAT KUNTO- TAI JATKOTUTKIMUKSET

« Palo- ja pelastustarkastus.
e Sahkotarkastus.

4.7 MUUTA HUOMIOITAVAA

e Tutustu huolellisesti liitteeseen 11.1; Tekniset kayttdidt ja kunnossapitojaksot.
Erityisesti vanhemmissa rakennuksissa rakennusosat ja -jarjestelmét voivat olla
taysin toimintakuntoisia, vaikka elinkaari on loppuvaiheessa tai ylitettykin.

Kohteen kayttoon, huoltoon ja kunnossapitoon vaikuttavat muut huomiot, sekad toimen-
pide- ja korjausehdotukset on kasitelty havaintojen yhteydessé, kohdassa 9.

Huom! Rakennusosien ja -jarjestelmien tekniset iat on esitetty liitteessa 11.1

5 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttotarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltu-
vista materiaaleista siten, etta ne eivat paase mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuk-
sen arvoa. Mikali vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eikéa toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi muodostaa haitan asumiselle.

6 ASBESTI, MIKROBIKASVUSTO, KREOSOOTTI JA RADON

Asbesti, uudis- ja korjausrakentamisessa, oli kaytdssa vuosina 1910 — 1990. Asbestin ja asbestipitoisten
tuotteiden maahantuonti ja valmistus kiellettiin v. 1993. Asbestia siséaltavien tuotteiden myyminen ja kayttoon-
ottaminen kiellettiin v. 1994. Krokidoliitin kayttd kiellettin v. 1976 (=sininen asbesti). Yleisesti kaytetyt
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kuitusementtiset verhouslevyt ja vesikatteet (Mineriitti) sisalsivat asbestia vuoteen 1988 saakka. Ehjat, as-
bestia sisaltavat materiaalit eivat aiheuta terveydelle haittaa. Asbestia kasiteltaessa, esimerkiksi purkutéissa,
on kaytettava tydhon erikoistunutta henkildstéa. Purkuty® on luvanvaraista tyota.

Asbestia koskevatydsuojelulainsaadantd uudistui 1.1.2016. Taman my6ta astui voimaan uusi asbestilaki
ja -asetus. Lain tarkoituksena on turvata niin asukkaiden kuin asbestin parissa tydskentelevien turvallisuus
entista paremmin.

Rakenteissa oleva asbesti ei ole terveydelle vaarallista, eika ehjia asbestipitoisia materiaaleja ole erikseen
tarvetta poistaa rakennuksesta. Vaara liittyy asbestipitoisten materiaalien purkamiseen, josta leviaa ilmaan
terveydelle haitallista pdlya ja kuituja. Altistuminen asbestipélylle voi aiheuttaa erilaisia keuhkosairauksia.

HUOM! Jotta asbestialtistumisilta valtytddn, on lain muutoksen myoéta kaikissa ennen 1994 valmistuneiden
rakennusten rakennusurakoiden yhteydessa teetettdva asbestikartoitus. Asbestikartoituksessa selvitetaan
kaikkien remontoitavien rakennusosien asbestipitoisuudet. Kartoitus tehdaén paasaantdisesti silmamaarai-
sesti, seka naytteita ottamalla.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi-
vat aiheuttaa terveyshaittaa. Haitallisuus riippuu kasvuston lajista, laajuudesta ja sen sijainnista.

Kreosoottia (kivihiilipiki) on kaytetty sen hyvan kosteus- ja vedeneristyskyvyn vuoksi mm. bitumisivelyssa,
tervapahvissa ja bitumihuovassa. Myos oikeita ratapdlkkyja ja muita kyllastettyja materiaaleja on voitu kayttaa
rakennuksen rakenteina. Kreosoottia esiintyy tavanomaisimmin vanhoissa kohteissa. Kreosoottipitoisia ma-
teriaaleja tulee vastaan rakennuksen purku- ja/tai kunnostustydn yhteydessa. Kreosootti on tunnistettavissa
sen naftaliinin hajusta, joka tunnetaan “ratapélkyn” hajuna. Kreosoottipitoisuudet tutkitaan laboratoriossa.
Asumisterveysasetuksessa on maaritetty kreosootille 10 pg/m? raja-arvo, joka niin korkea, etta sen tunnus-
omainen haju on tunnistettavissa jo ennen raja-arvon ylittymista. Mikali on epdilys kreosootin esiintymiselle
on, tulee tehd& haitta-ainekartoitus asiantuntijan toimesta.

Radon on hajuton ja nakymaton radioaktiivinen kaasu, jota voi
esiintya sisdilmassa. Koska radonia ei voi mitenk&an aistia, on
mittaaminen ainoa tapa saada radonpitoisuus selville. Hel-
pointa radonin torjuminen on talon rakennusvaiheessa, mutta

e na sisdilman korkeaa radonpitoisuutta voidaan alentaa myds esi-
- ks ‘ merkiksi radonimurilla. Talon alla oleva maapera on tarkein ra-
10- 25 % ; donin lahde. Asuntoon radon kulkeutuu perustuksessa olevien
13-10% | rakojen kautta.
1-3% : Lahde: Sateilyturvakeskus

7 TARKASTUSMENETTELYSTA

Rakennustarkastus Oy:n laatima kuntoarvioraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, tarkastuksen
yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin sekd kohteesta mahdollisesti
otettuihin valokuviin.

Kuntoarvio (-katselmus) on suoritettu pddosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin kunto-
tarkastuksen suoritusohjeen mukaisesti, tai erikoiskohteessa sitd soveltaen, usein laajemmin.
Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyy-
teen, turvallisuuteen ja kayttokelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin (kts.*).

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden siséisi, piilevid vaurioita ellei niista
ole tarkastushetkella kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalla
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nakyvaa viitettd. Edes rakenteita avaamalla ei voida saada taydellistd varmuutta rakenteiden kunnosta teke-
matta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutéitd. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina
tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntoarvioitsijalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntoarviosuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe.
Kaikista virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntoar-
vion suorituspaivastd). Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntoarvio koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkas-
tuksesta.

*Kuntoarvio ei ole kuntotutkimus, eik& niita voi sisalloltdan, laajuudeltaan tai kustannuksiltaan ver-
rata toisiinsa.

Kuntotutkimukseen tarvitaan aina omistajan kirjallinen suostumus ja tutkimuksista aiheutuvien kustannusten
vastuutahon tai —henkildn maksusitoumus.

Rakennusten tarkastukset voidaan karkeasti jaotella laajuudeltaan kolmeen eri kokonaisuuteen; 1) kuntoar-
vioon, 2) asuntokaupan kuntotarkastukseen ja rakennuksen ja sen eri jarjestelmien 3) kuntotutkimukseen.

Kuntotutkimuksissa voidaan kayttdd mm. erikoiskalustoa ja ottaa laboratorionaytteitd. Erikoistutkimuksissa
voidaan kayttaa esim. homekoiraa.

8 VAKUUTUKSET

Suomen Rakennustarkastus Oy:lla on voimassa olevat vastuu- ja vahinkovakuutukset.

8.1 MUUTA TARKASTUKSEEN LIITTYVAA YLEISTIETOA, KUVIA, TMS:STA
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9 HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtop&atokset, toimenpide-ehdotukset sek& mah-
dolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaava.
Raportti ei ole tydselitys.

Korjaus- ja toimenpide-ehdotukset sek& mahdolliset muut johtopaatokset
toimenpiteille on kirjoitettu kunkin osion loppuun.

Perusteet ovat yleisosiossa, jonka tarkoitus on tuottaa pohjatietoa ja avata raportin
kirjauksia ja ehdotettuja jatkotoimenpiteita. Havainnekuvat ovat informatiivisia, oh-
jaavia ja viitteellisid. Ne eivat valttmatta vastaa taysin kohteessa olevia rakenteita.

Nro | NIMIKE ‘ RAKENNUSOSA, JARJESTELMA TAI TILA
Tutustu nimikkeistoon ja sadehattu
havainnekuviin. Saatat Ul‘ ’;KO ; ;
omaksua asiat nopeam- ~ SAVUPIIPPU Apohjan inuleiuciia)
min kattoluukku
s kulkusilta
VESIKATTO i t‘\ <7 lapetikkaat(®"
aluskate —Z7 N %‘)’
tuuletusvali — B RN (. o
lumieste ~[VESIKATON VAAKASUORA ™) R0 -
TR T SUUNTAINEN YLAPOHJA- % DIANN
YLAPOHJA- RAK talo-
RAKENNE F 1A T tikkaat
syOksytorvi b \PJ
sadevesisuppilo eé
(rannikaivo) Qﬂ i ikku.nan‘
sadevesikoury )y AANVARAINEN KANTAVA vesipelt
sadevesikaivo x 0) LA ALAPOHJA
erusvesikaivo N
; - R SN TUULETTUVATILA kulkuluukku
- ? *1 (rydmintatila) karkea sepeli
e PERUSMUURI 5 5
=== (sokkeli) i _maanpinta :
e ANTURA 1 ===
e salach E:?_;17\,;|'SOKKELIPALKKI/[A?:Irﬁga R Sarlso] =
tarkastus-
(sadevesiviemari) : ‘IJ aalyperustus + : \ kaivo
I
|| | Patolevy
Rakennusosien ja —jarjestelmien nimikkeita
‘ ‘ RAKENNUKSEN YLEISIMMAT KOSTEUSRISKIT
Perusteet - Rakennuksessa on useita muitakin kosteusriskirakenteita kuin markéa- ja kos-
teat tilat.

- Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu kosteuden aiheuttajat, jotka saatta-
vat aiheuttaa kosteusvaurioita ja joihin raportissa voidaan viitata.

- Havainnekuvassa osoitettujen kosteusriskirakenteiden tarkkailu on oltava
saanndllista, huoltotoimintaan kuuluvaa ennakointia, joilla vaurioita voidaan te-
hokkaasti estaa.

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkéayksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA


http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124010 - VARASTORAKENNUS. - RAKC - PARKANO - 10/32

Kosteusriskikohdat

Puutteelliset rannit
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attiakaivot ja saumaukset—f

| Maakosteus |-

Kosteus siirtyy rakenteisiin
kapillaarisesti tai diffuusiolla.

Havainnekuva rakennukseen kohdistuvista kosteusrasituksista.

PERUSTUKSET, ALAPOHJA JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

Perusteet Rakennuksen vierustan kosteus, joka muodostuu hulevesisté ts. sade- ja sula-
misvesista (=vajovesistd), kattovesistda ja maakosteudesta, saattavat
kosteusrasittaa rakenteita.

- Tehokas kosteuden hallinta vahenta& perusmuurin ja alasidepuun sekd muiden
alapohja- ja alaosien rakenteiden altistumista ulkoiselle ja kapillaariselle kos-
teudelle. Maanpintojen tulee kallistua rakennuksesta pois viettavasti.
Suositeltava kallistus on 1:20, véhintdén 3... 3,5 metrin matkalta (1m = 5¢cm).

- Rakennuksen vierustan tulee olla ilmava. lImava maa-ainestaytté haihduttaa
kosteutta ja véahentdd kosteusrasitusta. Perusmuurin (=sokkeli) korkeus tulisi
olla vah. 30 cm.

- Rakennuksen perustukset eivat yleensa ole havaittavissa. Niiden kuntoa voi-
daan arvioida ainoastaan perusmuurin halkeamien, kosteusharman,
rapautuman tai painumien perusteella.

- Salaojien tarkoitus on johtaa pohja- ja osin my6s vajovetta pois kosteuttamasta
anturaa seka perusmuurin ja runkorakenteen alaosia. Jotkin maaperat, kuten
sora ja moreeni lapéaisevat pintavedet hyvin. Salaojituksen ensisijaisen asen-
nustarpeen maarittdd kuitenkin em. pohjavedenpinnan korkeusasema.
Pohjaveden pintakorkeus vaihtelee vuodenaikojen ja sade- ja lumimaarien mu-
kaan.

- Siksi salaojitus on usein suositeltavaa hyvin vetta lapaisevassakin maaperassa,
ellei em. varmoja tietoja pohjaveden lakikorkeudesta ole kaytettavissa. Salaojat
tulee olla asennettuna anturalinjan alapuolelle.

- Ote SRMK C2 Kosteus 1998: "Rakennuksen salaojajérjestelméén ei saa joh-
taa pintavesia tai katolta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jattaa
salaojittamatta, mikali erikseen selvitettynd perusmaan vedenlapaisykyky tode-
taan riittdvén hyvéksi eika korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.

- Joillakin alueilla voi maaperasta vapautua radonia. Radon on hajuton, variton
ja mauton jalokaasu, jota ei voi tarkastuksessa todeta.
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- Suuret radonmé&arét asuintiloissa voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Kunnan ym-
paristo- ja rakennusviranomaiset antavat tietoa alueen radonpitoisuuksista.

Peitelista
Kiinnitysnaulat yms.
Patolevy

Bitumipinnoite tai -sively
Sokkeli (perusmuuri)
Betonivaluviiste
Suodatinkangas
Salaojasora

Antura

Taipuisa salaojaputki @110

Taipuisa kattovesiputki @110

nnepiirros rakennuksen vierustan rakenteista.

Ylalista n. 20...30 mm
maapinnan ylapuolella

Vb s

L)

S

£ W
Havainnepiirros, ei mk:ssa.
Vaihtoehtoisesti sokkelin vierustan sepelitaytto.

- Runkorakenteen alaohjauspuun tasoero suhteessa maanpintaan on matalim-
millaan noin +10 cm. Suositeltava korkeus on +30 cm.

- Maanpinnat eivat vieta riittavasti pois rakennuksen vierustalta, jolloin runkora-
kenteiden alaosiin ja puuverhoukseen on kohdistunut pitkdaikaista kosteuskuor-
mitusta.

- Kattovedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle.

- Rakennus on pilariperusteinen

- Rakennuksen vierustan kosteudenhallinta on kokonaisuudessaan ollut pitkan
ajan puutteellista.

- Salaojitus on asentamatta.

- Routaeristys on asentamatta.

- Radon putkisto on asentamatta, mutta tuulettuva alapohja tuulettaa myds rado-

nin.
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- Alapohjarakenteissa (lattiat ja ulkovaipan alaosat) havaittiin ei havaittu viitteita
vaurioista.

- Varastotilojen lattioilla oli kuormitusta, kuten ajoneuvoja, mutta erityista raken-
teellista kallistumaa tai painumia ei todettu.

- Rakennuksen vieressa kulkevat ajotiet ovat ajan saatossa nousseet korkeam-
malle kuin sokkeli ja rakennuksen perustukset ja verhous. Syitd on useita, joko
erikseen, mutta todennakdisesti monen osatekijan yhteisvaikutuksesta. Syita
voivat olla tavanomainen maanousema ja routiminen, mutta mahdollisena teki-
jana myds ajoteiden kestavyyden parantaminen, eli kantavan kerroksen
vahvistaminen ja pinnoittaminen. Raskas ajoneuvoliikenne kuormittaa ja muok-
kaa sateella ja kelirikon aikana tiepohjaa, vaikka liikennetté olisi harvakseltaan.
Varteen otettavana tekijana on myos rakennuksen kokonaismassan painumi-
nen, perusmaan kantavuuden ollessa heikko (arviolta savea).

- Vaikka varsinaisia alapohjan tuuletusaukkoja ei ollutkaan, voitiin alapohjaa ta-

hystaa peltiverhouksen alaosasta, josta my6s tuuletus tapahtuu.

Kuva la. Rakennuksen vierustaa. Routiminen on
nostanut asfalttia.

Kuva 1b. Alapohjaa. Tummentuma tai lahoa ei
havaittu, joskin alapohjasta saatiin vain osittainen

havainto..
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Kuva 1d. Alaosat kastuvat, koska runko ja verhous
on matalalla suhteessa maanpintaan.

ro

A of

1

s CAT i » 2,
Kuva le. Alaside puu marka, johtuu

iskevedesta.
Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
www.rakennustarkastus.fi Pankkiyhteys: FI1150780820097257
info@rakennustarkastus.fi Laskutus: Tuulenhenkéyksentie 10, 13500 Hameenlinna

KAIKKIALLA SUOMESSA -« SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA + SIELLA MISSA SINAKIN « KAIKKIALLA SUOMESSA


http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124010 - VARASTORAKENNUS. - RAKC - PARKANO - 14/32

Kuva 1g. Lattia oli kuormasta huolimatta vakaa,
eik& resonointia tai taipumia havaittu.

Kuva 1h. Rakennuksen vierustaa.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

¢ Maankallistukset tulee rakennuksen (sokkelin) vierustalla olla niin, etta
sade- ja sulamisvedet ohjautuvat pois rakennuksesta. Suositeltava kallis-
tus on 1:20, vahintaan 3 - 3,5 metrin matkalla.

¢ Kattovesien tulee ohjautua pois rakennuksen vierustalta. Kattovesikourut
ja -sydksyt ovat tarpeellista asentaa.
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¢ Sadevesisyoksyjen alle suositellaan asennettavaksi kiinteat kattove-
sisuppilot ja niille pintakourut tai sadevesiviemarit, joilla kattovedet
ohjataan sadevesiviemariin tai vahintaan kolmen metrin etaisyydelle avo-
ojaan tai kivipesaan siten, ettei naapuritontille tai muille rakennelmille ai-
heudu haittaa.

e Salaojat on asennettava.
¢ Alapohjan tuuletuksen tehostaminen.

9.2 ‘ ‘ ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

Perusteet - Tiillimuurauksen saumoissa saattaa usein olla halkeamia. Halkeamat johtuvat
usein lampdtilaeroista ja liikuntasaumojen puutteesta. Saumahalkeamat tai
rappauksen halkeamat ovat yleisia eika niista ole rakenteellista haittaa.

- Tummat puupinnat varastoivat lamp64 ja ovat siten tiheAmman huoltomaalauk-
sen tarpeessa.

- Puuverhouksen huolto- ja pintakasittelyn tarve (maalaus tms.) vaihtelee pin-
noitteen laadun, savyn seka valmistajan ohjeiden perusteella. Saarasituksen
alaiset julkisivut tulisi huoltokéasitelld yleensé 7...10 vuoden vélein.

- Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus sitoo kosteutta ja varjaa (lehtivih-
red) seka rapauttaa julkisivun pintarakenteita.

- Rakennuksen lammoneristeend puurunkorakenteissa kaytetddn yleisimmin
mineraalivillaa. Vuori-, lasi- ja kivivilla ovat yleisnimitykseltaan mineraalivilloja.

- Puuverhouksen tuuletus on riittava.

- Tuuletus tapahtuu puuverhouksen tuuletusvaleista ja —raoista.

- Tuuletus tapahtuu myds rakenteesta itsestédan vapaasti haihtumalla.

- Verhouksen alaosissa todettiin haristumaa, pehmentymaa ja paikoin lahoakin.

- Verhouksen alaosaa oli pellitetty, arvion mukaan lahovaurioiden vuoksi, ehkéa
myds kosteuden suojaksikin.

- Julkisivuverhous on elinkaarensa lopussa.

Kuva 2a. Yleiskuvaa verhouksesta.
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Kuva 2b. Paatyverhousta.

Kuva 2c. Paatyverhousta.

Kuva2d. Lahoa verhouksen alossa.
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Kuva 2e. Sade ohjauttuu verhouksen lapi sisatiloi-
hin.

Kuva 2f. Kosteaa ve

rhouslautaa sisépuolella.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

e Puuverhouksen uusiminen.

9.3 ‘ IKKUNAT JA ULKO-OVET

Perusteet - Tummat ikkunakehykset ja vuorilaudat ovat lamp6- ja sdarasitukselle alttimpia
kuin valkoiset. Tummien ikkunapuitteiden lampétila voi kesékuumalla auringon
paisteessa olla n. +70 °C. Siksi tummien ikkunakehysten ja vuorilaudoitusten
huoltovali on tiheampi.

- Vesipellit tulee olla asennettuna ja niiden saumojen on oltava tiiviit. Vesipelli-
tysten suositeltava kallistus on 30°.

- Yleisohjeistuksena ikkunoiden uusimistarve on seuraava:

Ikkunoita ei ole huollettu ja ne ovat 30...50 vuotta vanhat
ikkunoita on huollettu ja ne ovat 50...100 vuotta vanhat
Ikkunoiden ldheisyydessa on selvasti aistittavaa vedon tunnetta
rakennukseen tehdééan ulkoverhousremontti

AR N NN

- Ikkunat ovat yksilasiset, puukehyksiset.

- Ulko-ovina on nk. halliliukuovet.
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- Ikkunoiden vesipellit olivat asentamatta (johtuen ikkunatyypista, joiden ala-
osassa on nk. vesipenkki).

- Ikkunat ja ovet ovat peruskunnostuksen tarpeessa, mikali niitd ei uusita.

Kuva 3a. Ikkunatyyppi.

Kuva 3c. Liukuovet paadyssa.
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Kuva 3d. Ikkunapuitteet ja vuorilaudoitukset ovat
peruskunnostuksen tarpeessa.

Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

e lkkunoiden ja ovien peruskunnostus.

YLAPOHJA JA VESIKATTO

Perusteet - Aluskatteen tehtavana on seka estaa etté kuljettaa vesikatteen alapuolelle tii-
vistyva kondenssi- ja mahdollinen paineveden tuottama kosteus rakennuksen
ulkopuolelle, jottei kosteus vaurioita ylapohjarakenteita. Painevesi on esim.
rankkasateella vesikatteen saumoista vuotavaa tai talvisin jaatymisesta seka
sulamisvedesta patoutunutta vetta. Siksi aluskatteen(kin) lapiviennit on oltava
tiiviit. Joskus aluskate asennettu ilman korotusrimaa, jolloin ruoteet saattavat
estda kosteuden vapaan siirtymisen raystasrakenteiden suuntaan. Aluskate
asennetaan usein myos liian kireélle. Katteen tulisi olla hieman "pussilla”, jol-
loin keraantyva valumakosteus ei ulotu ruoteisiin tai katonkannattajiin.

- Katonkannattajissa ja muissa puurakenteissa havaittavat tummentumat tai pie-
net pilkut ovat viitteita puutteellisesta ylapohjan tuuletuksesta.

- Ylapohjaan ja sen rakenteisiin tiivistyy kondenssikosteutta. Tilan suhteellinen
kosteus vaihtelee sddolosuhteiden mukaan. Siksi ylapohjan tuuletuksen tulee
olla tehokasta. lImavirta ohjautuu ylapohjaan usein raystéasrakenteiden kautta.
Virtauksen tulee ohjautua tilasta myds pois, esim. paatytuuletus- tai harjatuu-
letusventtiilien kautta. Nain kosteuden tiivistyminen rakenteisiin estyy lahes
kokonaan.

- Rakennuksen vierustalla olevien kulkuvaylien ja oleskelualueiden kohdalla tu-
lee vesikatteella olla lumiesteet, mikéli vesikate on jyrkka ja liukaspintainen.
Loivalla huopakatteella ei lumiesteita tarvita.

- Ylapohjassa on oltava kiintea huoltokulkusilta. Liikkuminen lammoneristysten
paalla heikentéé niiden eristysominaisuuksia ja alakattorakenteet voivat vauri-
oitua. Ylapohjaan on oltava riittavan kokoinen ja turvallinen kulkuaukko (70*70
cm), sekd ehdottomasti tydturvalliset tikkaat. Vesikatteelle johtavat tikkaat
on oltava myos tyodturvalliset. Tikkaiden ylaosan tulee olla kiinnitettyna (ank-
kuroituna) rakenteeseen.

- Katoilla sijaitseville savupiipuille, iimanvaihtolaitteille ja huoltoluukulle on oltava
katkeamaton kulkutie. Yli 8 m:n ulottuville tikkaille on oltava turvakiskot tai sel-
késuojus.

- HUOM! Kiinteistdén omistaja on aina jakamattomassa vastuussa turvallisuu-
desta, myds tyoturvallisuudesta, kuten kattoturvatuotteista, esteettdmyydesta
ja esim. piha-alueiden hiekoituksesta.
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Paloluukulle ja savupiipulle on oltava
kulkusilta, ellei lapetikkailta ole ty6-
turvallista huolto- ja tarkastus-
mahdollisuutta

Sl

Tikkaiden alapaan on oltava maan-

oA B, SRR H. pinnasta 1-1,2m, tai tikkaiden ala-

g osaan on asennettava kiipeilysuoja
kY (lapsiturvallisuus).

Tikkaat

teraksesta

\Ylapaa on
ankkuroitava
rakenteisiin

Havainnepiirros kattoturvatuotteista.

Havainnepiirrds ylapohjan ja vesikaton rakenteista seka
tuuletuksen periaatteesta.
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Ullakon, lappeiden ja harjakolmion tuuletus

IV-Hormi

IV-venttaTi plilitykelinoen

Tuunlotuseako Tunlatusrako

Ullakkohuone

Vieriullakko Vieriullakko

Jos tuuletus on tukittu vieriullakolla, katerakenteen ja scindn yliosaan an
avattava tuuletusrako. Ultakkohuoneen ylipuollsessa osassa ("ylikoimlo™)
pltas olla tuuletus molemmissa piidyissit tal sitten polstohormit harjalta,

J
Periaatepiirros ylapohjan ja laperakenteiden tuuletuksesta.

‘ Vesikate: ‘

- Vesikate on poimupeltikatetta.

- Katteen pinnassa oli korroosiota.

- Harjapelti on takapaadyssa irronnut kiinnityksestaan.

- Vesikatteessa ei havaittu muita akuutteja vuotoja ja vuotokohtia.

- Vesikatteelle ei ollut talotikkaita eik& muita kattoturvatuotteita, joten katetta ta-
hystettiin ja tarkastettiin sisatilojen kautta.

- Aluskate on asentamatta.

‘ Ylapohja: ‘

- Kattorakenteiden tuuletus tapahtuu tuloilmavirtauksen osalta raystasraken-
teista.

- Paatytuuletusventtiilit ovat poistoilmavirtausta varten asentamatta.

- Katto- / harjatuuletusventtiilit (vesikatteella) on myds asentamatta.

- Katonkannattajissa ja ruodelaudoituksessa havaittiin vahaisia, lahinna kon-

denssikosteusjalkia.

‘ Varusteet:

- Kattoturvavarusteet ovat asentamatta.
- Lumiesteet ovat my6s asentamatta.

- Raystéaskourut ja sadevesisydksyt olivat asentamatta.
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Kuva 4b.Harjapelti irronnut.

mukaan laajennus).
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Kuva 4f. Vahaista taipumaa oli katonkannttajien
alapaarteissa todettavissa.
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Toimenpide- ja/ tai korjausehdotus:

e Ensitoimena harjapellin kiinnittaminen.
e Vesikatteen uusinta aluskatteineen.

e Ylapohjan tuuletusta suositellaan tehostettavaksi esim. harjakolmion p&a-
tyihin asennettavien tuuletusventtiilien kautta tai kattotuuletusventtiileilla.

e Lumiesteiden asennus (huomioitava, ettd lumikuormat tulevat rasittavat
kantavia rakenteita).

¢ Raystaskourujen ja sydksytorvien asennus.

9.5 ‘ ’ MARKA- TAI KOSTEAT TILAT
- Eiole.
9.6 ‘ ’ MUUT TILAT tai OSAT
Perusteet - Rakennuksen pintamateriaalit ja kiintokalusteet ovat rakennusaikaisia tai nii-

den uusimisesta voi olla kauemman aikaa. Niissa voi olla havaittavissa kayton
ja kulumisen jalkia.

- Tarkastus ei keskity pintamateriaaleihin. Ne ovat kaikkien havaittavissa eika

niilla ole yleensa yhteytta rakenneteknisiin ongelmiin.
9.6.1‘Varastoti|at ”

- Varastoissa, joissa on moottoriajoneuvoja, tulee olla riittava ilmanvaihto. Ti-
loissa sailytetdan usein kemikaaleja ja muita paastoja aiheuttavia aineita.

- Tilojen ilmanvaihdon vaatimuksena ovat tulo- ja poistoilmaventtiilit. Kéytén-
ndssa oven alapuolella tai seindn alaosassa tulee olla tuloilmaventtiili nk.
“hékéventtiili.” Vastakkaisella puolella joko katossa tai korkeammalla seinus-
talla on oltava poistoilmaventtiili.

- Tilat ovat keskeisiltéa (hallitilat) osin k&sitelty aiemmissa osioissa.
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A

Kuva 6c. Yleiskuvaa varastotilasta.

A 1T
e~

Kuva 6d. Varastotilaa.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Eivalittdmia toimenpiteita.

9.8 ‘ ’ LAMMITYS
TEE Ei ole.
9.9 ‘ ’ VESI- JA VIEMARILAITTEET
ﬁ - Eiole.
9.10‘ ’ ILMANVAIHTO
Perusteet - Koneellisen ilmanvaihdon yleisend periaatteena on, ettd tuloilma virtaa
asuintiloihin korvaus- tai tuloilmakanavista. Poistoilman virtaus tapahtuu ovien
‘Q, alaosien tai rakojen kautta nk. siirtoilman virtauksena pesu- ja sailytystiloissa
(S sijaitseviin poistoilmaelimiin ts. -kanaviin.

- Painovoimaisessa ilmanvaihdossa periaate on sama, mutta poistoilmakana-
vat ovat usein hormistoissa tai keittiossé, wc:ssé ja pesutiloissa. Korvausiima
virtaa yleensa rakenteiden raoista tai erillisistd korvausilmaventtiileistéa.
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Ilmaa voidaan poistaa myos koneellisesti mm. liesituulettimella tai erillisella oh-
jauslaitteella. Tata kutsutaan koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi. Korvaus-
ilma puolestaan virtaa korvausilmaventtiileistd, mikali ne ovat asennettu.

- Rakennuksessa ilmanpaineen tulee olla hieman alipaineinen. Alipaine estaa
kosteuden siirtymista rakenteisiin.

- Jotta sisailma olisi raikasta ja hyvélaatuista llman tulisi — ilmanvaihtojarjestel-
masta riippumatta — vaihtua tiloissa n. kerran kahdessa tunnissa.

- Siirtoilma-termilla tarkoitetaan ilman virtausta huoneiden valilla. Yleensa kos-
teissa tiloissa on poistoilmaventtiilit ja makuuhuoneissa tulo- I. raitisiimaventtii-
lit. Jotta huoneilma vaihtuisi, virtauksen tulee tapahtua vapaasti huoneistossa
ja sielta edelleen poistoilmaelimiin. Jos esim. ovien alapuolella on kynnys ja ovi
kiinni, virtausta ei tapahdu.

- llmanvaihtokanavien ja poistokojeiden tekninen kayttdika on n. 50 vuotta. II-
manvaihtokanavat tulee nuohota 10 vuoden vélein.

- Keittion lieden rasvakanava on paloturvallisuuden vuoksi oltava materiaaliltaan
terasta.

Painovoimainen ilmanvaihto Koneellinen poistoilmavaihto Koneellinen ilmanvaihto, LTO|

- Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

- Korvausilmaventtiilit tiloissa on asentamatta.

- Korvausilman virtaus on siten puutteellinen

- Korvausilma rakennukseen virtaa rakenteiden raoista, joka puolestaan aiheut-
taa mm. vedon tunnetta ovien ja ikkunoiden laheisyydessa seka rakenne-

saumoissa ilmavuotoja.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Korvausilman (tulo- / raitisilman) virtausta suositellaan tehostettavaksi,
koska tiloissa sailytetaan moottoriajoneuvoja.

9.11‘ SAHKOISTYS
Perusteet - Tuotantorakennuksiin (vast.) suositellaan sahkgjarjestelméan tarkastus 15 v:n
valein.
- Sahkojarjestelman ja — laitteiden tekninen kéyttéika on n. 30...50 vuotta (ST
97.00). On kuitenkin kojeita ja laiteita, kuten sahkdkiuas, jonka tekninen ik& on
lyhyempi.

- Kosteiden tilojen sahkdlaitteet tulee olla maadoitettuja. Irralliset jatkojohdot
ovat tarkoitettu vain lyhyeen ja véliaikaiseen kayttéon.
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- Vanhemmissa rakennuksien huonetiloissa on usein maadoittamattomia sah-
kopistokkeita. Ne ovat olleet ja ovat edelleen sallittuja.

- Vikavirtasuojaukset eivét olleet aiemmin pakollisia. Ne tulivat pakollisiksi ulko-
ja kosteisiin tiloihin asennettuihin pistorasioihin 1997 ja muihin tiloihin 2008.
Lattia- ja kattolammityksen lammdonjakoelimiin vikavirtasuojauskytkimet on pi-
tényt asentaa 2004 lahtien.

Vikavirtasuojaukset ovat séhkéturvallisuuden kannalta tarpeelliset.

- Jatkuvasti kaytettavat laitteet kuten esimerkiksi lammittimet yms:t, tulee kytkea
kiinteasti sahkodverkkoon (ei siis pistorasiaan).

Yleista

- Koska séhkoistys on alkuperéista, on rakennukseen suositeltavaa tehda sah-
kétarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkildston toimesta, jolla johtojen,
sulaketaulujen, séhkékeskusten ja -varusteiden kunto, turvallisuus seka elin-

kaari saadaan selvittya tarkemmin.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Sahkotarkastus tarkastusoikeuden omaavan henkiléston toimesta.

TULISIJA(T), HORMISTO JA PALOMUURIT

Ei ole.

PALO- ja PELASTUSTURVALLISUUS

- Varoittimien toiminta on rakennuksen omistajan / asukkaan vastuulla.

- Varoittimen toiminta tulee testata kerran kuukaudessa.

- Varoittimen paristo tulee uusia kerran vuodessa (yhden vuoden paristo) tai ker-
ran kymmenessa vuodessa (kymmenen vuoden paristo).

- Varoittimen maarassa ja sijoituksessa tulee noudattaa Suomen Pelastusalan

Keskusjarjestdn (SPEK) suositusohijeita.

Toimenpide- ja / tai korjausehdotus:

e Palo- ja pelastusviranomaisen tarkastus. Palotarkastuksessa valvotaan,
etta rakennus tai rakennelma, sen ymparistoé ja muut olosuhteet valvon-
takohteessa ovat turvalliset. Liséksi varmistetaan, ettd kiinteistén
omistaja tai haltija on varautunut onnettomuuksien ehkéisyyn, vahinko-

jen torjuntaan ja vaestdnsuojeluun maarayksissa vaaditulla tavalla.

Suomen Rakennustarkastus Oy Puh: 0207209460 Y-tunnus: 1889025-9
Pankkiyhteys: FI1150780820097257
Laskutus: Tuulenhenkéayksentie 10, 13500 Hameenlinna

www.rakennustarkastus.fi
info@rakennustarkastus.fi

KAIKKIALLA SUOMESSA

SIELLA MISSA SINAKIN  + KAIKKIALLA SUOMESSA « SIELLA MISSA SINAKIN + KAIKKIALLA SUOMESSA



http://www.rakennustarkastus.fi/
mailto:info@rakennustarkastus.fi

KUNTOARVIO - KA 2124010 - VARASTORAKENNUS. - RAKC - PARKANO - 28/32

rakennustarkastus.fi

25.8.2024

bl

Matti Pirhonen

Rakennusinsindori, AMK, kuntotarkastaja

Koulutukset ja osallistumiset:

Patevoitynyt kuntotarkastaja, AKK

Patevoitynyt kiinteistdjen kuntoarvioitsija, PKA

Patevditynyt kuntotodistusten laatija, PKL

Auktorisoidut kuntotarkastajat Ry:n jasen
Tekijanoikeus© Rakennustarkastus Oy

Tekijanoikeus: Suomen Rakennustarkastus Oy ©
Vain tarkastajan omakatisesti allekirjoittama tai yrityksen leimalla varustettu ja lunastettu raportti on pateva asiakirja.

Maksamatonta, leimatonta tai allekirjoittamatonta raporttia, luonnosta tai kopiota, ei osittainkaan saa kayttaa kaupan
tai muun yhteydessa.

Raportti on Suomen Rakennustarkastus Oy:n omaisuutta niin kauan kun tarkastuksesta ja raportoinnista aiheutuneet
kustannukset ovat kaikkien maksuvelvollisten osalta kokonaisuudessaan suoritettu. Muutoin raportti on patematén
asiakirja.

Ehto: Tilaajien kohdalle on kirjattu tarkastushetkelld sovittu maksuosuus. Mikéli kauppa ei toteudu, siirtyy maksuvel-
vollisuus myyjélle / omistajalle. Osapuolten keskindisiin sopimuksiin / ehtoihin ei Rakennustarkastus Oy voi puuttua,
eik& ne sita velvoita.

11 LITTEET

11.1 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
11.2 Ohijeita kiinteiston kaytdsta
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LITTEET

Taulukko on kooste Rakennustietosaation julkaisemasta

kayttoikajaksotuksesta KH 90-00403, josta saa lisatietoa

Kaytto-

iké

Tarkastus-

Kunnossa-

pitojakso

TONTTI ja PIHA-ALUE

Salaojajarjestelma < 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma 2000 tai > 20 2 5
Asfalttipaallysteet 20 1 5-12
Kaivot (vast.) 30 2-5 5-15

PERUSTUKSET JA ALAPOHJARAKENTEET
1.Maanvastainen betonilaatta, ei 1amp6- tai kosteuseristystd betonilaatan 40 5-10
alla. Lammoneristys laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
2.Maanvastainen betonilaatta. LA&mp6- ja kosteuseristys on betonilaatan 50 5-10
alla. Lammoneristys myos laatan ylapuolella, puupuru tai mineraalivilla
3.Maanvastainen betonilaatta. Ylapuolinen lammaoneristys, puupuru tai mi- 40 5-10
neraalivilla. Ei kosteuseristysta laatan alla
Puurakenteinen alaohja (tuulettuva alapohja) 50 5-10
Sokkelin veden ja maakosteuden eristys nk. perusmuurilevy (patolevy) 50 5
Sokkelin veden ja maakosteudeneristys, bitumisively - kumibitumi 20-30

IKKUNAT JA ULKO-OVET

JULKISIVURAKENTEET
Puuverhous, lauta tai panelointi, hirsi 50 5 5-20
Rapattu julkisivuverhous 50 5 10-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

Puiset ikkunapuitteet 50 2 6-10
Puu-alumiiniyhdistelméaiset ikkunapuitteet 60 5 10
Puurunkoiset ja -kehyksiset ulko-ovet 40 5-15

PARVEKKEET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puurakenteiset pihatasot, patiot, terassit, yms. rakennelmat 20 1

VESIKATTO
Tiilikate 45 3 10
Muototerdskate (muotoon prassatty peltikate) 40 3 10-15
Rivipeltikate / saumapeltikate, sinkitty ja maalattu 60 3 10-15
1.Kumibitumikermi, 1-kerros, ei alushuopaa, kalteva lape 25 1 10
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2.Kumibitumikermi, 2-kerroksinen, tasakatto tai kalteva lape 30 1 10
3.Kumibitumikermi, 3-kerroksinen 35 1 10
Kuitusementtikate (tunnetaan varttikate, Mineriittikate) 30 3
Raystasvesikourut, syoksytorvet, muuta kattovarusteet 25-40 1 10

MARKATILAT

Vedeneristysmassa, (nyk.vaatim. muk.) laatoitus, asennettu 2000 tai > 30 3

Kosteussulkusively ja laatoitus, kiviainesrakenteinen 18 3

Kosteussulkusively ja laatoitus, puuranka- ja levyrakenteinen 15 3

Muoviset vedeneristyspinnoitteet (matot, seinatapetit) 12-20 3 5-10
Saunan ja pesuhuoneen puupanelointi 12-20 2 tarvittaessa
Markatilojen kattopinnoitteet 20 5 10-15
Markatilojen kalusteet, kuten kaapistot 15

ASUINTILOJEN PINNOITTEET

Lattia: muovimatot, korkkimatot / -laatat, vinyylilaatta, linoleumpinnoite 30
Lattia: lautaparketti 25 5-15
Lattia: lautalattia tai limattu palaparketti 40 5-15
Lattia: laminaatti 15
Lattia: kokolattiamatto 20
Seinat: tapetointi tai maalaus 20
Katto: maalaus tai muu pintakasittely 30
Muut: kiintokalusteet, kuten kaapistot 25

LVI-TEKNIIKKA

Kayttdvesiputkisto, kuparia 40-50 10-15
Kayttdvesiputkisto, muovia 50 10-15
Kayttovesiputkisto, komposiittia 50 5-15
Kayttdvesiputkisto, galvanoitua terasputkistoa saavutettu
Vieméariputkisto, muovia 40-50
Viemaériputkisto, valurautaa 50

Viemaériputkisto, betonia 25

Kayttoveden l[ammittimet (lAmminvesivaraajat, vast) 20-30

Kayttoveden sekoittajat (hanat yms:t) 15-25

Oljysailiot, riippuen ovatko ne maassa tai sisatiloissa / muovia tai terasta 30-50 10 10
Lammitysputkistot, kupari- muovi tai komposiitti, riippuen materiaalista 40-50 1
Patteriventtiilit (Id&mmdnsaatoventtiilit) 15-20 1
Vesikiertopatterit 50 1
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Kayttajan muistiinpanoja
esim: suoritetut toimenpi-
teet ja korjaukset
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Kunnossapitosuunnitelma?

Laadimme tarkastamiimme rakennuksiin kunnossapitosuunnitelman (KPS)
Tarjouspyynnot; puh. 020 720 9460 tai info@rakennustarkastus.fi

Kunnossapitosuunnitelman avulla tiedat, mitka ovat rakennukseen kohdistuvat
merkitykselliset investoinnit seuraavan kymmenen vuoden kuluessa, ja missa
jarjestyksesséa on korjaukset taloudellista tehda.

KPS perustuu kuntotarkastukseen ja siséltaa:

teknisen pitkan tahtayksen suunnitelman (PTS)
korjauskustannukset suunnittelujaksolla (eriteltyna)
rahoitussuunnitelman ja

kassavirtalaskelman
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TALKOOT.FI w Tilaukset ja tiedustelut: 020 720 9460
Terveiden talojen puolesta
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