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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PARKANON KAUPUNKI
KOIVUKALLIONKADUN ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan korttelin 4025 tontteja 13 ja 14
seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelin 4025 tontit 15 ja 16, katualuetta seka jalankululle ja pol-
kupyoradilylle varattua katualuetta (pp).

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet
Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . -__._.2024
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Parkanossa 4. kaupunginosassa Kalliossa
Koivukallionkadulla Kuruntien ja Vaasantien (Valtatie 3, E12) liitty-
maalueen koillispuolella noin 1,5 kilometrin paassa Parkanon kes-
kustasta eteldan. Suunnittelualue kasittaa voimassa olevan asema-
kaavan mukaiset korttelin 4025 tontit 13 ja 14, jotka on osoitettu
omakotirakennusten ja muiden enintdaan kahden perheen talojen
korttelialueeksi (AO) seka katualuetta.
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1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueella on voimassa 25.9.1979 Turun ja Porin laanin-
hallituksessa vahvistettu 4. kaupunginosan (Kallio) asemakaava
(A15). Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa voimassa
olevan kaavan mukaisesta Koivukallionkadusta (kiinteistolta 581-
421-62-21 Takala) vahdinen osa suunnittelualueen korttelin 4025
tonteille 13 ja 14 (kiinteistdét 581-4-4025-13 ja 581-4-4025-14),
joista on tavoitteena muodostaa tontit 15 ja 16. Kiinteistéjen 581-
4-4025-13 seka 581-421-62-48 RAJALA vidlinen voimassa olevan
kaavan mukainen katualue muutetaan jalankululle ja polkupyoérai-
lylle varatuksi katualueeksi (pp) kiinteiston 581-421-62-48 RAJALA
osalta. Asemakaavan muutoksella pyritaan paivittdmaan ja uudel-
leen jarjestelemaan maankayttdéa suunnittelualueella.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia. Asemakaavan muu-
tos on tarkoitus laatia siten, etta se voidaan kasitella vaikutuksil-
taan vahaisena (MRL 63 §, MRA 27 § ja MRA 30 §).

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siinéd muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta sadadetaan maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen
1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siir-
tymasaannds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voi-
daan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisia omakotirakennusten ja muiden enintédan kahden perheen ta-
lojen (AO) korttelin 4025 tontteja 13 ja 14 kiinteistoéilla 581-4-
4025-13 ja 581-4-4025-14 seka katualuetta kiinteistdilla 581-421-
62-21 Takala, 581-421-62-48 RAJALA, 581-421-62-49 SULKKO,
581-421-62-22 MARJAMAKI, 581-421-62-51 KUUSIKKO seké kiin-
teistolla 581-421-62-50 ANKKALINNA.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,52 hehtaaria.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus ilmakuvassa:

Luonnonympiristo

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on padosin rakennettua ja
asuttua, mutta metsdistda ja runsaskasvillista taajama-aluetta.
Suunnittelualue on maaperaltaan kalliomaata.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen Iahiymparistdssa sijaitsee paaosin omakotitalo-
rakennuksia. Suunnittelualueen Kkiinteistéilla 581-4-4025-13 ja
581-4-4025-14 sijaitsee omakotitalot ulkorakennuksineen. Koivu-
kallionkatu on paadosin rakennettua soratietd, mutta kiinteistdén
581-421-62-21 Takala kohdalla on n. 30 metrin rakentamaton osa
katua.
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Rakennuksia suunnittelualueen kiinteistoills 581-4-4025-13 ja 581-4-4025-14.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita tai ra-
kennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét 581-4-4025-13, 581-4-4025-14,
581-421-62-48 RAJALA, 581-421-62-49 SULKKO, 581-421-62-21
Takala, 581-421-62-22 MARJAMAKI, 581-421-62-51 KUUSIKKO
seka Kkiinteisté 581-421-62-50 ANKKALINNA ovat yksityisessa
maanomistuksessa.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden seka ty6-
paikkojen osalta Parkanon keskustan palveluihin.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on seka vesihuolto- etta sahkodverkosto.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Parkanon 4. kaupunginosassa (Kallio) Kurun-
tien pohjoispuolella noin 400 metrid Vaasantiesta (Valtatie 3, E12)
itdan. Kaava-alueelle on voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettu katuyhteys, joka kuuluu osittain suunnittelualueeseen (Koi-
vukallionkatu).

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdke-
hityksen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatdkselldaan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa 2040 osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040:

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
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Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paa-
vaylia pienemmat liikkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairiita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yl6jarvelld Myllypuron Natura-alueen ldheisyy-
dessa erityismdarays em13.

Suunnittelumadardys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
ta huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Ylojarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijérvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?.

Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, YlGjarven, Lempaa-
lan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ettd pelkan paivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, lkaalisten, Manttd-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan

ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijadn alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, etta pelkdn pdivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?.

Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

Merkitykseltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds
useasta myymaldsta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon. Va-
hittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittdvia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia)

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 6.9.2021 paat-
tanyt kdynnistad maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti maakun-
takaavan laatimisen. Maakuntakaava laaditaan kaikki Pirkanmaan
kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana. Vaihemaakuntakaava
tukee pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa ja
vahvistaa edellytyksia kestavalle energiantuotannolle maakunnan
alueella. Kaavatydssa tarkistetaan kaupan ohjauksen ratkaisua
paivitetyn maankayttod- ja rakennuslain mukaisesti. Lisaksi tarkas-
tellaan Puolustusvoimien toimintaan liittyvien suoja-alueiden ajan-
tasaisuus. Vaihemaakuntakaava taydentaa voimassa olevia Pirkan-
maan maakuntakaavaa 2040 sekda Kuhmoisten osalta Keski-Suo-
men maakuntakaavaa. Vaihemaakuntakaava on edennyt ehdotus-
vaiheeseen. Kaavaehdotus on maankaytt6- ja rakennuslain mukai-
sesti ollut viranomaisilla lausuttavana kevaalla 2024, ja maakunta-
hallitus on antanut lausuntoihin vastineen. Kesan 2024 aikana on
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tehty jatkoselvityksia liittyen tuulivoimaloiden maisema- ja hiili-
nieluvaikutuksiin, Natura 2000 alueisiin kohdentuviin vaikutuksiin
seka yksittaisten luonnonsuojelualueiden perusteisiin.

Lisaselvitykset valmistuivat syksyn 2024 alussa ja niiden mukaan
taydennetyt kaava-aineistot on asetettu nahtaville ajalle 1.11.-
1.12.2024. Vaihemaakuntakaava on tarkoitus hyvaksya Pirkan-
maan liiton maakuntavaltuustossa kevaalla 2025.

Suunnittelualueeseen ei kohdistu Pirkanmaan vaihemaakuntakaa-
van maarayksia.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon kaupunginvaltuuston
17.12.2012 § 63 hyvaksyma oikeusvaikutteinen keskusta-alueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi

(A).

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta:

..
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Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

ASUNTOALUE.

A Alueella on voimassa asemakaava.

Alueen mahdollinen korjaus- ja tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa alueen mitta-
kaavaan, maisemaan ja kulttuuriymparistéarvoihin. Alueella on sallittu pienimuotoinen ja
ympéristohéiriété aiheuttamaton, esim. matkailua palvelva yritystoiminta. Rakennukset
tulee liittaa yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Parkanon 25.9.1979 Turun ja Po-
rin laaninhallituksessa vahvistettu Asemakaava 4.kaupunginosa
(Kallio), jossa suunnittelualue on osoitettu omakotirakennusten ja
muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO)

11.12.2024

seka katualueeksi.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (A15):

KIVIMEEN-
PY S q '

pd
L'

Rakennusjarjestys

Parkanon
1.6.2014.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Parkanon kaupungin yllapitama
asemakaavan pohjakartta. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-

Omakotirakennusten ja muiden enint#d#n kahden perheen ta-
loJjen korttelialue.

Vieméirid varten varattava alue.

kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan

kennuslaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty yksityisten maanomistajien aloit-
teesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutosprosessissa ei ole katsottu tarpeelliseksi viranomai-
syhteistyota, koska kyseessa on vahainen asemakaavan muutos.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaehdotus

Kaavahankkeesta ei ole laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa, vaan asemakaavan muutos on asetettu nahtaville suoraan
ehdotuksena. Asemakaavan muutos on laadittu siten, etta se voi-
daan kasitella vaikutuksiltaan vahaisena (MRA 27 § ja MRA 30 §).

Parkanon tekninen lautakunta on tehnyt vireilletulosta paatdksen
vahaisestda asemakaavan muutoksesta ja kasitellyt 11.12.2024
paivatyn kaavaehdotuksen kokouksessaan _ . .2024 § _ .

Kaavan vireilletulosta ja kaavaehdotuksen nahtavillaolosta on kuu-
lutettu kaupungin verkkosivuilla __._ .2024. Nahtavilldolon aikana
kuntalaiset ja osalliset voivat antaa kaavasta kirjallisen muistutuk-
sen Parkanon kaupungille.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- . .2024 vali-
sena aikana.

Kaavan hyviksyminen

Parkanon kaupungin hallintosaannén 27 §:n mukaan tekninen lau-
takunta paattaa asemakaavan vahaisestd muuttamisesta.

Parkanon tekninen lautakunta on hyvaksynyt __ . . paivatyn
vahaisen Koivukallionkadun asemakaavan muutoksen kokoukses-
saan __._ . g§_ .
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan mukai-
set korttelin 4025 tontit 13 ja 14 seka osa Koivukallionkadun katu-
alueesta on osoitettu korttelin 4025 tonteiksi 15 ja 16. Kavenne-
tulle katualueelle on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varat-
tua katualuetta (pp). Koivukallionkadun muutoksen mydta tulee
muutettava kadun osa nimeta Koivukallionkujaksi.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 0,52 hehtaaria.

Kaavamuutoksella muodostuu erillispientalojen korttelialuetta
(AO) noin 0,39 ha, jalankululle ja polkupyérailylle varattua katu-
aluetta (pp) noin 0,01 ha seka katualuetta noin 0,12 ha.

Kerrosalat

Erillispientalojen korttelialueelle on osoitettu kaavamuutoksessa
tehokkuusluvuksi e=0.25 eli rakennusoikeutta 965 k-m?2. Kaava-
muutoksen jalkeen rakennusoikeus kasvaa kaava-alueella 88 k-
m?.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).

Korttelialueet

Kortteli 4025 (tontit 15 ja 16)

AO Erillispientalojen korttelialue.
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Katualue
Katu.
LU . ——— .
PP Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen tai
vaestdnkehitykseen. Kaavamuutoksessa vahaisesti laajennetaan
korttelin 4025 osaa osoittamalla osa voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesta Koivukallionkadun katualueesta osaksi korttelin
4025 tontteja 15 ja 16.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle erillispientalojen kortte-
lialueelle. Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos tukeutuu Parkanon keskustan palveluihin ja tyo-
paikka-alueeseen.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta liikenteeseen. Kaa-
vamuutos tukeutuu olemassa oleviin rakennettuihin lilkkenne- ja ka-
tuyhteyksiin. Korttelin 4025 tonteille 15 ja 16 on osoitettu katuyh-
teys edelleen Koivukallionkujan (aiemmin nimeltaan Koivukallion-
katu) kautta. Rakentamaton Koivukallionkadun osa osoitetaan kaa-
vamuutoksessa jalankululle ja polkupyérailylle varatuksi katualu-

eeksi (pp).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita eika ra-
kennetun ymparistén arvokohteita.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.
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Virkistys
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia luontoon tai luonto-
arvoihin. Kaava-alueella ei sijaitse erityisia luonnon tai maiseman
arvokohteita.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, kuntatalouteen tai elinkeino- ja yritystoimintaan.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi
tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muu-
tos on tullut kuulutuksella voimaan.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Parkanon
kaupunki.

Turussa 11.12.2024
Nosto Consulting Oy
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