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RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

1. YLEISTA

1.1 Lahtotilanne ja uudistamistyon tavoite

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), maankaytt6- ja rakennuslakia (MRL
132/1999), 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolakia, maankaytto- ja rakennusasetusta (MRA
895/1999) ja kunnan kaavoja tdydentava asiakirja. Sen tehtavana on antaa paikallisista oloista
johtuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen ohjeena alueella
(RakL 17 §). Rakennusjarjestys osoittaa kaupungin tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja

antaa muita sdantoja taydentavaa tietoa rakentajille ja suunnittelijoille.

Parkanon kaupunki on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen tavoitteena

on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain
mukaiseksi. Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa 1.1.2027
mennessa (RakL 28 §). On kuitenkin tarkoituksenmukaista saada uusi rakennusjarjestys voimaan

hyvissa ajoin ennen sdddettyd maaraaikaa.

Uudella rakennusjarjestyksella korvataan 1.6.2014 voimaan tullut Parkanon kaupungin

rakennusjarjestys.
1.2. Rakennusjarjestyksen maaraykset

Rakentamislain 17.1 §:n mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maardykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistén
toteutumisen ja sdilyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia
(RakL 17.2 §).

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa,

istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistén
hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja (RakL 17.3 §,

Rakennusjarjestyksessa voidaan myds osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten

ympadristoarvojen tai ympadristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.
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Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintaan 10 vuotta kerrallaan. (MRL 16.3 §, 1.1.2025 |ahtien Alueidenkéayttolaki 16 §).

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa
tarvita rakentamislain 42.2 §:ssa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta

voidaan pitaa vahaisena.

Lisaksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkdyttoon ei edellytad poikkeamislupaa eikd suunnittelutarvealuetta
koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myontamista (RakL 18 §).
Saannos ei kuitenkaan koska alueita, joilla vapaa-ajan asunnon kayttotarkoitus on osoitettu asemakaa-

vassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa.

Rakennusjarjestyksessa olevia maardyksia ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maardyksessa maarataan asiasta toisin
(RakL 17.4 §)

1.3 Rakennusjarjestyksen valmistelu

Rakennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja

vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain sdadoésten mukaisesti 1.1.2025 asti.

Rakennusjarjestysta valmistelee rakennusvalvonta. Valmistelutyssa tukeudutaan myds muihin asian-

tuntijoihin, kuten kaavoitukseen, ymparistonsuojeluun, terveydensuojeluun, ja yhdyskuntatekniikkaan.

Nykyinen rakennusjarjestys toimii sisdllollisenad pohjana uudelle rakennusjarjestykselle. Kuntaliiton kun-

nille tuottamaa mallirakennusjarjestysta pyritaan hyddyntamaan rakennusjarjestyksen uudistamisessa.

2. VUOROVAIKUTUS, OSALLISET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

2.1 Vuorovaikutus

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava, mitd maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:ssd sdadetdan vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa, 63 §:ssa
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista ja 65 §:ssa

kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti ndhtaville.

Menettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista rakennusjarjestysta valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla
ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteiséill3, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (osallinen), on mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida

rakennusjarjestyksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Rakennusjarjestysta laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia rakennusjarjestyksen

tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
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vuorovaikutusmenettelyista sekd vaikutusten arvioinnista. Riittdvan kattavan vuorovaikutuksen
arvioimiseksi laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Alkuperdista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa paivittaa rakennusjarjestyksen
uudistamisprosessin aikana.

Rakennusjarjestyksen vireille tulosta tulee ilmoittaa niin, etta osallisilla on mahdollisuus saada
tietoa rakennusjarjestyksen lahtokohdista sekd osallistumis- ja arviointimenettelysta.
Rakennusjarjestysehdotus on asetettava julkisesti nahtaville. Nahtaville asettamisesta on
tiedotettava rakennusjarjestyksen tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla.

Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus esittda mielipiteensa asiassa (muistutus).
2.2 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon ja muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallisia ovat my0s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn (MRL 62 §).

Osallisia ovat kaikki Parkanon kaupungin asukkaat, kaupungin alueella toimivat yhteisot ja
yritykset, maanomistajat, kiinteiston omistajat seka kaikki ne, joiden oloihin rakennusjarjestys
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka eri viranomaiset, joiden toimialaa valmistelussa kasitellaan.
(Kuntalaki 3§)

Rakennusjarjestysehdotuksesta on pyydettava lausunto elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta,
maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kdyttoon tai rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa.
(RakL 198)

3. TIEDOTTAMINEN SEKA OSALLISTUMIS- JA
VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

3.1 Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen uudistamistyon kdynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka rakennusjarjestystydon etenemisesta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla, kaupungin virallisella

ilmoitustaululla seka paikallislehdessa.
3.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kunnan jasenilld ja muilla osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuun-

nitelmasta seka rakennusjarjestysluonnoksesta ja antaa muistutuksen rakennusjarjestysehdotuksesta.

Esitetyt mielipiteet ja muistutukset arvioidaan ja huomioidaan mahdollisuuksien mukaan rakennusjar-

jestyksen uudistamisprosessissa ja rakennusjarjestysehdotusta laadittaessa.

Mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa OAS:in, rakennusjarjestysluonnoksen ja — ehdotuksen nahta-

villa oloaikana.
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4, VALMISTELUPROSESSI JA ALUSTAVA AIKATAULU

4.1 Aloitus

Rakennustyon uudistamistyo tulee vireille rakennus- ja ymparistélautakunnan paatoksella, jolloin lauta-
kunta myos asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville 14 paivan ajaksi.
Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka paikallislehdessa.
4.2 Valmisteluvaihe ja luonnos

Valmisteluvaiheessa tehdaan tarvittavia selvityksia ja tutkitaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatu palaute. Selvitysten ja saadun palautteen pohjalta laaditaan rakennusjarjestysluonnos. Rakennus-
ja ymparistolautakunta paattaa luonnoksen asettamisesta nahtaville valmisteluvaiheenkuulemista var-

ten, seka tarvittavien lausuntojen pyytamisestd. Luonnos asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Luonnos asetetaan ndhtaville. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin verkkosivujen
virallisella kuulutuspalstalla seka paikallislehdessa. Nahtavilla oloaikana kunnan jasenilla ja muilla

osallisilla on oikeus esittaa mielipiteensa luonnoksesta.
4.3 Ehdotus

Luonnoksen ja sen nadhtavilla pidon yhteydessa saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus rakennus-
jarjestyksen uudistamiseksi. Ymparistolautakunta paattaa ehdotuksen asettamisesta nahtaville kuule-

mista varten, seka tarvittavien lausuntojen pyytamisesta. Ehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtaville asettamisesta kuulutetaan samalla tavalla kuin luonnoksen ndhtavilld olosta. Nahtavilla oloai-

kana kunnan jasenilld ja muilla osallisilla on oikeus tehdd muistutus ehdotuksesta.

Ehdotuksesta saatujen palautteiden seka lausuntojen pohjalta laaditaan tarvittaessa muutosehdotus.
Jos muutokset ovat oleellisia, muutettu ehdotus asetetaan uudestaan nahtaville 30 paivan ajaksi ennen

lopullista kasittelya.

Ehdotuksesta saatu palaute kasitelldan rakennus- ja ymparistélautakunnassa, joka esittda rakennusjar-

jestyksen hyvaksymista kaupunginhallitukselle ja — valtuustolle.
4.4 Hyvaksyminen

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy Parkanon kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatds annetaan tiedoksi
kuntalain 140 §:n mukaisesti kunnan verkkosivulla (RakL 26 §)

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallintotuo-
mioistuimeen noudattaen, mita muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saadetaan kuntalaissa (RakL
218)
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4.5.Voimaantulo
Rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymispdatds on saanut lainvoiman (RakL 23§)

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatoksessa voidaan maarata paatos taytantdoon panta-

vaksi ennen kuin se on saanut lainvoima (RakL 24 §)

4.6 Alustava aikataulu

- Vireilletulo ja OAS nahtaville: Lokakuu 2024

- Rakennusjarjestysluonnos nahtavilla: Talvi 2025
- Rakennusjarjestysehdotus nahtavilla: Talvi 2025
- Hyvaksymisen paatoksenteko: Kevat 2025

- Rakennusjarjestyksen voimaantulo: 1.5.2025

Aikataulua voidaan muuttaa ja tarkentaa rakennusjarjestyksen uudistamistyon aikana.

5. PALAUTE JA LISATIEDOT

5.1.Palaute

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa ja antaa palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta sen nahtavilld oloaikana 9.10.-22.10.2024.

Mielipiteet ja muistutukset rakennusjarjestysluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi tehda niiden

nahtavilla oloaikana.

Mielipiteet ja palautteet tulee osoittaa rakennus- ja ymparistolautakunnalle nahtavilla oloaikana osoit-

teeseen kaupunki@parkano.fi tai Parkanon rakennus- ja ymparistélautakunta, PL 14, 39700 Parkano

5.2 Lisatiedot

Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen, p. 044 7865 651,

raisa.karinsalo-manninen@parkano.fi
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